Von: Fuchs Claudia [mailto:Claudia.Fuchs@Tirschenreuth.de]

Gesendet: Mittwoch, 23. Mai 2018 12:19

An: carolin.haerti@wiesau.de

Cc: Verwaltungsgemeinschaft Wiesau

Betreff: Anderung des Bebauungsplans - Interkommunales Gewerbe- und Industriegebiet Wiesau:
Friihzeitige Behdrden- und Fachstellenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Hartl,

zu oben genanntem Vorhaben wird aus naturschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung genommen:

1. Schutzgut Boden und Fldche: es werden erhebliche Auswirkungen erwartet und sollten mit
den naturschutzrechtlichen Ausgleichsflaichen minimiert werden. Hier ist anzumerken, dass
die geplanten Ausgleichsflachen nicht an Ort und Stelle des Eingriffes liegen.

2. Schutzgut Landschaftshild: es werden erhebliche Auswirkungen erwartet und sollten durch
RandeingriinungsmalRnahmen und Héhenfestsetzungen minimiert werden. Aus Sicht des
Naturschutzes wird das Landschaftshild durch die komplette Rodung der Waldfldche
»Gestaudach” erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. Gerade von Osten kommend (von
der A93) fahrt man bei Leugas durch das Bachtdlchen des Wiesaubaches nach Wieasu
bergauf — hier ist die Waldflache sehr dominant und schirmt das dahinter liegende
Gewerbegebiet fast vollstandig ab. Der Waldbestand ,,Gestaudach” liegt auf dem hochsten
Punkt, wenn man von Osten nach Wiesau fahrt und bildet so eine landschaftsbildpragende
Silhouette.

Gerade aus diesen Griinden sollte entsprechende und geeignete Malinahmen zur
Minimierung des charakteristischen Landschaftsbildes ergriffen werden. Aufgrund der zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen sollte im Vorfeld eine Sichtbarkeitsanalyse
durchgefiihrt werden.

3. Bestehende Wasserflache inmitten der Planungsflache mit angrenzenden Biotopflachen soll
erhalten werden: wie bereits erwédhnt, wird die 6kologische Funktion des Biotops (inkl.
gesetzlich geschiitzter Biotopbereich Nr. 6039-1047-001) aufgrund der Lage in Mitten des
GE nicht mehr gegeben sein. Das Biotop wird verinselt und ist als Trittstein evtl. nur mehr
fiir Vogel, Fledermduse erreichbar. Die Funktion im Naturhaushalt geht nahezu komplett
verloren. Diese Entwertung des Lebensraumes (inkl. gesetzlich geschiitztes Biotop) ist bei
der Ausgleichsbilanzierung ebenfalls zu beriicksichtigen.

4. Spezielle artenschutzrechtliche Belange: Fledermduse = Der Ausgleichsbedarf fiir
verlorengehende Quartierbdume kann nicht alleine durch Fledermauskasten gedeckt
werden (siehe Artikel ,,Zur Wirksamkeit von Fledermauskasten als vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen®: Zahn und Hammer, ANL 2017). Es sollte rechtzeitig mit der
Umsetzung entsprechender CEF-MaRnahmen begonnen werden, da die Wirksamkeit eine
langere Vorlaufzeit bedarf.

5. Spezielle artenschutzrechtliche Belange: Zauneidechse = Festlegung von CEF-Malinahmen
notwendig.

6. Ausgestaltung der neuen AuRenridnder des Baugebiets: bisher sieht die vorgelegte
Planzeichnung (Teil A) GroRteils Griinstreifen lediglich in einer Breite von 2,5-3m vor. Um
eine Funktion fiir den Naturhaushalt bzw. das Landschaftsbild erreichen zu kénnen sind
flichenmaRig deutlich groRere Griinflachen erforderlich.
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7. AusgleichsmaRnahmen: Aus Sicht des Naturschutzes sind innerhalb des Bebauungsplanes
keine Ausgleichsmoglichkeiten sinnvoll und kénnen damit nicht anerkannt werden. Der
Ausgleich durch Okowertpunkte ist in der Bauleitplanung ist derzeit nicht vorgesehen.

Fir Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Vielen Dank im Voraus fiir Ihr Verstdandnis und Ihre Bemiihungen.

Mit freundlichen Grifzen

Claudia Fuchs

Landratsamt Tirschenreuth

Staatliche Kreisverwaltungsbehorde
Sachgebiet 23

Untere Naturschutzbehérde

Mahringer Stralle 7

95643 Tirschenreuth

Tel.: 096 31/88-488
Fax: 096 31/88-273
E-Mail: claudia.fuchs@tirschenreuth.de

Internet: www.kreis-tir.de
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Anderung des Flachennutzungsplanes Wiesau sowie

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Interkommunales Gewerbe- und Indust-
riegebiet Wiesau“

Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange gemif § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Be-
bauungsplanes, jeweils in der Fassung vom 18.12.2017, bestehen seitens des
Staatlichen Bauamtes Amberg-Sulzbach keine Einwendungen.

Beziiglich der Lage der zusatzlich geplanten Ausgleichsflichen liegen jedoch kei-
ne genauen Unterlagen vor. Diese sind im Rahmen der Aufstelilung der weiteren
Planungen nachzureichen, sofern sich diese im Nahbereich einer vom Staailichen
Bauamt Amberg-Sulzbach betreuten Bundes- oder Staatsstrafie befinden.

Folgende Auflagen sind jedoch ergédnzend zu berlicksichtigen und in den Bauleit-
plan nebst Legende/Erlauterungsbericht aufzunshmen:

1. Der Abstand baulicher Anlagen vom n#chstgelegenen Fahrbahnrand der
Staatsstralle 2162 muss auflerhalb der straRRenrechtlich festgesetzten Orts-
durchfahrt von Wiesau mindestens 20 m betragen. Die Ortsdurchfahrtsgren-
ze liegt im Abschnitt 160 bei Station 0,370.

2. Der betreffende Abstand gilt auch fir Werbeanlagen.

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach E-Malt und Internet

Postfach 14 55 92204 Amberg Tel. 08521 307.0 postslelie@sibaas.bayarn.de
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3. Die Zuldssigkeit von Werbeanlagen jeglicher Art ist zungchst, unabhéngig
von deren Standort, anhand § 33 StVO im Einzelfall von der zustandgen
Strallenverkehrsbehorde zu beurteilen.

4. Eventuelle Hinweisschilder sind gesondert zu beantragen.

5. Der Strallenbaulasttrdger der Staatsstrale 2169 tragt keinerlei Kosten, die
im Zusammenhang mit der Erschliefung des Bauleitplangebietes und even-
tuell notwendigen baulichen Anderungen in Einmindungsbereichen ,Ton-
werkstralie" / Staatsstrafie stehen.

8. Grundsatzlich ist die Anbindung der ErschiieBungsstralie an die Ten-
werkstralle so zu wahlen, dass keine Auswirkungen (z.B. Rickstau) auf die
Staatsstralle 2169 zu erwarten sind,

7. Soweit an den von uns verwalteten Straflen zusétzliche oder die Anderung
vorhandener ErschlieBungen erforderlich werden, ist hierzu das Einverneh-
men des Strallenbaulasttragers einzuholen,

8. Ein Entschadigungsanspruch gegen den Stralenbaulastirager der
Staatsstralle 2160 wegen Larm und anderen von der Staatsstrafe 2189
ausgehenden Emissionen kann nicht geltend gemacht werden.

9. Eine eventuelle Beleushtung ist so anzubringen, dass eine Blendung der
Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstralie 2169 ausgeschlossen ist.

10. Uber eine eventuelle Benutzung der Stralengrundstiicke durch Leitungen
sind vorab entsprechende Nutzungsvertrige zwischen dem Freistaat Bayern
und dem Leitungshetreiber abzuschlielen.

Wir bitten um Ubersendung eines Marktratsheschlusses, wenn unsere Stellung-
nahme behandelt wurde.

Um weitere Beteiligung im Aufstellungsverfahren des zugehorigen Bebauungs-
plans wird gebeten.

Mit fre«cfﬁ“nc/ryen Griflen

w /‘

a,/-'

/
Markus VWeild

“17hnisc er Afntmann




Baverisches Landesami fir

Urmweli
LU Bayerisches Landasamt flir Umwelt - 86177 Augsburg
Markt Wiesau Verwaltungsgemeinschaf:
Postfach 1165 Wiesau
95672 Wiesau o ,
Fing. 18 Aprit 2018
L T I
i_ 56 ] 7
BT}
- Versand per E-Mail -
- Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbditung Daturm
16 11-3631.1-30156/2013 Hans Scham 10.04.2018

29032018 Haris Schers@f.bayem de
Tel, 449 {821) 5071-5021

Bauleiiplanung Marit Wiesau
Anderung des Flichennutzungsplans Aufstellungsbeschiuss
Aufsteliung Bebauungsplan , Interkommunales Gewerbe- und Industriegebiet
Wiesau” Aufsteliungsbeschiuss
— Frithzeitige Behdrden- und Fachstellenbetelligung gem. § 4 Abs, 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 29.03.2018 bitten Sie das Bayerische L.andesamt fir Umwelt
(LfU) um Stellungnahme im Rahmen der 0. g. Plandnderungen.

Als Landesfachbehérde befassen wir uns v. a. mit umweitbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekien mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von
Grtlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Roh-
stoffgealogie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von diesen Belangen wird die Rohstoffgeologie berihrt:
Belange der Rohstoffgeotogie sind durch die geplante MaRnahme nicht unmittelbar

betreifen.
Vor der Ausweisung externer Ausgleichs- und Kompensationsflachen (Ausgleichsbe-
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darf It. Umweltbericht 21-26 4 ha) ist die Rohstoffgeclogie frihzeitig erneut zu beteiligen um
potenzielle Kondlikte frithzeitig zu vermeiden. In diesem Zusammenhang weisen wir ausdrick-
lich auf die Vorranggebiete fir den Abbau van Bodenschatzen im Raum Wiesau-Mitterteich hin
(VR TO 4 Ton norddstlich Wiesau, NS 01 Naturstein nordlich Wiesau), die weder durch die ge-
planten MaRnahmen noch durch mégliche Ausgleichsmalinahmen negativ beeinflusst warden
diirfen. Hier muss auch weiterhin ein uneingaschrinkter Rehstoffabbau moglich sein.

Bei weiteren Fragen zur Rohstoffgeclogie wenden Ste sich bitte an Herrn Dr. Georg Biitiner i
(Referat 105, 09281 1800-4751) oder Herrn Dr. Elmar Linhardt (Referat 105, 09281 1800-
4758).

Zusétzlich geben wir zum vorsorgenden Bodenschutz nachfolgende erganzende Hinweise: i
Die in § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB in Verhindung mit Aniage 1 Nr, 2a BauGB geferderte Umnwelt-
prifung sclite in Bezug auf das Schutzgut Boden folgenden Umfang und Detaillierungsgrad |
aufweisen: '
Die im Plangebist vorkommenden Bodentypen miissen benannt und deren natlrliche Boden-

funktionen (definiert in § 2 Abs, 2 Nr. 1 und 2 BBedSchG) bewertet werden. Besonders relevant
sind dahei die folgenden Bodenteiifunktionen: g

1. Standortpotential fur die natirliche Vegetation

2. Natirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftliich genutzter Bdden
3. Reteniion des Bodens bei Niederschlagsereignissen

4, Riickhaltevermdgen flr Schwermetalle

Die Benennung der Bodentypen soilte auf Grundiage der Ubersichtsbodenkarte im MaRstab
1:25.000 erfolgen, welche kostenfrei iber den Bayerischen UmweltAtias beziehbar ist. Zur Be-
wertung der Bodenfunktionen kénnen die Bodenfunktionskarten herangezogen werden, welche
kostenfrei im UmweltAtlas Bayern oder Uber die Datenstelle des LfU erhéitlich sind. Die Aus-
wertungsmethoden werden im Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Planung” erlautert.

Auf dieser Bodenfunktionsbewertung basiert die Prognose {iber die Entwickiung des Umweltzu-
standes bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfilhrung der Planung. Ebenfalls solien Malnahmen
zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgieich der nachteiligen Auswirkungen auigezeigt
werden, Zu diesen Verringerungsmafinahmen zahit der Schutz des Mutterbodens, welcher
nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu
schiltzen ist.

Als hesonders schiitzenswert gelten vor allem ertragreiche Boden, shenso wie grundwasserbe- [
einflusste Baden und Béden in Moorgebieten. Bei der Planung ebenfalls zu berlicksichtigen
sind erosionsgefahrdete und verdichtungsanfallige Boden sowie Boden mit eventuell geogen
bedingten Schadstoffgehalten.

Um einen fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden zu gewahrleisten, soliten folgende
taxtliche Hinweise zum Bodenschutz in den Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbe- tind
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industriegebiet Wiesau® aufgenommen werden:

LLum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der iiberbaubarer Grund-
stlicksftdche der Oberbaden abzutragen und abseits des Baustellenbetrishes getrennt zu la-
gem. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tiberlagert
werden. Um die Verdichiung durch Auflast zu begrenzen, solite die Mietenhdhe bei Oberbo-
denmatetial héichstens 2 m betragen, bei Unterbodenmieten héchstens 4 m. Die Bodenmieten
sind bel einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen. Der BIN 19731 sind quali-
tatserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen. Oberboden- und
kulturféhiges Unterbodenmaterial soll méglichst auf dem Grundstiick fiir die Anlage von Vegeta-
tionsfldchen wiederverwendest werden. Hierzu wird die DIN 18915 Kapitel 7 zur Anwendung
empfohlen, Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das nicht am Entstehungsort sinnvoll wicder- ‘
verwendet werden konnte, kann unter Beachtung des § 12 BBodSchV und der DIN 19737 orfs- i
nah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen verwertet werden. Flachen, die als Griinfidche !
vorgaesehen sind, solften nicht befatiren werden. Um zusétzlich mogliche Vardichtungen vorzu-
beugen, soll das Geldnde nur bei irockenen Boden- und Witterungsverhalinissen befahren wer-
den.t !

YWaitere Informationen finden Sie im Intarnet:
Ubersichtsbodenkarte im MaRstab 1:25.000 .
www. umweltatias.bayern.de/boden -» inhalt/ Boden/ Bodenkarten/ Ubersichtsbodenkarte !
1:25.000C auswahlen

Bodenfunktionskarten .
www. umwaeltatlas bavern,de/boden = Inhalt/ Boden/ Bodenfunktionen auswihien

Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der Planung®
www bestellen.hayern.de = im Suchfenster die Artikelnummer 93018 eingeben

Bei weiteren Fragen zum vorsorgenden Bodenschutz wenden Sie sich bitte an Frau Nicole Hu- i
bel (Referat 107, Tel. 09281 1800-4783) o

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen der Wasserwirtschaft, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stel-
lungnahmen des Landratsamtes Tirschenreuth (Unfere Naturschutzbehérde und Untere Immis-
sionsschutzbehdrde) und des Wasserwirtschaftsamtes Weiden. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Hans Scherm
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Bauleitpianung; Anderung des Flachennutzungsplans Aufstellungsbeschluss;
Aufstellung Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbe- und industriegebiet Wie-
sau®

Aufstellungsbeschluss;

Frihzeitige Behdrden- und Fachstellenbeteiligung gern. § 4 Abs, 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf der Anderung des Fliachennutzungsplans und zur Aufstellung des
Bebauungsplans fir das interkommunale Gewerbe- und Industriegebiet Wiesau
nehmen wir im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
nachfelgend Stellung:

1. Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasseranlage Wiesau wird im Mischsystem entwéssert,

Das vorgesehene Gebiet ist nicht Bestandteil des Einzugsgebistes der Mischwas-
serbehandlungsaniagen, Reserven bestehen nicht. Fir den Anschiuss dieses Ge-
bietes an die bestehende Mischwasserkanalisation ist eine komplette Uberrechnung
der betroffenen Mischwasserbehandlungsaniagen erforderlich. Dabei ist zu berlick-
sichtigen, dass das o.g. interkommunale Gewerbe- und industriegebiet im Trennsys-
termn zu entwéssern ist. :
Anfallendes Schmutzwasser ist der Kldranlage Wiesau zuzuf(hren.

2. Niederschlagswasser
Anfallendes Niederschlagswasser ist unter Beachtung der entsprechenden Regel-

Standort Telefon / Teiefax E-Mail / Internet
Am Langen Steg 5 +49 081 304-499 poststelle@wwa-wen.bayem.de
92637 Weiden i_ d. OPf. +49 561 304-400 www. wwa-wen.bayern.de
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werke breitflachig/punkiuell zu versickern.

Sollte eine Versickerung aufgrund der Untergrundverhiltnisse nicht maglich oder aufgrund
der Nahe zu den Trinkwasserbrunnen nicht vertretbar sein (hydrogeologisches Gutachten,
siehe auch Punkt 4), kann Niederschlagswasser ausnahmsweise gedrosselt etwaigen Vorflu-
tern zugetliihrt werden.

Flr die qualitative/quantitative Behandlung ist das DWA Arbeitsblatt A-102 {Entwurf) sowie
das Merkblatt M-153 zu beachten.

Eine Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser (Oberflachenge-
wasser oder Grundwasser) bedarf in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die Moglichkeit der erlaubnisfreien Versicke-
rung von Niederschlagswasser bzw. die Méglichkeit der erlaubnisfreien Einleitung von Nie-
derschlagswasser in Oberfldchengewasser unter Einhaltung der Voraussetzungen der ,Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung® (NWfreiV) i.V.m. den ,Technischen Regeln zum :
schadlosen Einleiten von Niederschiagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) bzw. den '
»Technischen Regein zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in Oberflichen-
gewisser” (TRENOG).

Stark verschmutztes Niederschlagswasser, welches nicht vor Ort adiquat abgereinigt wer-
den kann, ist der Klaranlage Wiesau zuzufiihren.

Auf Dacheindeckungen aus Metall sollte nach Méglichkeit verzichtet werden. Sofern Dacher
mit Zink-, Blei- ader Kupferdeckung zum Einsatz kommen, sind diese méglichst mit einer
geeigneten Beschichtung zu verwenden, um eine Auswaschung von Schwermetallen in das
Niederschlagswasser zu vermeiden. Sollten unbeschichtete Dicher mit Kupfer-, Blei- oder
Zinkdeckung zum Einsatz kommen und eine Gesamtiidche von 50 m2 (berschritten werden,
ist eine geeignete Vorreinigung vor Versickerung oder Einleitung in ein Oberfldchengewdsser
erforderlich.

3. Altlasten
Nach unserem Kenntnisstand befinden sich im Geitungsbereich des Flachennutzungsplans
zwei Altlastenverdachtsflachen:

- Altablagerung ,Tongrube Sparl*, FL.Nr. 974 und 975, Gmkg. Wiesau, KatasterNr.
37700515

- Altablagerung ,Lagerplatz Am Industriepark”, FI.Nr. 965, Gmkg. Wiesau, KatasterNr,
37700560

Die Flachen sind in den Bauleitpldnen zu kennzeichnen,
Auf den Mustererlass zur Berlicksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbeson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und in Baugenehmigungsverfahren® wird verwiesen.

Im Allgemeinen ist bei Auffalligkeiten bergfich Verunreinigungen, die im Zuge von Bau-
mafinahmen auftreten, umgehend das Landratsamt Tirschenreuth und das Wasserwirt-
schaftsamt Weiden zu informieren, um ggf. das weitere Vorgehen zu bestimmen.

Gegen das Entstehen schadiicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den be-
troffenen Fldchen sind Vorsorgemafinahmen zu treffen.

4. Wasserschutzgebiet/Einzugsgebiet der éffentlichen Wasserversorgung Wiesau

Die Standortanalyse hat ein Entwicklungspotential von mindestens 30-40ha fir ein gro&fia-
chiges interkemmunales Gewerbeflachenstandortes ergeben (S, 7 Erlauterungsbericht zum
FNP).

Der Bereich bzgl. der Anderung der Flachennutzungsplanung umfasst ca. 56ha (s. S. 25§
des Erduterungsberichts zum FNP).
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Ler Planungsbereich des neu aufzustellenden bzw. teilweise zu dndernden Bebauungspla-
nes umfasst 30,87 ha (s. S. 4 des Erlauterungsberichts zum BP). Davon sind ca. 26ha Wald
und 0,7ha Intensivlandwirtschaft (s. S. 21 des Erlduterungsberichts zum BP) betroffen. Alter-
native Planungsstandorte wlrden nicht existieren.

Zum topographischen Ausgleich seien Geldndeverdnderungen von durchschnittlich 3-4m
erforderlich (s. 8. 11 des Erlauterungsberichts zum BP).

Gemal dem beiliegenden Plan mit der Bezeichnung , Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan®, M 1:1000, {berschneidet sich der Bebauungsplan mit dem Trinkwas-
serschutzgebiet der Stadt Wiesau auf einer Flache von rd. 3,5 ha.

Davon liegen ca. 0,6 ha in der engeren Schutzzone (Zone 11} und die restlichen 2,9 ha in der
weiteren Schutzzone (Zone [Hl} des Trinkwasserschutzgebietes. Das Trinkwasserschutzge-
biet wurde mittels Verordnung, veréffentlicht im Amtsblatt des Landkreises Tirschenreuth am
10.06.2006, festgesetzt.

Die Wasserversorgung Wiesau gewinnt ihr Trinkwasser aus den stadteigenen Brunnen TB 7,
8 und 8 und bezieht zusétziich Wasser vom Zweckverband Steinwaldgruppe.

Beispielsweise im Jahr 2018 wurden aus den TB 7 rd. 36.000m?, aus dem TB 8 rd. 62.000m?
und aus dem TB 9 rd. 20.000m® - was einer Eigenproduktion aus den Brunnen von insge-
samt 118.000m? entspricht - gewonnen. Von der Steinwaldgruppe wurden in 20186 zusétzlich
rd. 129.000m? bezogen.

Gemal den bisherigen gutachterlichen Erhebungen durch den Wasserversorger lage das
geplante Industrie- und Gewerbegebiet auRerhalb des Anstrombereichs der Brunnen TB 7
und B.

Der Brunnen TB 9 wire jedoch durch die geplante Bebauung betroffen. Er befande sich im
seitlichen Abstrom des geplanten Industrie- und Gewerbegebiets, sodass das geplante Ge-
werbegebiet in das festgesetzie Trinkwasserschutzgebiet hineinragt.

Auf Seite 20 des Erlauterungsberichtes zum FNP wird pauschal - chne weitere Begriindun-
gen - angegeben, dass erhebliche Auswirkungen durch entsprechende Festsetzungen und
MaBnahmen im Rahmen des weiteren Planaufstellungsverfahren und der ErschiieBungspla-
nung auszuschlieZen sind.

Aus der Sicht des Wasserwirtschaftsamtes Weiden kann von dem nicht ausgegangen wer-
den,

Da das geplante Vorhaben mit der bestehenden Wasserschutzgebietsverordnung nicht ver-
sinbar ist, sind Erkundungen/gutachterliche Erhebungen durchzufihren.

Folgendes ist zu veraniassen:

Durch etn fachkundiges hydrogeologisches Boro sind die damals zur Festsetzung des Trink-
wasserschutzgebietes getroffenen Annahmen ggf. auch durch die Errichtung von Grundwas-
sermessstellen auf deren Aktualitét Uber Beriicksichtigung der allgemein anerkannten Re-
gein der Technik zu tberprifen (Uberprifung des Schutzgebietes einscht. Gebietskulisse
und Verbotskatalog) und gutachterlich fundiert zu bewerten.

Bei der Betrachtung sind neben den offensichilich betroffenen Brunnen TB ¢ auch die Brun-
nen TB 7 und TB 8 miteinzubeziehen. Ggf. weitere vorhandene Gefahrdungspotentiate sind
zu berlicksichtigen. Hierdurch kann sich der Wasserversoger auf zukiinftige Geschehnisse
(z.B. bei einem Wegfall des Brunnen TB 9) einstellen und jetzt die richtigen Entscheidungen
{reffen.

Folgende Fallkonstellationen kénnen entstehen:

A) Soilte durch die Uberprifung festgestellt werden, dass sich das geplante Industrie- und
Gewerbegebiet oder Teilbereiche (z.B. Bereiche westlich der geplanten &ffentlichen Ver-
kehrsflache und 6ffentliche Verkehrsflache) oder Teile davon auBerhalb des Einzugsge-
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bietes / aktuell erforderiichen Trinkwasserschutzgehietes befindet und das Wasser-
schutzgebiet damals z.B. aus Grinden der Arcondierung in diesem Bereich ausgewiesen
wurde, so ware aus fachlicher Sicht eine Ausnahmegenehmigung von der Schutzge-
bietsverordnung veriretbar. Alternativ konnte die Schutzgebietsverordnung mit aus unse-
rer Sicht geringfligigem Verwaltungsaufwand geandert werden, sodass eine Ausnahme-
genehmigung nicht mehr erforderlich ist.

B) Solite durch die Uberpriifung festgestellt werden, dass sich das geplante industrie- und
Gewerbegebiet innerhalb des aktuell erforderlichen Trinkwasserschutzgebietes (beson-
dere Vorsorgen erforderlich und gewdhnlicher Grundwasserschutz nicht ausreichend) be-
findet, so kann einer Ausnahmegenehmigung bzgl. des Verbotes ,Ausweisung neusr
Baugebietes im Rahmen der Bauleitplanung” und somit auch der Ausweisung des Bau-
gebietes im jetzigen Wasserschutzgebiet nicht zugestimmt werden. Baurecht wiirde
durch die Ausweisung des Baugebietes geschaffen werden. Ein nicht unbeherrschbares
Gefahrdungspotential fir die dffentliche Wasserversorgung wiirde entsiehen, da die
Ausweisung von Baugebieten mit einer Vielzahl von Risiken flir die offentliche Wasser-
versorgung (Aufsummierung von Risiken) verbunden ist. Aufzufithren wéaren beispiels-
weise Verringerung bzw. Veranderung schitzender Deckschichien, Umgang und Lage-
rung mit wassergefahrdenden Stoffen, erhdhtes Verkehrsautkemmen (insbesondere
Transport und Umschlag einzetner wassergefahrdender Stoffe), Kfz-Stellplatze, Garen-
anlagen mit intensiver Dingung und Herbizideinsatz und haufiger Bewésserung, Grund-
stcksentwasserungen.

Farit: Die fachiiche Erfahrung zeigt, dass eine Summenwirkung der Risiken nicht be-
herrschbar ist. Das Gefahrdungspotential wilrde sich beim Zulassen einer Bauleitplanung
zwangslaufig erhdhen, was jedech dem einzuhaltenden Vorsorgegrundsatz wieder-
spricht.

Wir weisen an dieser Stelle jedoch explizit daraufhin, dass eine Bebauung im Rahmen

von Finzelbauvorhaben gemaf der derzeit gliltigen Wasserschutzgebietsverordnung in
der Zone il grundsatzlich maglich ist. Dies ist iedoch im Einzeifall zu beurteilen. Im Rah-

men der Einzelfallbeurteilung des jeweils klinftigen und konkret geplanten Bauvorhabens
durch eine fachkundigen Gutachter kann (berpriift werden, ob durch Auflagen und Ne-
benbestimmungen (die durch den Fachgutachter vorzuschlagen sind) die mit dem Bau
und Betrieb verbundenen Risiken verhindert werden kdnnen, Hjerbei waren u.a Anfor-
derungen an die Eniwasserung zu definieren.,

C) Liegen Teile im Einzugsgebiet jedoch auflerhalb des erforderlichen Wasserschutzgebie-
tes, so sind in diesem Bereich entsprechende MalRnahmen, siehe oben, durch den Guf-
achter vorzuschiagen und zu berlcksichtigen.

D} Insafern nachieilige Verénderungen im Grundwasserregime nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, kénmte der TB 9 bei entsprechender Ausweisung des Baugebiets wohl nicht
mehr fur die dffentliche Wasserversorgung verwendet werden.

Weitere Vorgehensweise:

Die 0.g. Abklarung hat vor einem weiteren Vorantreiben der Bauleitplanung in dem betroffe-
nen Bereich und ggf. zus&tzlicher Bereiche, die sich derzeit auBerhalh der Schutzgebietsku-
lisse befinden, zu erfolgen.

In einem nachsten Schritt sind die hydrogeologischen Randbedingungen im Planungsgebief
abzuklaren und mogliche Auswirkungen auf die &ffentliche Wasserversorgung fachgutachter-
lich zu beschreiben.

Einen Besprechungstermin an dem auch das o.g. fachkundige hydrogeologische Biiro und
insbesondere das u.a. fir die Anderung von Wasserschutzgebietsverordnungen zusténdige
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Sachgebiet Wasserrecht im Landratsamt Tirschenreuth teilnehmen sollte, erachten wir als
sinnvoll.

Wahrend eines Telefonats schlug Stadteplaner Hr. Bartsch als moglichen Besprechungster-
min den 11.05.2018 vor. Diesen Termin haben wir uns bereits vorgemerkt.

5. Wassergefdhrdende Stoffe
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen verweisen wir auf die wasserrechtlichen An-
zeige- bzw. Genehmigungspflichten beim Landratsamt Tirschenreuth.

6. Wild abflieRendes Ohetflichenwasser

Die Ableitung von ggf. wild abflieRendem Oberflachenwasser {z.B. bei Starkniederschldgen)
muss schadlos erfolgen.

Wild abflieendes Wasser ist kein Abwasser und ist daher von Abwasseranlagen ausdriick-
lich fernzuhalten.

7. Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz

7.1 Fachiicher Hintergrund

Zenirales Ziel des BBodSchG ist es, die Bodenfunktionen zu erhalten bzw. wiederherzustel-

len,

- Die Inanspruchnahme von Baden ist auf das uneridssliche MaR zu beschrénken.

- Die Inanspruchnahme von Boden ist auf Fldchen zu lenken, die vergleichsweise von ge-
ringerer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

- Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie mdglich zu vermeiden.

- Bei Baumalnahmen scllte unter Beachtung geogener bzw. anthropogener Vorbelastun-
gen ein Bodenmanagement durchgeflihrt werden.

7.2 Hinweise fiir die Bauleitplanung
Hinsichtlich der Ausfuhrungen zum Bodenschutz geben wir folgende Hinweise und bitten,
diese im weiteren Verfahren zu berlicksichtigen:

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sollte ein Bodenmanagement durchgefithrt wer-
den.

Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materieflen Vorgaben des §12
BBodSchV zu verwerten, Bereits bei der Planung des Vorhabens soliten daher geeignete
Verwertungsméglichkeiten von Uberschussmassen im Rahmen eines Bodenmanagements
geklart werden. Insbescndere Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vergeudung und Vernichiung zu schiitzen ist.

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Narmen DIN
18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgem&fen Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachien.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soil mit Grund und Boden sparsam und schenend umgegangen
werden.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei BaumaBnah-
men getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schiitzen und
wieder seiner Nutzung zuzufihren. Die Bodenmisten dirfen nicht befahren werden,

Es wird eine max. Héhe von 2 m for Cherbodenmieten und maximal 4 m fiir Unterboden-
und Untergrundmieten empfohlen.

Bodenaushubmaterial sgll méglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt werden.
(Begriindung: Vermeidung von Problemen bei der Verwertung von ggf. geogen erhéhten
Schwermetailgehalten. Falls topographisch méglich, wére Folgendes denkbar: durch eine
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gegenlber der Urgslé@ndehdhe erhiht angelegte Erschiiefiung in Verbindung mit einer erhéht
angelegten Bauleiththe entstehen Unterbringungsriume im Baugebiet selbst fur den
dadurch verringert anfallenden Aushub)

Bei Aufschiittungen sind die bau-, bedenschutz- und abfallrechilichen Vorgaben einzuhaiten.

Erst nach Klarung der o.g. Punkte kénnen wir uns abschiiefend zur Aufstellung des
Bebauungsplans und zur Anderung des Flichennutzungsplans duBern.

Pas [.andratsamt Tirschenreuth {SG 23 - Mr. Engl, Hr. Spachtholz, Fr. Géhl; Abt. 6 - Hr. Lo-
her) erhalt das Schreiben ebenso, mit der Bitte um Kenninisnahme.

Das Schreiben wird ausschiiellich elektronisch Gbermittait.

Mit freundlicnen Griiken

gez.

Kristina Marshall
Leitung Landkreisabteilung Tirschenreuth




