1. Textliche Festsetzungen (Teil B)
1.1. Art der baulichen Nutzung
WA: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Bauflachen werden nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

1.2. Mal der baulichen Nutzung
Soweit sich aus der Festlegung der (iberbaubaren Flachen in der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben,
wird in allen Teilflachen gem. § 19 BauNVO eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und gem. § 20
BauNVo eine maximale Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Die maximal zulassige Zahl der
Vollgeschosse wird auf IV festgesetzt.

1.3. Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Vorgaben Uber Abstandsflachen nach der Bayerischen Bauordnung
sind einzuhalten.

1.5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Warmepumpen und Klimagerate sind nur mit einem Mindestabstand von 3,0 m zu den Grundstlicksgrenzen, sowie

nur mit schallgeddmmten Einhausungen (Kapselung) sowie entdrdhnten Luftkanélen zulassig.

Folgende Mindestabstande zwischen Warmepumpe und schutzbedurftiger Bebauung (Spalte allgemeines
Wohngehbiet) sind einzuhalten:

Mindestahstand zwischen Warmepumpe und
‘schutzbediarftiger Bebauung in Meter in einem

reinen sligemeinen | Mischgebiet, | Gewerbe-

Wohn- | Wohngebiet Urbanes gebiet

gebiet
45 dB(A) 7 2 1
50 dB(A) 13 F 4 2
55 dBlA} 23 13 7 4
60 dBIA) 32 23 13 7
65 dB(A) L 32 23 13
70 dB(A} 20 49 42 23
75 dB(A) 133 80 49 32

Blau = Mehrzahl der verbauten Anlagen

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Flyer Larmschutz bei Luft-Warmepumpen — Fiir eine ruhige Nachbarschaft
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Textliche Festsetzungen (Teil B), Stand 15.12.2021
1.6. Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO)

a)

Hohenlage der Gebaude

Die zulassige Oberkante der ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFOK max.) betragt fiir den Bereich der in der
Planzeichnung (Teil A) nachrichtlich dargestellten Parzellen WA max. 0,4 m bezogen auf die angrenzende
Strale, (iber dem héochsten Punkt des hergestellten Niveaus der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.
Diese wird senkrecht vom Geb&ude zur Erschliefungsstrale gemessen. Bezugspunkt ist jeweils der hichste
StralRenpunkt in senkrechter Verldngerung zur Gebaudekante.

Hohenfestsetzung der Hauptgebaude
Zulassige Firsthéhen (FH) und Wandhéhen (WH) fir die Hauptgebaude bei Satteldach mit einer Dachneigung
von 38° bis 45°

Es wird eine maximale Wandhéhe (WH max.) von 6,9 m gemessen zwischen der EFOK und dem Schnittpunkt
der Auenwand mit der Dachhaut und eine maximal zulassige Firsthéhe (FH max.), gemessen zwischen der
EFOK und Oberkante Dachhaut mit 13,95 m festgesetzt.

Fur das WA gilt:

Die Gebaudehdhenfestsetzungen mit Hohenbeschrankung werden als Héchstmal (iber der hergestellten
ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFOK) im Geltungsbereich getroffen.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z. B. Kamine und Liftungsanlagen, welche
uber die zulassige Firsthéhe hinausragen, sind abschnittsweise zusammenzufassen und kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Gelandegestaltung
Die bestehenden Gelandehéhen an den Grenzen des Geltungsbereiches, sowie an den zukinftigen
Grundsttlicksgrenzen sind einzuhalten. Stlitzwande sind entlang der ErschlieRungsstrafie nicht zulassig.

Anbauten

An- und Vorbauten (Balkone, Wintergarten, Erker, Stand- sowie Zwerchgiebel) sind innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zuléssig, wenn sie sich der Gesamtform und — gestaltung des Hauptbaukérpers unterordnen. Eine
Unterordnung liegt vor, wenn der Baukérper eine max. Vortretungstiefe von 1,5 m und eine Breite von max. 40
% der Wandlange der jeweiligen Wand des Hauptbaukérpers aufweist.

Décher
In den Teilflachen ist nur die in der Planzeichnung (Teil A) angegebene Dachform und die genannten
Dachneigungen fiir die Hauptbaukorper zulassig.

Nebenbaukérper kdnnen in abweichender Dachform und Dachneigung ausgefiihrt werden. Tonnendécher sind
hierbei unzulassig.

Im Geltungsbereich sind als Dacheindeckung bei den Hauptgebauden nur Dachsteine und Dachpfannen in den
Farben rotbraun oder grau bis anthrazit aus Ziegel oder Betonstein zuléssig.

Dachaufbauten und Querbauten
Im Geltungsbereich sind Zwerchgiebel und Dachgauben mit einer Lange von maximal 75 % der
Hauptgeb&udelange zulassig.

Dachgauben missen an lhrem héchsten Punkt mind. 1,00 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

Zwerchgiebel miissen einen Mindestabstand von 3,50 m zu den Ortgéngen aufweisen und an ihrem hochsten
Punkt mind. 0,5 m unter dem First des Hauptdaches liegen.
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Textliche Festsetzungen (Teil B), Stand 15.12.2021

9)

Firstrichtungen

Die in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Richtungen der Hauptfirste der Hauptgebaude sind bindend.

Eaorbeniehne - ble DS e s colocoopopdon:

Fassaden

Fassadendffnungen unmittelbar Giber dem Gelande

Offnungen im unmittelbaren Bereich des Gelandes, Kellerlichtschachte und Eingénge miissen zum Schutz vor
Oberflachenwasser wasserdicht ausgebildet werden oder so iber der Geldndeoberflache angebracht sein,
dass kein Obeflachenwasser eindringen kann.

Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

Bebauungsplans zulssig, auch auerhalb der festgesetzten Baugrenzen, unter Einhaltung der geltenden
Abstandsflachenvorschriften gem. Art. 6 BayBO.

1.7. Griinordnerische Festsetzungen

a)

Zufahrten und Zugénge sind so auszubilden, dass das Oberflachenwasser den 6ffentlichen Strallen nicht
zugefiihrt werden kann.

Private Verkehrsflachen und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf denen
grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un-
oder teilversiegelnden Belagen zu befestigen; festgesetzt werden Belage mit sehr geringem Abflussbeiwert und
hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit.

Pflanzung auf privaten Grundstiicksflachen
Mindestdurchgriinung

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangener 3566 500 m? Grundstticksflache mindestens ein Laubbaum
der Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen.

Stutzwénde, welche nicht als Trockensteinmauern ausgefuhrt werden, sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu
begriinen.

In den privaten Grundstiicken sind nicht iberbaute Grundstiicksfldchen zu begriinen und gartnerisch zu
unterhalten.
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Textliche Festsetzungen (Teil B), Stand 15.12.2021

c) Pflanzliste:
Zulassige Gehdlzarten und Qualitaten:
Im Geltungsbereich sind nur die folgenden Pllanzenaren zuldssio:

Pllanzanlista 1;
Mindespflanzqualitat: Hochstammbaume, 3 x v., St 14 - 16 cm, auler

fur Fflanzung auf 6ffentlichen Flachen: Baum |. Ordnung, Hochstamm 3x v., St 16-18 cm
bei Pflanzung in Heckes: vHei 100-150 cm

Acer campestre Fald-Aharm

Acer platanoides Spitz-Ahom
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pandula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Malus syhestris Wlild-Apfel
Prunus dvium Vol -kirscie
Frunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus communis Holz-Birne
Sorbus aria Mehlbeers
Sorbus aucupans Vogel-Kirsche
Sorbus graeca Fannonische Vogelbaere
Sorbus torminalis Elsbeara

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Tilia cordata Winter-Linde
Uimus glabra Berg-Ulme

Pllanzanliste 2 Obsthachstamime, Mindastgualitat, | S1U 8 - 10 ¢m
Apfel: Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Gelber Edelapfel

Birnen, Gelbmastler, Schweizer Wasserbire, Oberdsterreichische Weinbime
Zwetschgen: Hauszwetschge
Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehiirde am Landratsamt zugelassen werden.

Pflanzenliste 3: Straucher, Mindestqualitdt mind. 2 x v_, mind. 80/100 cm H&he

Cormus sanguines Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiltdom
Cratasgus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn
Ligustrum vulgare™ Gew, Liguster
Lonicera xylostaum® Heckenkirschea

Frunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Wiburnum lantana™ Wolliger Schneeball
Wiburnum opulus® Wasser-Schneeball

* Giftpflanzen gem. GUV-3| 8018, November 2006
Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehirde am Landratsamt zugelassen werden.
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