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Bauleitplanung; Anderung des Flachennutzungsplans
Behorden- und Fachstellenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der benachbarten Gemeinden
gem. § 2 Abs. 2 BauGB

hier; Deckblattdnderung Sondergebiet ,Interkommunale Gewerbeflache fir Logistik®

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des Bebauungs-
plans fur das ,Interkommunale Gewerbe- und Industriegebiet Wiesau" haben wir bereits mit unse-
rem Schreiben vom 27.04.2018 Stellung genommen

Die erneute Behoérden- und Fachstellenbeteiligung bezieht sich auf die zu Giberplanende Flache im
stdlichen Abschnitt

1. Trinkwasserversorgung/\Wasserschutzgebiet

Die vom Wasserschutzgebiet flr die Tiefbrunnen VII, VIII und IX betroffenen Flachen werden
durch die Anderung des Flachennutzungsplanes in ein Sondergebiet nicht mehr berlhrt.

Das Wasserwirtschaftsamt Weiden hat mit Schreiben Nr. 1-4620-TIR/AWu-19105/2019 vom

26.09.2019 hierzu Stellung genommen. Unter Beachtung der Auflagen und Bedingungen wird
auch aus gesundheitlicher und hygienischer Sicht der weiteren Bauleitplanung zugestimmt.

2. Abwasserentsorgung/Niederschlagswasser

Die anfallenden Schmutzwéasser sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
entsorgen. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist auf eine etwaige Beeinflussung der
Trinkwasserbrunnen zu achten.

Postanschrift: Besuchszeiten: Bankverbindung:
Postfach 1249 Mo-Fr 8-12 Uhr Sparkasse Oberpfalz Nord
95636 Tirschenreuth Do 14-16 Uhr BLZ: 753 500 00

und nach Vereinbarung Kto.-Nr.: 100 230 Seite 1 von 2



3. Emissionen/menschliche Gesundheit

Bei den weiteren Planungen sind ausreichende MaRnahmen zum Schutz der menschlichen Ge-
sundheit zu treffen,

Das Wasserwirtschaftsamt Weiden und das Sachgebiet 23 im Hause haben einen Abdruck dieses
Schreibens erhalten.

Mit freundlichen GriRen

Jirgen Lober
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Befange an der Bauleitplanung (§ 4 Bau GB)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rah-
men lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der
Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu ver-
schaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde
den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwéagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Markt Wiesau

lhr Az.: 106 Unser Az.: 22-6160
831411 -217-2

( X)) Flachennutzungsplan: Anderung

( X) Bebauungsplan: Aufstellung

fir das Gebiet: ,,Interkommunales Gewerbe- und Industriegebiet Wiesau"

() Vorhabenbezogener Bebauungsplan

( ) Sonstige Satzung

( X ) Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme des Trigers 6ffentlicher Belange

—

Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. — Nr. )

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, Postfach 1260, 92657 Neustadt a.d.Waldnaab

() werden keine Bedenken erhoben:

(X ) Ziele des Regionalplans Oberpfalz-Nord, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslésen

Das Vorhaben kann zur Verwirklichung des regionalplanerischen Ziels B IV 1.4 bei-
tragen. Demnach sind die Entwicklungsméglichkeiten bereits ansdssiger Wirt-
schaftsbetriebe auch durch die Instrumente der Bauleitplanung sowie durch die
Bereitstellung der erforderlichen Infrastrukturausstattung zu sichern. Dabei sind die
planungsrechtlichen Vorgaben, etwa die Erforderlichkeit (Bedarf) oder das Anbin-
degebot zur Vermeidung von Zersiedlung zu beachten.




{ X'} Grundsatze des Regionalplans Oberpfalz-Nord als zu beriicksichtigende Vorgaben fir nach-
folgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs.1 S.1 BaylplG

Bei den Festlegungen B IV 1.11 und B IX 3.8 handelt es sich jeweils um Grundsiitze.
Sie waren in den Erstentwiirfen der jeweiligen Regionalplanteilfortschreibungen als
Ziele dargestellt, wurden jedoch im Zuge der Verfahren zu Grundsitzen abgestuft,
da sie nicht die an ein Ziel zu stellende Anforderungen (sachlich und raumilich be-
stimmte bzw. bestimmbare, vom Triger der Raumordnung abschlieBend abgewo-
gene Festlequng) erfiillten.

Der Begriindungstext des Flichennutzungsplans ist daher in den Kapiteln 2.1.1,
2.1.3 und 3.1 entsprechend zu itberarbeiten.

Neben diesen beiden Grundsétzen sind folgende weitere Grundsitze flir das Vorha-
hen einschligig:

> B il 3.1 und 3.2: Der Planungsbereich kommt laut Waldfunktionsplan in ei-
nem Waldbereich zu liegen, der eine besondere Bedeutung fiir das Land-
schaftshbild und fiir den lokalen Klimaschutz besitzt.
Gem. B lil 3.1 soli der Wald so erhalten, gepflegt und gestaltet werden, dass
er inshesondere die Aufgaben [...] als Lebensraum der heimischen Tier- und
Pflanzenwelt nachhaltig erfiillen kann. Gem. B Il 3.2 sollen die lokal fiir Im-
missionsschutz bedeutsamen Wilder in ihrer Flichensubstanz erhalten wer-
den,

Den Stellungnahmen und der Abstimmung mit den forstwirtschaftlichen
Fachstellen soll daher eine besondere Bedeutung beigemessen werden.

> B IV 3.2: Die Voraussetzungen zur Sicherung und weiteren Entwicklung von

industrie und Gewerbe sollen vorrangig durch interkommunale Kooperati-
onsformen geschaffen werden:

- kooperative Standortvermarktung,

- interkommunale Gewerbeflichenentwicklung,

- regionale Flichenpools
Unter Vermarktungsaspekten ermdglicht ein interkommunales Agieren auf-
grund grdBerer finanzieller Ressourcen und des gebiindelten Flichenange-
bots ein erheblich professionelleres und attraktiveres Gewerbeflichenmarke-
ting als es in der Regel auf Ebene einzelner Gemeinden maoglich ist. Durch in-
terkommunale Entwicklung von Gewerbegebieten kann das Kostenrisiko zur
ErschlieBung auf mehrere Schultern verteilt, der Wettbewerb um die Ansied-
lung von Arbeitsplitzen unter Nachbarkommunen gemindert sowie die land-
schaftliche Zersiedlung und der Flichenverbrauch reduziert werden. Zudem
kénnen sich Gemeinden mit geringer Lagegunst an besser gelegenen Stand-
orten beteiligen. Hierfiir bieten sich in der Region beispielsweise [...] der
Raum Wiesau mit dem bestehenden Giiterverkehrszentrum (GVZ) [...] in Fith-
lungsvorteilsndhe zur A 93 an.

Der gemeinsamen Planung, Realisierung und Vermarktung des Gewerbe-
{/Industriegebietes durch alle Kommunen im Umfeld des Marktes Wiesau
kommt daher eine besondere Bedeutung zu. Bisher ist vorgesehen die Zu-




sammenarbeit in Form einer einfachen Arbeitsgemeinschaft umzusetzen.

Zur Verfestigung der Kooperation und zur Sicherstellung, dass die positiven
Effekte tatsachlich ausgeldést werden kénnen, sollten jedoch auch entspre-
chende vertragliche Fixierungen vorgenommen werden.

> B Xl 4.2: Im Bereich der Entwicklungsachse (Regensburg) — Schwandorf -
Weiden i.d.OPf. — Hof soll ein weiteres Anwachsen der Ldrmbelastung durch
geeignete Manahmen vermieden und bestehende Larmbelastungen vermin-
dert werden. Daher ist es erforderlich, dass Betriebe, Fachstellen und Kom-
munen durch vorausschauende Planung vorbeugend tétig werden.

Den immissionsschutzfachlichen Belangen und der Abstimmung mit den be-
rithrten Fachstellen soll daher im weiteren Verfahren eine besondere Bedeu-
tung beigemessen werden.

Daneben kann das Vorhaben zur Verwirklichung der Grundsétze B IV 1.9, 1.10 und
6.1 heitragen, die in den Begriindungen der Bauleitpléne aufgefiihrt sind.

{ ) Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Plan berthren konnen, it
Angabe des Sachstands

Regensburg, 26.09.19 gez. Michael Kreifl], RR

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung







Regierung ’l ‘

der Oberpfalz

Regierung der Oberpfalz — 93039 Regensburg

Per E-Mail

Markt Wiesau

85672 Wiesau

Ihre Zeichen, Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter(in) Regensburg
ROP-5324-8314.11-217-2-11 Herr Dichtler 30.09.2019
E-Mall Telefon / Telefax Zimmer-Nr.
Patrick. Dichtter@reg-opf.bayern.de {0841) 5680-1811/- 91811 D219

Markt Wiesau, Landkreis Tirschenreuth

Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Wiesau, Beteiligung der Trager offent-
licher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB,;

hier: landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu threr mit Schreiben vom 16.08.2019 Gbermitteiten Planung gibt die Regierung der Oberpfaiz
als hohere Landesplanungsbehdrde in Abstimmung mit dem Sachgebiet 34 Stédtebau folgende

Stellungnahme ab:

Vorhaben

Der Markt Wiesau plant die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) zur Ausweisung eines
Sondergebietes Logistik am 6stlichen Ortsrand. Der Anderungsbereich umfasst circa 14 ha und
grenzt ostlich an den vorhandenen Siedlungsbereich des Hauptortes Wiesau. Die Anbindung an
das Oberértliche Strafennetz (BAB 93) erfolgt ortsdurchfahrtsfrei (iber die Tonwerkstra3e. Der

Bahnhof Wiesau mit Containerterminal befindet sich rd. 500 Meter westlich des Planungsgebiets.

Der Planungsbereich ist iberwiegend bewaldet und im wirksamen FNP des Marktes Wiesau als
Flache fur Forst und Landwirtschaft dargestellt. Im Westen grenzt das geplante Sondergebiet an
eine bestehende baurechtfich gesicherte Gi-Fliche, im Norden befinden sich weitere Forstfla-
chen sowie ein Weiher, im Osten grenzt ein Wasserschutzgebiet Zone Ill an, im Stden befinden

sich landwirtschaftliche Nutzfiichen sowie daran anschliefend die Staatsstralie 2169.

Die vorliegende Bauleitplanung geht auf einen mehrjahrigen Planungs- und Abstimmungspro-
zess zur Ausweisung interkommunaler Gewerbeflachen zurlick. Im Rahmen dieser Abstimmun-
gen wurde der Standort am ostlichen Siedlungsrand von Wiesau mit enger Verknlpfung zum

Bahn-Containerterminal festgelegt. Obwoh! ausschliefilich der Markt Wiesau als Planungstrager

Telefon: 0941 5680-0 E-Mail:  poststelle@reg-opf.bayern.de Emmeramsplatz 8 - 93047 Regensburg
Telefax; 0941 5680-1199 Internet: www.regierung.oberpfaiz_ bayern.de Bushaltestetlen: Alberistrafe, Bismarckplatz
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agiert, verfolgt die Planung einen interkommunalen Ansatz. Der Begrindung zufolge beabsichti-
gen die zwdlf Stadte und Gemeinden Bérnau, Mitterteich, Waldsassen, Falkenberg, Friedenfels,
Fuchsmuihl, Konnersreuth, Mahring, PléRberg, Leonberg, Neualbenreuth und Wiesau die Grin-
dung einer kommunalen Arbeitsgemeinschaft zur Erschlieung des interkommunalen Gewerbe-

gebietes mit Angliederung an eine private Umschlagantage in Wiesau,

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB hat sich die
Hbhere Landesplanungsbehérde bereits ausfilhrlich zur Planung (damals im Parallelverfahren)
geduflert. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umfassend angepasst, unter anderem wurde
der raumliche Umgriff der Planung deutlich reduziert. Dartber hinaus ist nun beabsichtigt ein

Sondergebiet fir gewerbliche Logistik auszuweisen.

Fachliche Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Die kommunalen Bauleitpléne sind nach den Vorgaben des Baugesetzbuches an die Ziele der
Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). BewertungsmaRstab fur die vorliegende Pla-
nung sind insbesondere die nachfolgend genannten Grundsitze der Raumordnung im Landes-
planungsgesetz (BayLplG), die Ziele (Z) und Grundsétze (G) des Landesentwicklungsprogramms
Bayern 2018 (LEP), sowie des Regionalplans der Region Oberpfalz-Nord (RP 6):

*  Durch Kooperation und Vernetzung sowie durch interkommunale Zusammenarbeit sollen innerbalb von
Tellrdumen sowie zwischen Teilrdumen — auch grenzitberschreitend — vorhandene Standortnachteile
ausgeglichen, Synergien im Hinblick auf die teilréumiiche Entwickiung geschaffen und genulzt, regiona-
le Potenziale identifiziert, genutzt und deren Vermarktung optimiert sowie die Innovationsféhigkeit er-
hoht werden. (LEP 1.4.4 G)

= Die Ausweisung von Baulldchen soll an einer nachhalfigen Siedlungsentwickiung unter besonderer Be-
riicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen atsgerichtet werden. (LEP 3.1 G)

s Flachensparende Siedlungs- und ErsehlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der orisspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden. (LEP 3.1 G)

* In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Polenziale der innenentwicklung méglichst vorrangig zu
nufzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Pofenziale der Innenentwicklung nicht zur Yerfligung stehen.
(LEP 3.2 Z)

= Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungssiruktur
salf vermieden werden. (LEP 3.3 G)

= Neuwe Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. f.. ]
(LEP 3.3 Z}

*  Die Waldfunktionen sollen gesicherf und verbessert werden. (LEP 5.4.2 G)

*  Raumstrukturen sollen so gestaltet werden, dass die Verkehrsbelastung verringert und zusitziicher
Verkehr vermieden wird. (BayLplG Art, 6 Abs.2 Nr.3)
»  Der Schutz der Allgemeinheit vor Ldrm und die Reinhaltung der Luft soll sichergestellt werden (BaylLplG

Art. 6 Abs.2 Nr.7)

s Der Wald soll so erhalten, gepflegt und gestaltet werden, dass er insbesondere die Aufgaben fir die
Rohsloffversorgung, den dkologischen Ausgleich, den Gewdsser-, Klima- und Bodenschuiz, die Erho-
fung und die Aufgaben als Lebensraum der heimischen Tier- und Pflanzenwelt nachhallig erfiillen kann.
(RPBII31)

»  Die regional und fokal fir Klima- und immissionsschulz bedeutsamen Wilder sollen in ihrer Fléchen-
substanz erhaften werden. [...] (RP B iif 3.2)

+  Die Entwicklungsmaiglichkeiten bereits anséssiger Wirtschaftsbetriebe sind auch durch die Instrumente
der Bauleitplanung sowie durch die Bereitstellung der erforderlichen Infrastrukiurausstatung zu sichern.
(RPBIV1.4)

e Zur Verbesserung der regionalen Wirtschafisstruktur und Wetthewerbsféhigkeit sind folgende teilrzumii-
che Erfordernisse von héchster Bedeutung: [...] Starkung und Enweiterung der Ansiediung von Gewer
befldchen an den bedeutenden Verkehrsachsen durch die Entwicklung von interkommunalen Gewerbe-
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gebieten und die Beriicksichtigung/Starkung des Gilterverkehrszentrums (GVZ) Wiesau {...] (RF 6 B IV
1.11)
o Die Voraussefzungen zur Sicherung und weiteren Entwickiung von Industrie und Gewerbe sollen vor-
rangig durch inferkommunale Kooperationsformen geschaffen werden.
o kooperative Standortvermarktung,
o interkommunale Gewerbeflachenentwickiung,
o regionale Flachenpools
Dabei kommi der Wiedemutzung von Brachfidchen besondere Bedeutung zu. (RP 6 1V 3.2)
o Das KLV-Terminal in Wiesau soll auf Dauer gestéarkt und gesichert werden. (RP 6 B IX 3.8)
o Ein weiteres Anwachsen der Larmbelastung der Bevélkerung, inshesondere im Verlauf der dberregiona-
len Entwicklungsachsen (Regensburg) - Schwandorf - Weiden i.d.OPf. - (Hof) [...] solf durch geeignete
Manahmen vermieden, bestehende Larmbelastungen sollen vermindert werden. (RP 6 B Xif 4.2)

In den Planungsunterlagen wird in Kapitel 2.1 auf § 1 Abs. 4 BauGB mit der darin verankerten
Anpassungspflicht von Bauleitplanen an die Ziele der Raumordnung Bezug genommen und dar-
aus ein Planerfordernis zur Umsetzung einer konkreten Vorgabe des Regionalplanes Oberpfalz-
Nord abgeleitet. Diese Folgerung ist grundsétzlich korrekt und es wird seitens der hdheren Lan-
desplanungsbehorde ausdriicklich begrii8t, wenn kommunale Planungen zur Verwirklichung der
Ziele der Raumordnung beitragen.

Im vortiegenden Fall muss jedoch darauf hingewiesen werden, dass es sich bei der regionaipla-
nerischen Festlegung RP 6 B IV 1.11, auf welche im Begriindungstext verwiesen wird, nicht um
ain Ziel sondern einen Grundsatz handelt. Im Zuge des Verfahrens der Regicnalplanteilfort-
schreibung erfolgte eine entsprechende Abstufung, da die an ein Ziel zu stellenden Anforderun-
gen (sachlich und raumlich bestimmte bzw. bestimmbare, vom Trager der Raumordnung ab-
schlieRend abgewogene Festlegung) nicht erfllit werden.

Die Aussagen unter 2.1 der Begriindung zum Fl&chennutzungsplan sind dementsprechend zu
tiberarbeiten. In Kapitel 3 wird die Festiegung korrekt als Grundsatz wiedergegeben und abwa-

gend aufgegriffen.

Bewertung

Raumstruktur

Die Planung kann zur Verwirklichung der landesplanerischen Ziele von gleichwertigen Lebens-
und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen (LEP 1.1.1 2), der Entwicklung und Crdnung des
landlichen Raums (LEP 2.2.5 G) sowie der vorrangigen Entwicklung von Teilraumen mit beson-
derem Handlungsbedarf (LEP 2.2.4 Z) beitragen. Als Mittelzentrum (gemeinsam mit Mitterteich)

ist Wiesau Uberdies geeignet, berdrtliche Arbeitsmarkifunktionen zu tbernehmen.

Siedlungsstruktur

Die Planung erscheint auch grundsétzlich mit den landesplanerischen Anforderungen zur Sied-
lungsstruktur (LEP, Kapitel 3) vereinbar.

Der Bedarf fur die Flachenneuausweisung wird ausfuhrlich und insgesamt nachvoliziehbar be-
grindet. Eine Untersuchung des Logistik Kompetenz Zentrums Prien GmbH prognostiziert eine

weitere Steigerung der Transportmengen in der Nordoberpfalz, wodurch sich auch entsprechen-
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de Flachenbedarfe ergeben. Dies sei nach Angaben der Gemeinde auch durch konkrete Fla-
chenanfragen von Produktionshetrieben und Betrieben der gewerblichen Logistik dokumentiert.
Durch die geplante Etablierung eines leistungsfihigen Logistikdienstleisters sollen zudem bei
mehreren in der Region produzierenden Betrieben die Voraussetzungen fUr eine Auslagerung
von Logistikprozessen an den neuen Standort Wiesau geschaffen werden, wodurch sich an de-
ren Produktionsstandorten zuséatzliche Erweiterungsmoglichkeiten im Flachenbestand eréfinen
kénnen.

Ferner versteht sich das Planungsgebiet als interkommunale Konzentrationsplanung, welche da-
zu dient, die Inanspruchnahme von Aufenbereichsfidchen in den beteiligten Kommunen zu ver-
meiden und damit zu insgesamt weniger Flachenversiegelung zu fishren. (LEP 3.1 G)

Durch die beiden letztgenannten Punkte kann insofern auch dem landesplanerischen Vorrang
der Innenentwickiung (LEP 3.2 Z) Rechnung getragen werden. Zudem wurden im Vorfeld des
Bauleitplanverfahrens auf Basis plausibel definierter Standortanforderungen eine stadtebauliche
Standortanalyse im Landkreis Tirschenreuth sowie eine Alternativenpriifung durchgeftihrt, an de-
ren Ende sich der vorliegende Standort mit einer teilweisen Flachenneuausweisung als der am
besten geeignete Standort herausstellte.

Die Anforderungen des Anbindegebots (LEP 3.3 Z) zur Vermeidung von Zersiedelung werden
vom Standort erflilt, da das Plangebiet an ein bereits rechtskréftig mit einem Bebauungsplan

Uberplantes industriegebiet (GI) anschliefit.

Interkommunale Kooperation

Der vorliegende interkommunale Planungsansatz wird aus landesplanerischer Sicht ausdriicklich
begrtifit (vgl. LEP 1.4.4 G) und wurde von Beginn des Planungsprozesses an unterstiitzt.

In diesem Zusammenhang wird méglichst bald eine vertragliche Verfestigung der Zusammenar-
beit zwischen den bisher an den Vorbereitungen des interkommunalen Gewerbe- und Industrie-
gebietes Wiesau beteiligten Kommunen empfohlen.

Mittel- und langfristig sind aus landes- und regionalplanerischer Sicht auch weitergehende inter-
kommunale Kooperationsformen wie z.B. eine gemeinsame Gewerbeflachenvermarktung oder

ein regionaler Gewerbeflachenpool iberlegenswert. (vgl. auch RP 6 BV 3.2 G)

Forstwirtschaft / Wald
Im Zusammenhang mit den o.g. LEP- und Regionalplan-Vorgaben (LEP 5.4.2 G und RP 6 B 1l

3.1) ist auf den Waldfunktionsplan der Region Oberpfalz-Nord (WFP 6) zu verweisen, nach wel-
chem das betroffene Waldgebiet eine besondere Bedeutung fur das Landschaftsbild und den
lokalen Kiimaschutz aufweist.

Den Stellungnahmen und der Abstimmung mit den forstwirtschaftlichen Fachstellen kommt daher

besondere Bedeutung zu.

Verkehr und Immissionsschutz

Eine zusétziiche Verkehrsbelastung der z. T. sehr engen und fiir Containertransporter nicht aus-

gelegten Ortsdurchfahrtsstraen und eine damit einhergehende Beeintrachtigung der Entwick-
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lung der Ortszentren und der Wohnqualitat soll vermieden werden. (vgl. BaylLplG Abs.2 Nr. 3 und
Nr. 7)

Daher sollten MaBnahmen zur Verkehrslenkung, die eine Vermeidung der Ortsdurchfahrtsstra-
Ren sicherstellen, rechtlich geregelt werden, z. B. durch Vereinbarungen mit dem privaten Unter-

nehmen vor inkraftsetzen des Bauleitplanes.

Hinweis

Aus Griinden der Rechtssicherheit wird zudem im Hinblick auf die nachfolgende Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans empfohlen, einer an diesem verkehrsgiinstigen Standort nicht ausge-
schlossenen Entstehung einer Einzelhandelsagglomeration i.S. des LEP-Zieles 5.3.1 vorzubeu-
gen, sofern eine Offnung des SO fur eine Einzelhandelsnutzung angedacht ist.

Verwiesen wird auf das Urteil des VGH Miinchen (15 N 15.1201 vom 14.12.2016), in welchem
kiargestellt wird, dass Gemeinden entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB bei der Ausweisung von Ge-
werbe- und Mischgebieten planerische Vorsorge zu treffen haben, dass in diesen Gebieten keine
landesplanerisch unzuldssige Einzelhandelsagglomeration entsteht.

In Konsequenz dessen erscheint fir das Sondergebiet bei derzeitiger Sach- und Rechtslage ein
Einzelhandelsausschluss oder hilfsweise zumindest eine Begrenzung von Zahl und GréBe mog-

licher Einzelhandelsbetriebe auf Ebene des Bebauungsplanes erforderlich.

Fazit

Insgesamt erscheint die vorgelegte Planung mit den fachiichen Vorgaben der Landes- und Regi-
onalplanung vereinbar. Der interkommunale Planungsansatz wird begrafit und sollte weiterentwi-
ckelt werden.

Die Begriindungstexte sind aufgrund der o.g. Abstufung der regionalplanerischen Festlegung RP
6 B IV 1.11 zu einem Grundsatz anzupassen.

Zur Vorbeugung einer méglichen Einzelhandelsagglomeration wird ein Einzelhandelsausschluss

for notwendig erachtet.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Grlien

gez.

Michael Kreild]
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Sehr geehrte Damen und Herren,
zur 0.g. Bauleitplanung ergeht folgende Stellungnahme:

1. Bekanntmachung der Auslegung

In der amtlichen Bekanntmachung vom 16.08.2019 wird der Geltungsbereich der Anderung
des Flachennutzungsplans nur durch einen zeichnerischen Planausschnitt gekennzeichnet.

In der Bekanntmachung ist der von der Anderung des Flachennutzungsplans betroffene
Planbereich in einer Weise zu bezeichnen, die es AuRenstehenden méglich macht, zu
erkennen, fur welchen raumlichen Bereich der Bauleitplan gedndert werden soll.

Mafigebend ist daher, ob ein ausreichender ,AnstoR“ fir die von der Planung Betroffenen
durch die Bekanntmachung erreicht wird, so dass sie ihrerseits Anlass haben, sich Uber die
moglicherweise noch offenen Fragen, vor allem, ob ihr Grundstiick tats&chlich im Plangebiet
liegt, sowie Uber sonstige Einzelheiten, z.B. Uber Auswirkungen auf Nachbargrundstiicke, die
nicht im Plangebiet liegen, zu erkundigen (Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Kommentar
zum BauGB, RdNr. 48).

Es erscheint daher zweifelhaft, ob mit dem in der Bekanntmachung vom 16.08.2019 darge-
stellten zeichnerischen Planausschnitt der rdumliche Umfang des von der Anderung des
Flachennutzungsplans betroffenen Bereich in einer Weise dargestellt wird, die zweifelsfrei die
Lage und Abgrenzung des Plangebietes erkennen lasst, so dass dadurch die ,AnstoRfunktion®
der Bekanntmachung nur unzureichend erflllt wird.

2. Darstellung der Gebietsart

Mit der Darstellung ,Sondergebiet — Interkommunale Gewerbefldche fur Logistik” erfolgt mit
der Anderung des Flachennutzungsplans eine Fokussierung auf Logistikbetriebe, wodurch
eine einseitige Nutzungsstruktur vermittelt wird und sich insbesondere auch bei zuk(inftigen
Bebauungsplanaufstellungsverfahren eine Einschrankung der Festsetzungsméglichkeiten

ergibt.
Postanschrift: Besuchszeiten: Sparkasse Oberpfalz Nord IBAN: DE61 7535 0000 0000 1002 30 BIC: BYLADEM1WEN
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Nach § 11 Absatz 1 BauNVO sind als sonstige Sondergebiete solche Gebiete darzustellen
und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich
unterscheiden.

Nach der Rechtsprechung des BayVGH (Urteil vom 28.10.2014, Az.: 9 N 14.2326) besteht ein
wesentlicher Unterschied, wenn ein Festsetzungsgehalt gewollt ist, der sich keinem der
Gebietstypen nach den §§ 2 bis 10 BauNVO zuordnen und der sich deshalb sachgerecht auch
mit einer auf sie gestitzten Festsetzung nicht erreichen I4sst. Entscheidendes Kriterium dafir,
ob sich das festgesetzte Sondergebiet wesentlich von einem Baugebietstyp im Sinne der §§ 2
bis 10 BauNVO unterscheidet, ist die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets. Zu
vergleichen sind die konkreten Festsetzungen des Sondergebiets mit der jeweiligen
,abstrakten” allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietstyps. Kénnen die mit der Planung
verbundenen Zielsetzungen mit der allgemeinen Zweckbestimmung der anderen Baugebiete
nicht zur Deckung gebracht werden und unterscheiden sie sich von ihnen wesentlich, ist den
Erfordernissen des § 11 Abs. 1 Satz 1 BauNVO damit entsprochen.

Dagegen scheidet die Festsetzung eines Sondergebiets aus, wenn die planerische
Zielsetzung der Gemeinde durch Festsetzung eines Baugebiets nach den §§ 2 bis 10
BauNVO in Kombination mit den Gestaltungsméglichkeiten des § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
verwirklicht werden kann, die insoweit begrenzt sind, als die festgesetzte allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietstypus gewahrt bleiben muss.

Nach der Begrindung zur Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt durch diese
Bauleitplanung ,eine im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit erforderliche
Konkretisierung mit raumlicher Abgrenzung des Ziels, ein interkommunales Gewerbegebiet als
Sondergebiet zur Starkung des Guterverkehrszentrums in Wiesau zu entwickeln.*

Dieses Ziel kann ebenso durch Darstellung eines Industriegebiets gemaR § 9 BauNVO (ggf.
mit Nutzungsbeschrénkung), wo auch grofflachige Industrie- und Logistikbetriebe rechtlich
zulassig sind, verwirklicht werden.

Wir empfehlen daher die Darstellung als Industriegebiet mit Nutzungsbeschrankung, wodurch
zukunftig auch die Méglichkeit zur Ansiedlung sonstiger Gewerbe- und Industriebetriebe offen-
bliebe.
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Bauleitplanung; Anderung des Flachennutzungsplans
Behorden- und Fachstellenbeteiligung gern. § 4 Abs. 2 BauGB und der benachbar-
ten Gemeinden gern. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 16.08.2019 haben Sie uns den Entwurf der Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 23.05.2019 Ubermittelt.

Gegeniiber dem Vorentwurf der Deckblattédnderungen beschrankt sich nun die zu
tiberplanende Flache auf den stidlichen Abschnitt.

Weite Bereiche im Norden u.a. auch die vom Wasserschutzgebiet tangierten Berei-
che, die vormals Uberplant worden wéren, wurden von der Anderung des Flachen-
nutzungsplans in ein Sondergebiet jetzt ausgespart.

Als Unterlage lag der (ibermittelten ,Begriindung mit Umweltbericht* vom 23.05.2019
ein ,Vorabzug" eines hydrogeologischen Berichts, erstellt durch das Biro IFB Ei-
genschenk GmbH, mit Datum 29.07.2019 bei.

GemaR vorliegender ,Begriindung mit Umweltbericht”, siehe Seite 42ff bzw. Nr.
5.5.4, steht Grundwasser flurnah an. Teilweise sei gespanntes Grundwasser ange-
troffen worden.

Der Stadteplaner (Biro Bartsch) folgert, dass uniiberwindbare Hirden auch im Hin-
blick auf die Wirksamkeit des bestehenden Trinkwasserschutzgebietes, die die Rea-
lisierung der Bauleitplanung geféhrden, nicht bestehen.

Folgendes kann lhnen das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu der nun vorliegenden

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet

Am Langen Steg 5 +49 961 304-499 poststelle@wwa-wen.bayern.de
92637 Weiden i. d. OPf. +49 861 304-400 www.wwa-wen.bayern.de
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Planung mitteilen:

Die unter der Nr. 5.5.4 der ,Begriindung mit Umweltbericht* benannten Méglichkeiten zur
Festsetzung von Anforderungen auf Bebauungsplanebene sind auszuschopfen.

Durch ein hydrogeologisch fachkundiges und mit der Ausweisung von Wasserschutzgebie-
ten vertrautes Biiro sind entsprechende Anforderungen zum Schutz des 6rtlich anzutreffen-
den sowie des vom Markt Wiesau fir Trinkwasserzwecke genutzten Grundwassers vorzu-
schlagen und dann im Bebauungsplan fiir verbindlich zu erkldren.

Durch dieses Biiro sind insbesondere Anforderung z.B. bzgl. Abgrabungen, Bohrungen,
Grundwasseraufschiiisse/Brunnen, Griindungsarbeiten und Entwésserungseinrichtungen zu
definieren. Ein mégliches Risiko eines hydraulischen Grundbruchs ist hier zu berlicksichti-
gen.

Die Erkenntnisse aus den auf dem Gebiet durchgefuhrten Baugrunderkundungen (das l.and-
ratsamt Tirschenreuth hat mit E-Mail vom 12.06.2019 einer Bohranzeige des Bliro IFB zuge-
stimmt) sind einflieBen zu lassen.

Fazit:

Ein Vorantreiben der Bauieitpianung (bzw. im vorliegenden Fali eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes) ist unter Beachtung o.g. Punkte aus der Sicht des Wasserwirtschaftsamies
Weiden vertretbar.

Ansonsten verweisen wir auf unser Schreiben vom 25.04,2018, Az. 1-4620-TIRAMVuU-
7151/2018.

Das Landratsamt Tirschenreuth (SG 23 - Hr. Engl, Hr. Spachtholz, Fr. Géhl, Fr. Ublacker;
Abt. 6 - Hr. Lober) erhalt das Schreiben ebenso, mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Das Schreiben wird ausschliefilich elektronisch Ubermittelt.

Mit freundlichen Griken

gez.

Kristina Marshall
Leitung Landkreisabteilung Tirschenreuth
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Name
Conny Franz

Telefon

09631 7920-501
Telefax

09631 7920-601

Tirschenreuth
28.08.2019

Bauleitplanung; Anderung des Flichennutzungsplans
Behorden- und Fachstellenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der

benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im betroffenen Bereich ist derzeit weder ein Verfahren der Landlichen Ent-
wicklung angeordnet noch ist in absehbarer Zeit die Durchfihrung eines
solchen beabsichtigt.

Von Seiten des Amtes fir Landliche Entwicklung Oberpfalz bestehen keine

Bedenken und Einwendungen gegen die Planungen.

Mit freundlichen Grufien

Conny Franz

Falkenberger Stralle 4
95643 Tirschenreuth

Seite 1 von 1

Bushaltestelle: Telefon 09631 7920-0 Telefax 09631 7920-601

Falkenberger Strafte

poststelle@ale-opf.bayern.de
www.landentwicklung.bayern.de
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Tel, +49 (821) 5071-5021

Bauleitplanung Markt Wiesau
Anderung des Flichennutzungsplans
Behérden- und Fachstellenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 16.08.2019 geben Sie dem Bayerischen Landesamt flr Umwelt
(LfU) nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der 0. g. Plandnderung:

Rohstoffgeologie

Belange der Rohstoffgeologie sind durch die geplante MaBnahme nicht unmittelbar
betroffen. Vor der Ausweisung externer Ausgleichsflachen bzw. Kompensationsmaf-
nahmen (im weiteren Verfahrensverlauf - Ausgleichsbedarf It. FNP ca. 18 - 22 ha} ist
die Rohstoffgeologie erneut zu beteiligen, um potenzielle Konflikte friihzeitig zu ver-
meiden.

Bei weiteren Fragen zur Rohstoffgeologie wenden Sie sich bitte an Herrn Dr. Georg
Bittner (Referat 105, Tel. 09281 1800-4751).

Mit freundlichen Grifien

gez.
Hans Scherm

Hauptsitz LU Dienststelle Hof wwaw fu.bayem.de
Birgermeister-Ulrich-Sir. 160 Hans-Hégn-Str. 12 poststelle@liu.bayem.de
86179 Augshurg 95030 Hof

Telefon +43 821/9071-0 Telefon +49 9281/1800-0

Telefax +49 821/9071-5556 Telefax -+49 9281/1800-4519
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Stellungnahme zur Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das interkommunale Ge-
werbe- und Industriegebiet in Wiesau

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Dutz,

das geplante interkommunales Gewerbe- und Industriegebiet grenzt direkt an die naheliegende
Ortschaft Leugas an. Wir Biirger von Leugas sind als Anwohner und Grundstiicksanlieger direkt
betroffen. Entsprechend mdéchten wir mit dieser Stellungnahme unsere Bedenken dufien.

Mit Abholzung des Waldes fallt der Larmschutz, sowoh! fiir die bereits bestehende Larmbelasti-
gung, ausgehend von den Aktivititen am Bahnhofsgelénde, als auch fiir neue Larmverursachung
durch das geplante Industriegebiet vollkommen weg. Deshalb fordern wir einen Bewuchsstreifen
von 30 m Brelte entlang an der siidlichen und stlichen Seite. Digser vorhandene Bewuchs solite
stehen bieiben und noch dichter bepflanzt werden, damit er seinen Zweck als Larm- und Sicht-
schutz erfiillt. R g,

Bereits jetzt sind wir in Leugas von Starkregenereignissen (iberméRig betroffen. Es muss sicherge-
stelit werden, dass nicht zuséatzliches Oberflichenwasser aus dem neuen Industriegebiet die
Hochwassersituation in Leugas verschirft. Entsprechend fordern wir, dass das Oberflachenwasser
hauptsachlich Richtung Wiesau abzuleiten ist. Solite dies wegen der Geléndeneigung nicht voll-
standig moglich sein, muss mittels eines Dammes entiang des Gestaudachweges, das Oberfia-
chenwasser zuriickgehalten werden. Diese bauliche Mafinahme muss das Regenwassers eines
Platzregens mit 40 mm / m? zuriickhalten kdnnen. Weiterhin darf das Wasser nur mit einem maxi-
malen Rohrdurchmesser von 20 cm in den Wiesaubach abgeleitet werden. Umgekehrt soll dieses
Wasser komplett abgeleitet und nicht permanent aufgestaut werden. Dadurch kann die Bepflan-
zung bedenkenlos weiterwachsen und wiirde nicht durch stehendes Wasser absterben. Man
kdnnte Uber Besitz und Bewirtschaftung des Schutzstreifens durch die Leugasser nachdenken. Die
Grenze zum Wasserschutzgebiet liegt eh in diesem Streifen, welches nicht beriihrt werden darf.

Die Zufahrt zu diesem neuen Gewerbegebiet soll ausschliellich aus Richtung Wiesau erfolgen, da
die Flurbereinigungswege mit 5 t Tafeln gesperrt sind. Weiterhin soll auf dem Gewerbegebiet kein
Verkehr, bzw. kein Be- und Entladen von LKWSs zwischen der neuen Bebauung (den neuen Hal-
ten) und der Ortschaft L.eugas ermdglicht werden um zuséatzliche Larmquellen zu vermeiden.

Des Weiteren soll der Verlust des Jagdrevieres ausgeglichen werden. Die geplanten 10 ha zu ro-
dendem Staatswald kénnte gut mit der durch die A93 abgetrennten Restflache Staatswald am
Schmierofen (ca. 15 ha) ersetzt werden.



