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Alternativen in Bahnhofsnéhe stehen somit nicht zur Verfigung, der Bahnhof mit Uberregionaler
Bahnanbindung ist fur die wohnortnahe Versorgung mit Gitern des téglichen und des erweiterten
Bedarfs von sehr untergeordneter Bedeutung.

Als bisher unbebaute Flichen kémen fir die Entwicklung eines Fachmarktzentrums Bereiche zwi-
schen der Grund- und Mittelschule, der Friedenfelser StraBe und dem Apelweg grundsatzlich

infrage.
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In diesem Bereich liegt der stédtebaulichen Entwicklungsschwerpunkt jedoch auf Wohnbauent-
wicklung sowie die Méglichkeit, die Gemeinbedarfsnutzungen des Schulzentrums zu erweitern.

Abb.: wirksamer Bebauungsplan, Schulerweiterung und Wohnbaventwicklung

Die verkehrstechnische Anbindung wére bei dieser Alternative weit weniger optimal als eine
Entwicklung im zentralen Versorgungsbereich oder im Versorgungszentrum der EgerstraBe.
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Die stddtebauliche Verdichtungsachse entlang der HauptstraBe zwischen Bahnlinie und Kirch-
platz wdre grundsétzlich fir die Weiterentwicklung als Einzelhandelsstandort denkbar.
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Abb.: Entwicklungsachse HauptstraBe

Im Bereich der Flurnummern 228 sowie 228/1 bestinde ein unbebaute Bereich von gut 5.000
m?2 im direkten Anschluss an die Kirche. Fiir diesen Bereich bestehen jedoch andere stddtebauliche
Ziele. Der Bereich eignet sich aufgrund der Lagegunst fiir seniorengerechte Einrichtungen. Fiir
diese Nutzung bestehen bereits konkrete stddtebauliche Konzepte. Als Alternative fir ein
Fachmarktzentrum kommt dieser Bereich somit nicht infrage.

Entlang der HauptstraBe bestehen keine ausreichend groBen Leerstdnde, um ein
Fachmarktzentrum zu entwickeln.

Die bisher unbebaute Fléche dstlich der Andreas-Thoma-StraBe im stlichen Bereich der Haupt-
straBen-Achse ist fir die Entwicklung eines Fachmarktzentrums zu klein:
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e Lage im stdlichen Abschnitt von Wiesau, nérdlich des Gewerbeparks EgerstraBe, Ful3-
léufige Erreichbarkeit gegeben,

e Mdgliche freie verfiigbare Flache ca. 5.800 m2

e Stadtebaulich integrierte Lage ist gegeben.

e FuBlaufige ErschlieBung der Gebiete ist gegeben.

o  OPNV Haltestelle befinden sich in unmittelbarer Néhe zwischen Eger- und MarktstraBe

o Liegt relativ verkehrsginstig in der Néhe der Ortsdurchfahrt

Fazit:

Zu geringe GrundsticksgrdBe, fur die Entwicklung eines Fachmarktzentrums nicht geeignet, Fla-
che derzeit nicht verfigbar.

Weitere Standortalternativen entlang der EgerstraBe bestinden grundséitzlich im Bereich des
Gewerbegebiets EgerstraBe. Die verkehrstechnische ErschlieBung Uber die StichstraBBe Gewer-
bepark EgerstraBe wére jedoch weniger optimal als die Entwicklung des vorgesehenen Stand-

orts direkt an der Egerstralle.
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Freifldichen im Gewerbegebiet EgerstralBe

e Lage in unmittelbarer Ndhe zum geplanten Standort, FuBléufige ErschlieBung der Ge-
biete ist gegeben.

e  OPNV Haltestelle befinden sich in unmittelbarer Néhe zwischen Eger- und MarktstraBe

o Verkehrsgiinstige Lage in der Néhe der Ortsdurchfahrt. Stadtebaulich integrierte Lage.
mehrere freie Fléichen in der Summe von ca. 11.000 m?2

Fazit:

Als méglicher Standort prinzipiell geeignet, aber verkehrstechnische ErschlieBung Uber Stich-
straBe ,Gewerbepark EgerstraBe” ist weniger optimal als die Entwicklung des vorgesehen Stan-
dortes. Stadtebaulich nicht besser integrierte Lage, kein besser geeigneter Alternativstandort.
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1.5.4 Zusammenfassung:

Aus den méglichen genannten Alternativen verbleibt derzeit entsprechend der stédtebaulichen
Ziele des Marktes Wiesau der Bereich des derzeitigen Festplatzes fiir die Stérkung und Erwei-
terung der Versorgungsstrukturen. Der Anschluss an Ubergeordnete VerkehrsstraBen einerseits,
der fuBldufigen Einzugsbereich mir OPNV-Anbindung anderseits sprechen fir eine optimale Ent-
wicklungsméglichkeit des Planstandorts.

Der Kreuzungspunkt HauptstraBe EgerstraBe und MarktstraBe fungiert derzeit als ,Verteiler-
zentrale" zwischen dem Marktplatz, der zwischen dem Bahnhof und dem Kirchplatz als Ortsmit-
telpunkt entstand sowie dem derzeit bedeutendsten Versorgungstandort am Ende der Eger-
straBe auf Hohe des Festplatzes. Der Marktplatz ist mit seinen umfangreichen, direkt angren-
zenden Wohnnutzungen sowie den Gastronomiebetrieben und dem Rathaus sowie ergénzenden
Dienstleistern vor allem lebenswerte Mittelpunkt in Wiesau. Entlang der historischen HauptstraBe
bestehen neben wenigen Einzelhdndlern noch ergéinzende Dienstleister wie Banken, Gastrono-
miebetriebe, Arzte, Apotheken, Fitness-Studie und Kindertagestétte. Die nach Siden fihrende
EgerstraBe zeigt mit den vorhandenen Béckern und Metzgern den Weg zum Einkaufstandort an
der Egerstraf3e im Bereich des Festplatzes. Mit dem im Fléchennutzungsplan vorbereiteten wohn-
baulichen Entwicklungspotenzial zwischen SchulstraBe und Apelweg verfiigt der Planungsbereich
Uber ausreichend Potenzial, fiir eine flachensparende, integrierte Entwicklung mit kurzen Wegen
im stdlichen Teil von Wiesau.

T — —

: O : Wiesau

In der Abwégung Uberwiegen die Aspekte, die fir den gewdéhlten Standort am Festplatz spre-
chen. Grundsdtzlich geeignete Alternativstandorte, die einen gréBeren vorléufigen Einzugsbe-
reich von Wohnnutzungen umfassen, sind nicht verfigbar oder aufgrund der fehlenden wirt-
schaftlichen Standortvoraussetzungen fiir Einzelhandelsbetrieben nicht zielfihrend und eine Bau-
leitplanung fir diese Standorte somit nicht erforderlich,
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1.6 ErschlieBung, Versorgungseinrichtungen
Die Planungsfléiche ist iber &ffentliche StraBen und Wege erschlieBbar.
Eine Zufahrt fir Kunden ist Uber die durch den Ort fihrende EgerstraBe vorgesehen.

Fir die Sicherung der Stromversorgung wird eine Stellungnahme des Spartentréigers im Rahmen
des Verfahrens angefordert.

Das anfallende Schmutzwasser des Planungsgebietes kann an den Schmutzwasserkanal der Ge-
meinde angeschlossen werden.

Die Wasserversorgung ist Uber das bestehende Netz des Marktes Wiesau méglich.

Nicht verunreinigtes bzw. vorgereinigtes Niederschlagswasser wird ber geeignete Ma Bnahmen
vor Ort zuriickgehalten, z. T. verdunstet und zur Versickerung gebracht. Ein Notiberlauf (mit
Drosselung) kann an den bestehenden (verrohrten) Vorfluter oder an den Regenwasserkanal in
der EgerstraBBe angeschlossen werden.

Die Léschwasserversorgung ist Uber die ausgebauten &ffentlichen Netze als Grundversorgung
vermutlich sichergestellt.

Die Hinzuziehung der &rtlichen, gut ausgestatteten Feuerwehr, des Kreisbrandrates und der Abt.
Brand- und Katastrophenschutz ist im Rahmen der Beteiligungen vorgesehen.

1.7 Auswirkungen der Planung, Bodenordnung

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie die Schutz-
giiter Mensch, Kultur- und Sachgiiter werden im Umweltbericht behandelt.

Die vorhandenen &ffentlichen Wege kénnen weiter genutzt werden.

1.8 Denkmalschutz

Im Anderungsbereich und im weiterem Umgriff sind keine Bodendenkmdler und sonstige Kultur-
giter nach Angaben des Bayern Viewer Denkmal bekannt.

Auf die gesetzliche Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 DSchG wird an dieser Stelle hingewiesen.

1.9 Immissionsschutz

Der Abstand des Planungsgebiets zur néchstgelegenen bestehenden Wohnnutzung betrégt mi-
nimal 130 m. Mégliche VermeidungsmaBnahmen kénnen auf Ebene des Bebauungsplanes fest-
gesetzt werden, z.B. zul&ssige Ausrichtung emittierender Anlagen, Einhausung Anlieferung oder
Ausschluss einer Nachtanlieferung.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im Parallelverfahren ist kein gesondertes schall-
technische Gutachten vorgesehen.
1.10 Belange des Umweltschutzes

Es wird eine gesonderte Umweltprisfung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrt. Der Um-
weltbericht stellt einen gesonderten Teil der Begriindung dar und bericksichtigt verfighare um-
weltbezogene Informationen zum Planungsbereich. Er dokumentiert bekannte und prognosti-
zierte Umweltauswirkungen.

1.11 Schutzgebiete, Europdischer Gebietsschutz

In ca. 700 m sidlicher Entfernung liegt das Landschaftsschutzgebiet (LSG -00568.01) innerhalb
des Naturparks Steinwald.
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Es bestehen keine Natura 2000-Gebiete im Gemeindegebiet, das ndchstgelegene FFH-Gebiet
»Waldnaabtal zwischen Tirschenreuth und Windisch-Eschebach® liegt in einer Entfernung von ca.
3 km zum Planungsgebiet.

Eine Beeintréchtigung der genannten Schutzgebiete ist durch die vorliegende Planung nicht er-
kennbar.
1.12 Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Nach Auswertung der verfigbaren Unterlagen sind keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtli-
nie oder sonstige streng geschiitzten Arten durch die Bauleitplanung betroffen. Derzeit ist die
Fléiche als geschotterter Festplatz und Wohnmobilstellplatz genutzt.

1.13 Stadtebaurechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffsfliche der vorgesehenen Baufléchen und ErschlieBungen wird It. Bestandsdarstellung
des Umweltberichts folgendermaBen eingestuft.

Schutzgut Beschreibung Bedeutung

Pflanzen und Tiere | Schotterfléiche und Stellplétze, keine angrenzenden Wohngebiete mit Gérten | gering
und Gehélzen, keine nennenswerten Artenvorkommen bekannt, keine amtlich
kartieren Biotope

Boden Yerdichtete Schotterfldche gering

Wasser Oberfléichengewésser nicht vorhanden, geringe Versickerungsleistung des Bo- | gering
dens

Klima /Luft Ortsrandbereich, bereits Vorbelastungen durch Gewerbe und StraBBen gering

Landschaftshild Ebenes Geldnde, Ortsrandlage, nur leicht erhéhte Fernwirksamkeit in Richtung | gering

Siiden, naturferner Zustand

Bestehendes Gewerbe und StaatsstraBle liegt im direkten Anschluss, Vorbe-
lastungen im Umfeld durch StraBen

Kultur- vu. sonstige | Keine Bau- und Bodendenkméiler im néheren Umfeld des Geltungsbereiches | gering
Sachgiter

Zusammengefasst: Gering

Auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgt eine differenzierte Betrachtung der Eingriffsregelung.
Im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wiirde Uberpriift, ob durch das Vorhaben
tatséichlich die zu erwartenden Eingriffe innerhalb des Planungsgebiets ausgeglichen werden
konnen,

Bei einer Bewertung der einzelnen Lebensraumtypen ist festzustellen, dass der Wertzustand bei
Umsetzung des Baugebiets entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans gleich dem
Ausgangswert einzustufen ist. Somit kann davon ausgegangen werden, dass die erfolgten Ein-
griffe innerhalb des Planungsgebiets ausgeglichen werden kénnen.
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2 ANLAGE — UMWELTBERICHT

2.1 Einleitung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. /7 des
Baugesetzbuches (BauGB) eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen ermittelt werden. Diese werden unter Anwendung der Anlage 1 BauGB in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht als Ergebnis der Umweltpri-
fung bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2a BauGB).

GemdB § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwdgung erforderlich ist.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB bezieht sich die Umweltprifung auf das, was nach gegenwarti-
gem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Die Untersuchungstiefe
der Umweltprifung orientiert sich an der vorliegenden Planung. Gepriift wird, welche erhebli-
chen Auswirkungen durch die Umsetzung der geplanten Bauleitplanung auf die Umweltbelange
entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus
der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden verniinftigerweise regelmaBig anzu-
nehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auBergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereig-
nisse.

Da konkretisierbare Vorhaben im Rahmen einer Deckblattéinderung des Fléchennutzungsplanes
gewshnlich noch nicht bekannt sind, beinhaltet diese Prisfung nicht die Untersuchung von Auswir-
kungen der Bauphase.

2.1.1 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Aufstellungsziel der Bauleitplanung ist es, dringend benétigte Baufléichen fir einen Einkaufsmarkt
zu erméglichen. Die Sonder- und Gewerbegebietsausweisung dient grundlegend der wohnort-
nahen Grundversorgung mit Gitern des téglichen Bedarfs, ergénzt mit Gitern und Dienstleistun-
gen des weiteren Bedarfs.

Um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung langfristig sicherzustellen, wird im vorliegenden
FNP eine Gewerbefléche sowie eine Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel®
dargestellt. Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes sowie der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung wird zum nachfolgenden Bebauungsplan ein Grinordnungsplan erstellt und inte-
griert.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt 1,3 ha.
2.1.2 Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen

GemdRB § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen Bauleitpléne dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern so-
wie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, gema0B 81
Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB, Rechnung getragen werden. Hier ist auch das Erneverbaren-
Energien-Gesetz- EEG 2017 zu erwéhnen, welches im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung erméglichen soll.

2.1.3 Ziele des Landschaftsplans

Der giltige Flachennutzungsplan des Marktes Wiesau stellt im Geltungsbereich Gemeinbedarfs-
flachen dar. Gehdlze sind am &stlichen Rand des Geltungsbereiches entlang der EgerstraBe
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dargestellt. Durch die vorliegende Anderung des Fléchennutzungsplanes, wird ein Gewerbege-
biet sowie eine Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” dargestellt.

Anderungen an den Zielen des Landschaftsplanes erfolgen nicht,
2,1.4 Ziele sonstiger Fachgesetze / Fachplane

Fachplanungen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sind im Planungsgebiet nicht vor-
handen bzw. dem Verfasser nicht bekannt.

Fir die Marktgemeinde Wiesau sind dem Planverfasser keine Gestaltungsfibeln bekannt.
Die gemeindlichen Satzungen sprechen nicht gegen die vorliegende Bauleitplanung.
2.1.5 Ziele von Schutzgebieten / des Biotopschutzes

In ca. 700 m sidlicher Entfernung liegt das Landschaftsschutzgebiet (LSG -00568.01) innerhalb
des Naturparks Steinwald.

Es bestehen keine Natura 2000-Gebiete im Gemeindegebiet, das nédchstgelegene FFH-Gebiet
»Waldnaabtal zwischen Tirschenreuth und Windisch-Eschebach® liegt in einer Entfernung von ca.
3 km zum Planungsgebiet. Eine Priifung hinsichtlich der Vertréglichkeit mit européischen Schutz-
gebieten erfolgt nicht.

Laut BayernAtlasPlus befinden sich innerhalb des Planungsbereiches keine Biotope.

Eine Beeintréichtigung der genannten Schutzgebiete ist durch die vorliegende Planung nicht er-
kennbar.

Es bestehen keine Natura 2000-Gebiete im Gemeindegebiet, das néchste FFH-Gebiet ,,Deg-
gendorfer Vorwald” liegt in einer Entfernung von ca. 3,3 km vom Planungsgebiet entfernt. Eine
Priifung hinsichtlich der Vertréglichkeit mit europédischen Schutzgebieten erfolgt nicht.

2.1.6 Prifung und Ergebnis anderweitiger Planungsméglichkeiten
Die méglichen Standortalternativen sind in Kapitel 1.4 beschrieben.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Schutzgiter ist festzustellen, dass einige Standortalterna-
tiven auf bisher landwirtschaftlich genutzten Fléchen mit intaktem Bodenaufbau liegen. In diesen
Bereichen wdren die Auswirkungen auf die Schutzgiiter erheblicher als im vorliegenden Pla-
nungsfall, der auf einem bisher bereits als Schotterfléiche genutzten Bereich liegt.

Umnutzbare Gebdudeleersténde liegen nicht im erforderlichen Umfang vor.,

Fir die gewdhlte Planungsflache werden die Schutzgiiter nachfolgend abgehandelt. Zusammen-
gefasst sind auf Ebene des Fléichennutzungsplanes keine uniberwindbaren Hirden beziiglich der
Schutzgiter zu erwarten.
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2.1.7 Allgemeine Planungsgrundsdtze

Schutzgut Ziele und deren Beriicksichtigung

Bodenschutz Bodenversiegelung auf das notwendige MaB beschrénken, Funktionen des Bodens er-
halten und wiederherstellen, sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bericksichtigung: ErschlieBung von vorhandenen Strafen aus mdglich, sparsame ErschlieBung, Festsetzung
von versickerungsfdhigen Beldgen in Teilfléchen

Immissionsschutz Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und Auswirkungen auf das Lokalklima

Beriicksichtigung Festsetzungen zu Mindestbegriinungen und zuléssigen Versiegelungen

Natur- und Landschafts- | Erhalt der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
schutz halts, der Vielfalt, Eigenart und Schénheit und des Erholungswertes der Landschaft

Beriicksichtigung Auswahl einer Standortalternative mit geringen Auswirkungen auf das Landschaftshild,
Auswahl eines ebenen, nicht geneigten oder exponierten bereits teilversiegelten Stand-
orts mit teilweiser Festplatz- sowie Stellplatznutzung ohne Biotope, Vorbelastung durch
bestehende, groBflachige Gewerbebetriebe, Auswahl eines Standorts auBerhalb vor-
handener Erholungseinrichtungen

2.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
2.2.1 Schutzgut Mensch, Bevélkerung, Gesundheit

Der Anderungsbereich wird derzeit als geschotterter Festplatz und Wohnmobilstellplatz genutzt.
Ostlich verlauft die durch den Ort fihrende EgerstraBe, im Norden und Westen grenzi das
Sportgelénde der SpVgg Wiesau an die Planungsfléche an.

Der Anderungsbereich hat keine hohe Bedeutung fiir die Erholungsnutzung, da keine Einrichtun-
gen zur Erholung vorzufinden sind. Lediglich ein Radwanderweg fihrt entlang der Egerstrafle
am Planungsgebiet vorbei.

Vorbelastungen in der Umgebung liegen vor allem aufgrund des angrenzenden Sportgeldndes,
der StraBen, des Gewerbes sowie der landwirtschaftlichen Emissionen vor.

Messwerte iber die Belastung der Luft liegen dem Verfasser derzeit nicht vor.

Angaben zu Erschiitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen nicht
vor.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch die derzeitige Nutzung der teilversiegelten Fléche als geschotterter Festplatz und Wohn-
mobilstellplatz ist von einer geringen biologischen Vielfalt auszugehen.

Aktuelle Angaben iber Artenvorkommen liegen nicht vor. Eine gesonderte Erhebung von Tier-
und Pflanzenarten durch einen Biologen ist nicht vorgesehen.

Vorbelastungen liegen durch die Siedlungsfléchen (Wohn- und Gewerbefldchen) sowie aufgrund
der asphaltierten und geschotterten ZufahrtsstraBen in der Umgebung vor.

Aktuelle Angaben iber Artenvorkommen liegen nicht vor. Eine gesonderte Erhebung von Tier-
und Pflanzenarten durch einen Biologen ist nicht vorgesehen.

2.2.3 Schutzgut Fléche und Boden

Der Anderungsbereich ist derzeit teilversiegelt.

Der Geltungsbereich der Deckblatténderung umfasst ca. 0,9 ha.

Durch die Deckblattéinderung kénnen insgesamt 0,72 ha der Fléiche versiegelt werden.

Nach Ubersichtsbodenkarte des BayernAtlasPlus im MaBstab 1:25.000 liegt fiir das Planungs-
gebiet ,,Vorherrschend Pseudogley, gering verbreitet Gley-Pseudogley und (Pseudogley-)Gley
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aus grusfihrendem Schluff bis Lehm (Deckschicht) iber Kryogrusschluff bis -lehm (Quarzit(-schie-
fer))" vor.

Das Anderungsgebiet liegt in der geologischen Einheit der Tertidr-Ablagerung Fichtelgebirge
/Egergraben, welche sich durch Wechselfolgen aus Ton, Schluff, Sand und Schotter kennzeichnet.

Informationen Uber Vorbelastungen und Altlasten liegen nicht vor.

Es ist von einer geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens auszugehen. Ein Bodengutachten
liegt nicht vor.

2.2.4 Schutzgut Wasser
Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von bekannten W asserschutzgebieten,

Oberflachengewdsser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Das néchstgelegene Oberfld-
chengewdsser ist der Ritterteich, 200 m sidlich der Anderungsfldche.

Ein Trinkwasserschutzgebiet liegt in néherer Umgebung nicht vor. Das néichstgelegene Trinkwas-
serschutzgebiet liegt in ca. 1,6 km weiter Entfernung nordéstlich der Anderungsfldche.

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb wassersensibler Bereiche.
2.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Die Ortsrandlage bietet einen guten Luftaustausch. Vorbelastungen bestehen durch die vorhan-
denen StraBen, Gewerbe, Freizeit- und landwirtschaftlichen Nutzungen.

Das Planungsgebiet besitzt keine erhdhte klimatische Ausgleichsfunktion, aufgrund der angren-
zenden Versiegelung und Nutzung.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen dem Verfasser fir das vorliegende Vorhaben
nicht vor. Im Wirkbereich sind dem Verfasser keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflich-
figen Betriebe bekannt.

2.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Umfeld wird durch Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflachen sowie landwirtschaftliche
Fldchen gepragt.

Im Norden angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich Wohngebiete. Im Osten auf der
gegeniberliegenden StraBlenseite befindet sich der Gewerbepark EgerstraBe. Westlich des
Planungsgebietes befinden sich Flachen fir Sport und Freizeit, im Siiden liegen hinter der Staats-
straBe 2169 landwirtschaftliche-, Forst- sowie Gewdésserfldchen.

Das am Ortsrand von Wiesau liegende Planungsgebiet zeigt Richtung Siiden eine geringe Fern-
wirkung auf. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung, gekoppelt mit der umliegenden Bebauung
der angrenzenden Fldchen, fihrt ansonsten zu einem eher gleichméBigen, strukturarmen Land-
schaftsbild.

Durch die angrenzenden StraBen und den vorhandenen Wohn- und Gewerbegebieten, bestehen
bereits Vorbelastungen.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach Informationen gem. der Sachdatenbank des BayernAtlasPlus liegen innerhalb des Gel-
tungsbereiches keine Boden- oder Baudenkmdler vor.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrecht-
liche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisver-
fahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Wer Bodendenkmdler auffindet ist nach Art. 8 Abs. 1 BayDSchG verpflichtet, dies unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
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2.2.8 Erhaltung bestmaglicher Luftqualitdt
Alarmschwellen/Grenzwertiiberschreitungen sind nicht bekannt.
Luftreinhaltepldne sind nicht bekannt,

2.2.9 NATURA2000-Gebiete

Es bestehen keine Natura 2000-Gebiete im Gemeindegebiet, das néchstgelegene FFH-Gebiet
Waldnaabtal zwischen Tirschenreuth und Windisch-Eschebach® liegt in einer Entfernung von ca.
3 km zum Planungsgebiet.

Eine Beeintréchtigung der genannten Schutzgebiete ist durch die vorliegende Planung nicht er-

kennbar.

2.3 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes (Basisszenario) bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante, keine Bauleitplanung) bliebe die Bestandssitu-
ation unverdndert. Die beschriebenen Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Ausgleichs-
maBnahmen blieben aus.

Eine Ansiedlung des geplanten Einkaufsmarktes auBerhalb von Wiesau, was an anderer Stelle
zu Eingriffen in Natur und Landschaft fihren wiirde, wire eine mégliche Konsequenz.

Eine Ansiedlung des Einkaufsmarktes auBerhalb des Gemeindegebietes von Wiesau und die
damit langfristig fehlende Nahversorgung wéren ebenso die mégliche Konsequenz.

Die Fléiche wiirde weiterhin als geschotterter Fest- und Wohnmobilstellplatz genutzt werden.

Seite 26 von 33
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2.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung und beschrdnkt sich auf nach
die zur Deckblattdnderung méglichen Auswirkungen auf die Schutzgiter.

Schutzgut zu erwartende, erhebliche Auswirkungen

Mensch, Bevélkerung, Ge- | Eine Zunahme von Verkehrsléirm und Immissionen in den benachbarten Ge-
sundheit bieten ist nicht auszuschlieBen. Auswirkungen auf die Schutzbedirftigkeit
innerhalb des Anderungshereiches sind durch den Ausschluss von Betriebs-
leiterwohnungen nicht zu erwarten.

Zur Reduzierung der L&rmimmissionen gegenilber der nérdlich des Gel-
tungsbereiches liegenden Wohnsiedlung, wird der Anlieferbereich auf der
wohnabgewandten Seite der Anderungsfléiche im Bebauungsplan festge-
legt.

Wéihrend der Bauzeit kénnen Auswirkungen insbesondere durch Spitzen-
pegel z. B. beim Rammen von Fundamenten oder bei |&irmintensiven Ab-
ladevorgéingen entstehen. Erhebliche Auswwkungen sind auf Grund der
tempordren Befristung nicht zu erwarten.

Auswirkungen sind durch das Entstehen neuer groBvelumiger Baukérper zu
erwarten, Das direkte Umfeld wird durch das Vorhaben wesentlich verdn-
dert werden.

VYon den Nutzungen sind keine nennenswerten Geruchsemissionen zu erwar-
ten.

Tiere und Pflanzen, biolo-| by ch die zu erwartende Bebauung und hohe Versiegelung (nach potenti-
gische Vielfalt eller Ausschépfung des Sonder- und Gewerbegebietes von 80% Versie-
gelungsgrades) wird die vorhandene Fléche (Schotterfldche) verdndert.
Gegeniiber den derzeit teilversiegelten Fléchen werden iiberbaute und
versiegelte Fldchen entstehen. Erhebliche Auswirkungen sind durch die Ver-
anderung der Lebensraumsituation nicht zu erwarten.

Die zu erwartenden Eingriffe werden als vertretbar eingestuft, da der
berwiegende Anderungsbereich im Wesentlichen nur eine geringe Bedeu-
tung fir den Arten- und Biotopschutz und biologische Vielfalt aufweist
(Schotterfléche) und durch die Lage im Anschluss an Gewerbe- und Sport-
platzfléichen bereits nicht unwesentlich anthropogen beeinflusst ist.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich bedeutende Arten werden im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Belange im Kap. 1.12 behandelt.

Auf Ebene des Bebauungsplanes werden durch Festlegung einer Mindest-
begriinung mit heimischen Gehdlzen sowie gliedernden Griinfléchen neue
Habitate entstehen. Eine Erhhung der biologischen Vielfalt ist nicht zu er-
warten.
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Fléiche und Boden Der natiirlich gewachsene Boden ist durch die bestehende Nutzung bereits
beseitigt und verandert. Die verdichtete, geschotterte Fléiche wurde bereits
bisher als Stellplatz und Festplatz genutzt. Der Boden umfasst keine natir-
lichen Bodenfunktionen mehr. Eine eingeschréinkte Versickerungsleistung ist
vorhanden. Die Versickerungsleistung wird abhéngig von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes durch versiegelte oder mit Geb&uden Gberbau-
ten Fléichen verdndert werden, Durch die zu erwartenden, nicht iiberbau-
baren Fléchen und die méglichen Festsetzungen von BegrinungsmafBnah-
men kénnen Teile der Bodenfunktionen wiederhergestellt werden.

Durch die Versickerung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dach-
fléichen ist ein oberflédchennaher Eintrag von Schadstoffen nicht auszuschlie-
Ben. Sofern dies im Rahmen der anerkannten Regeln der Technik erfolgt,
ist nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen. Gegeniiber der bishe-
rigen Nutzung ergeben sich dadurch keine erheblich verdnderten Auswir-
kungen.

Auf die Bauzeit beschrénkt sich das Risiko von Schadstoffeintrag durch Bau-
maschinen oder Unfallereignisse. Diese Tatsache spricht aber fir jedes
Bauvorhaben und ist daher grundsatzlich nur als Ausnahmefall zu betrach-
ten. Durch entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Regel bei der-
artigen Ereignissen um behebbare, reversible Auswirkungen auf das
Schutzgut handeln.

Wasser Durch die vorliegende Bauleitplanung ist ein héherer Versiegelungsgrad
und intensivere Nutzung méglich. Weitere Versiegelungen erhéhen grund-
legend den Wasserabfluss und die Wasserabflussspitzen aus dem Gebiet.
Die Grundwasserneubildungsrate wird durch Versiegelungen verringert.
Eine Beeinflussung des Boden-Wasserhaushalts durch Versiegelung und
Verlust der Regenwasserversickerung auf den versiegelten Fléchen und
eine mégliche Verminderung der Grundwasserneubildung kann nicht aus-
geschlossen werden. Demgegeniber besteht auf Ebene des Bebauungs-
planes die Mdglichkeit, die zu erwartenden Auswirkungen durch entspre-
chende Begriinungsregelungen zu kompensieren.

Geringfiigige und zeitlich beschréinkte Auswirkungen kénnen sich durch
BaumaBnahmen ergeben. Nachhaltige Auswirkungen auf die Grundwas-
sersituation sind nicht zv erwarten,

Es wird davon ausgegangen, dass ausreichend dimensionierte Fléichen fir
den Niederschlagswasserrickhalt bzw. eine schadlose Beseitigung von
Brauchwasser etc. fiir kiinftige Bebauungen vorgesehen wird. Die Entwds-
serungsplanung ist bereits beauftragt.

Der Entwéisserungsnachweis ist in der notwendigen wasserrechtlichen Er-
laubnis fir die Versickerung von Niederschlagswasser durch den Bauherrn
zu erbringen. Sofern gréBere Uberbaute Fléchen an den Vorfluter zukiinf-
tig entwéssern sollten, erfolgt zusétzlich im Rahmen der wasserrechtlich not-
wendigen Verfahren die Prisfung auf mégliche Auswirkungen.
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Klima und Luft Als mégliche Faktoren fir eine Beeinflussung der Luftqualitét im Untersu-
chungsgebiet kommen zum einen Verkehrsemissionen und zum anderen
Emissionen der Bebauung (Heizung) in Frage. Anlagenspezifische Emissio-
nen einzelner Nutzer sind im gesetzlich vorgesehenen Rahmen ebenfalls
moglich.

Im Untersuchungsgebiet (Anderungs- und Einwirkbereich) bestehen bisher
geringfigig Vorbelastungen durch &ffentliche StraBen und gewerbliche
Nutzungen.

Durch planmdfBlige Versiegelungen und Bebauungen kénnen sich lokal im
Geltungsbereich zusétzliche, geringfigige Erwérmungen (Verringerung
der Kaltluftproduktion) sowie Veréinderungen der Flurwinde ergeben.

Die Bebauung wird insgesamt zu einer Verringerung der Windgeschwin-
digkeiten fiihren, wobei durch entsprechende Baukérperanordnung in Teil-
bereichen auch héhere Windgeschwindigkeiten auftreten kénnen, Die ge-
schilderten Auswirkungen auf das Mikroklima sind lediglich lokal innerhalb
des Geltungshereiches der Bauleitplanung zu erwarten, AuBerhalb des
Planungsbereiches sind hingegen keine oder nur unmerkliche klimatische
Verdénderungen zu erwarten.,

Die Luftemissionen durch (Zu- und Abfahrts-)Verkehr, insbesondere NO und
NO2, werden sich durch den Fahrverkehr zu dem Gewerbe- und Sonder-
gebiet auf den &rtlichen StraBBen nicht erheblich erhdhen,

Die Schaffung von klimaférdernden Strukturen wie einer Mindestbegrii-
nung, einer Randeingrinung und gliedernder Griinfléche ist als positiv zu
bewerten und mindern die Eingriffe.

Whrend der Bauphase(n) sind mit Staubentwicklungen und erhdhten Luft-
schadstoffbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen, LKW etc. zu
rechnen. Diese Beeintréichtigungen wirken jedoch nur temporér und werden
somit als nicht erhebliche Beeintréchtigungen eingestuft.

Landschafts- und Orshild | Cegeniber dem bisherigen Bestand werden sich weitergehende Aspekte
ergeben.

Bei der Anderungsfléche handelt es sich nicht um eine freie, weithin einseh-
bare Fléche.

Der siidliche Ortsrand von Wiesau ist bereits von gewerblichen Nutzungen
geprdgt.

Zur Einbindung in das Landschaftsbild, werden Pflanzbindungen getroffen.
Im direkten Umfeld bestehen bereits Vorbelastungen durch StraBen und
bestehende Gewerbefléchen,

Asthetische Verluste werden durch Festsetzungen zu Werbeanlagen, iiber-
baubare Grundstiicksfléichen, Gebé&udehdhen, Geldndegestaltung, Einfrie-
dung, Mindestbegriinung mit Pflanzpflichten fir eine Eingriinung verringert.

Kultur und Sachgiiter Auswirkungen sind bei BaumaBnahmen méglich, sofern sich doch ein Bo-
dendenkmal in einem Teil des Planungsbereichs befindet. Unterkellerungen
sind unwahrscheinlich, jedoch nicht ausgeschlossen.

2.4.1 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Uber die genannten Aspekte hinausgehende Beachtlichkeit ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht anzunehmen.

Die Teilkomponenten eines Landschaftshaushaltes stehen in &uBerst komplexen Wechselbezie-
hungen zueinander, die sich praktisch nur mit groBem Aufwand eingehender analysieren lassen.
Meist werden zumindest solche Teilaspekte aufgegriffen, die wegen ihrer Dimension eine beson-
dere Bedeutung erlangen. Deshalb sollen hier beispielsweise nicht die direkten und indirekten
Auswirkungen von tempordren Flacheninanspruchnahmen bzw. des Verkehrs von Baufahrzeugen
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auf den Bodentyp, die Vegetation, den &rilichen Bodenwasserhaushalt, im Boden befindliche
Kleinorganismen oder das Mikroklima beurteilt werden.

Letztlich bestehen zwischen den abiotischen und biotischen Ressourcen und auch gegeniber wei-
teren Schutz- und Sachgitern hinsichtlich Beeintréchtigungen oder partiell auch positiver Effekte
durch das Vorhaben keine besonderen bzw. anderen Wirkungsketten, als sie meist nicht schon
grundsdtzlich im Rahmen von Eingriffen in die Landschaft bekannt sind.

Die prégnanteste funktionale Verbindung gibt es bei den Schutzgitern Landschaftsbild und
Mensch (Leben/Gesundheit/Wohlbefinden mit Thematik Freizeit/Erholung).

Hier gilt zu beachten, dass das Landschaftsbild kein Systemelement des Naturhaushaltes ist, son-
dern eine subjektive Projektion des Menschen, auch wenn Teilkomponenten wie die Topographie
und Struktur einer Landschaft objektiv beschrieben werden kénnen. Wertungen eines Land-
schaftsbildes unterliegen iber einen gewissen Zeitraum auch einem gesellschaftlichen Wandel.

Bei der Bauleitplanung kann davon ausgegangen werden, dass es durch Wechselwirkungen nicht
zu zuséitzlichen Beeintréchtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes kommt, die
nicht bereits iiber die Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter mit abgebildet sind.

2.4.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die Bestandssituation unverdéndert.
Die beschriebenen Eingriffe blieben aus.
2.4.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen

Genaue Angaben ilber mégliche Abfdlle, flissige und gasférmige Schadstoffe, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Strahlung, Wdrme sonstige Beldstigungen kénnen durch den Verfasser nicht ge-
macht werden. Diese sind Betriebsabhéngig. Entsprechende Emissionen sind im gesetzlichen Rah-
men mdglich.

Wiéihrend der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen kdnnen Auswirkungen insbesondere durch Spit-
zenpegel, z.B. beim Rammen von Fundamenten oder bei larmintensiven Abladevorgéngen, ent-
stehen. Diese Beeintréichtigungen sind aber als temporér anzusehen und daher vertretbar. Ggf.
sind besondere SchutzmaBnahmen gegeniiber einer schiitzenswerten Bebauung (wie betriebszu-
gehdrige Wohnungen, Wohngebiet, Schule, Sportfléchen etc.) zu beachten.

Die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzfléichen werden ortsiblich bewirtschaftet. Mit durch
die Bewirtschaftung entstehenden Beeintréichtigungen ist zu rechnen.

2.4.4 Nutzung erneuverbarer Energien, sparsame und effiziente Energienutzung

Zentrale Anlagen zur sparsamen und effektiven Nutzung der Energie (z.B. Zentrale Heizungsan-
lagen) sind méglich.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist im gesetzlichen Rahmen beispielsweise durch Photovolta-
ikanlagen auf den Dachfldchen oder auch geb&udeunabhéngig im Geltungsbereich méglich.

2.4.5 Auswirkungen auf Darstellungen in Landschaftsplédnen und sonst. Fachplénen

Auswirkungen auf Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes sowie der Landschaftspflege durch
die Anderung der Art der baulichen Nutzung wird nicht gesehen.

Ziele/MaBnahmen sind im Fléachennutzungsplan nicht dargestellt.
2.4.6 Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat
Alarmschwellen/Grenzwertiiberschreitungen sind nicht bekannt.

Luftreinhaltepldne sind nicht bekannt.
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2.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

2.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen sind im Bebauungsplan méglich bzw. be-
reits im Parallelverfahren vorgesehen:

e Festsetzung von Sonnenenergienutzung oder Dachbegrinung auf mindestens 50 % der
Dachflachen

e Begrenzung von Gebdudehshen und Dachformen

e Begrenzung von Werbeanlagen

e Festsetzung versickerungsfdhiger Befestigungen fir befestigte private und &ffentliche
Verkehrsfléichen/Stellplétzen

® Festsetzungen zum Rickhalt und zur maximalen Abgabe von Niederschlagswasser

Festsetzung zur Mindestbegrinung

Festsetzungen zu Einfriedungen

Festsetzungen zur zuldssigen Beleuchtung
Festsetzungen zum Erhalt von bestehenden B&umen

Festsetzung einheimischer Gehdlzarten und Pflanzqualitéten
2.5.2 AuvusgleichsmaBnahmen

Auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgt eine differenzierte Betrachtung der Eingriffsregelung.
Im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wirde Uberprift, ob durch das Vorhaben
tatsdchlich die zu erwartenden Eingriffe innerhalb des Planungsgebiets ausgeglichen werden
kénnen.

Bei einer Bewertung der einzelnen Lebensraumtypen ist festzustellen, dass der Wertzustand bei
Umsetzung des Baugebiets entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans gleich dem
Ausgangswert einzustufen ist. Somit kann davon ausgegangen werden, dass die erfolgten Ein-
griffe innerhalb des Planungsgebiets ausgeglichen werden kdnnen.

2.6 Zusdtzliche Angaben
2.6.1 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung, technische Verfahren

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umwelt-
prifung nach Anlage 1 BauGB durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Geringfiigige oder nicht erhebliche Auswirkungen werden nach den gesetzlichen Vorgaben nicht
behandelt.

Zur Ermittlung des derzeitigen Zustands erfolgte die Auswertung der Luftbilder und géngigen
Informationen iber das Online-Portal BayernAtlasPlus sowie durch eine Ortsbegehung.

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Situation erfolgt keine Erhebung durch einen Biologen.
Es erfolgte in Kapitel 1.12 eine Vorabsché&tzung der artenschutzrechtlichen Belange.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse wurden die wesent-
lichen Trager &ffentlicher Belange und die von der Planung betroffenen Behorden im Rahmen
der vorgezogenen Behérdenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) informiert und um ihre fachliche Ein-
schdtzung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB (Scoping)
gebeten,

2.6.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Unterla-
gen

Keine wesentlichen Schwierigkeiten derzeit bekannt.
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Angaben Uber Grundwassersténde, Drainagen, Kampfmittelreste, exakter Leitungsverlauf, ak-
tuelle Kartierungen zu Artenvorkommen etc. liegen nicht vor.

Die Zuordnung einer naturschutzrechtlichen Ausgleichsfléche erfolgt auf Ebene des Bebauungs-
planes.

Mégliche Emissionen auf benachbarte Wohngebiete konnen durch organisatorische MaBnahmen
auf Ebene des Bebauungsplanes durch Festsetzungen nach den Vorgaben des Schallgutachtens
getroffen werden.

2.6.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Um-
welt

Auswirkungen ergeben sich grundsétzlich fir alle Schutzgiiter, besonders fur Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima und Luft kénnen durch die geplanten Versiegelungen und Bebauung er-
hebliche Auswirkungen entstehen.

GeméB Leitfaden der Obersten Baubehsrde “Der Umweltbericht in der Praxis” kénnen auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung jedoch keine konkreten MonitoringmaBnahmen defi-
niert werden, da diese grundséizlich nicht auf den Vollzug ausgelegt ist. Auf Ebene des Bebau-
ungsplanes erfolgt eine Uberwachung durch die Stadtverwaltung mit Bauaufsichtsbehdrde.

2.7 Zusammenfassung

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es die langfristige Deckung mit Gitern des Nahversor-
gungshereichs zu gewdhrleisten. Um eine stddtebaulich geordnete Entwicklung sicherzustellen,
wird der Ortsrand von Wiesau neu arrondiert. Der derzeit als geschotterter Fest- und Wohnmo-
bilstellplatz genutzte Bereich nérdlich der StaatsstraBe 2169 im Anschluss an den Hauptort Wie-
sau wird als Gewerbegebiet sowie Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* fest-
gesetzf,

Zur ErschlieBung des ca. 1,3 ha grofB3en Anderungsgebietes kann an die vorhandenen Erschlie-
Bungseinheiten von Wiesau mit entsprechenden Infrastruktureinrichtungen angeknipft werden.
Hierbei kann gem&B dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden an vorhan-
dene Siedlungs- und technische Infrastrukturen direkt angekniipft werden.

Auswirkungen werden sich fir alle Schutzgiter ergeben.

Mégliche Beeintréchtigungen des Schutzgutes Mensch bestehen durch Emissionen aus der Ande-
rungsfléche.

Die Tier- und Pflanzenwelt wurde in einer Ubersichtsbegehung und auf Basis vorhandener Daten
beurteilt. Auswirkungen sind durch die Verdnderung der Lebensraumsituation zu erwarten. Die
zu erwartenden Eingriffe werden aber als vertretbar eingestuft, da der Planungsbereich nur
eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz und biologische Vielfalt aufweist (Schot-
terfldche).

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Deckblatténderung des Fléchennutzungsplanes nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht grundsdtzlich entgegen.

Unvermeidbar sind bei der Entwicklung des Planungsbereichs Bodenverénderungen durch Er-
schlieBung und Uberbauung. Aufgrund der bereits bisher vorgenommenen Verdnderungen durch
die Schotterung des Festplatzes und die Nutzung als Stellplatz sind keine erheblichen Auswirkun-
gen bis auf die Uberbauungen zu erwarten.

Auswirkungen auf das unmittelbare rtliche Klima sind nicht auszuschlieBen, im weiteren Umfeld
sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Eine Beeinflussung des Boden-Wasserhaushalts durch Versiegelung und Verlust der Regenwas-
serversickerung auf den versiegelten Fldichen und eine mégliche Verminderung der Grundwas-
serneubildung kann nicht ausgeschlossen werden.
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Es wird davon ausgegangen, dass ausreichend dimensionierte Fléchen fir den Niederschlags-
wasserriickhalt bzw. eine schadlose Beseitigung von Brauchwasser etc. fir kiinftige Bebauungen
vorgesehen wird.

Bei Beachtung der anerkannten Regeln der Technik sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden und Wasser nicht zu erwarten.

Eine nachhaltige Auswirkung auf das rtliche Landschaftsbild ist zu erwarten. Eine Minimierung
erfolgt durch entsprechende Festsetzungen zu Gebdudehshen, zu Werbeanlagen, iberbaubare
Grundstiicksfléichen, Gebdudehshen oder einer Mindestbegriinung.

Auswirkungen auf Boden-, Bau- und kunstdenkmalpflegerische Belange kdnnen unter Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften minimiert werden.

2.8 Quellenangaben

- Regionalplan

- Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020

- Baven im Einklang mit Natur und Landschaft, Leitfaden, Bayerisches Staatsministerium
fir Landesentwicklung und Umweltfragen, Jan. 2003

- BayernAtlas Plus, Geodaten online, Bayerische Vermessungsverwaltung

- FIN-WEB Online-Viewer, Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz

- Potentielle natirliche Vegetation, Landesamt fir Umwelt Bayern

- ABSP, Arten- und Biotop Schutzprogramm Lkr. Regen, Bearbeitungsstand Sept. 2006



