Markt |

Wiesau

Amtliche
Bekanntmachung

Wiesau, 30.04.20

Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung (férmliche Biirgerbeteiligung) gem. §
3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fiir den Entwurf des Bebauungsplans Interkom-
munales Sondergebiet ,,Gewerbliche Logistik” mit Anderung des Bebauungsplans
wIndustriegebiet Wiesauer Weiher Ost“ in der Fassung vom 24.03.2020

Der Marktgemeinderat Wiesau hat in der Sitzung am 27.04.2020 den Entwurf des Bebauungsplans
Interkommunales Sondergebiet ,Gewerbliche Logistik“ mit Anderung des Bebauungsplans ,Indust-
riegebiet Wiesauer Weiher Ost" in der Fassung vom 24.03.2020 gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Interkommunales Sondergebiet ,Gewerbliche Logistik* mit Ande-
rung des Bebauungsplans ,Industriegebiet Wiesauer Weiher Ost* in der Fassung vom 24.03.2020
fur das Gebiet Wiesau im Bereich Gestaudach, nordlich der Staatsstralle 2169, 6stlichder Ton-
werkstrafte, begrenzt im Osten durch die Waldflache Gestaudach, nérdlich begrenzt gemaf Lage-
plan in der Waldflache ,Gestaudach” und die Begriindung mit Umweltbericht liegen im Rathaus in
Wiesau, Marktplatz 1, 95676 Wiesau vor dem Sitzungssaal, Zimmer Nr. 20 von

Montag, 11.05.2020 bis einschlieflich Mittwoch, 17.06.2020,
wahrend folgender Zeiten offentlich aus:
Montag bis Mittwoch von 07.30 Uhr bis 16:00 Uhr, Donnerstag von 07:30 Uhr bis 17:30 Uhr
und Freitag von 07:30 Uhr bis 12:00 Uhr
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Ubersichtslageplan

Aushang Bekanntmachungstafel Rathaus Wiesau am Abnahme am bestatigt
A:\Bauleitplanung\interkommunales Gewerbe- und Industriegebiel\Amtl. Bek. B-PLAN Interkommunal gem. 3(2) BauGB.docx




Flur Nr.: 939 (TF), 942 (TF), 947/3 (TF), 947/9 (TF), 949 (TF), 949/3 (TF), 949/4
(TF), 952 (TF), 952/ 3 (TF), 954 (TF) und 955 (TF) der Gemarkung Schinhaid
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Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Nie-
derschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Be-
schlussfassung Uber die Aufstellung des Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben, wenn die Ge-
meinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die Rechtma-
Rigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterla-
gen sind auch im Internet unter www.wiesau.de veroffentlicht.

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verflighar:

Schutzgut Mensch

Anschluss an den Gewerbefléchen stlich von Wiesau, Inmissionen/Yorbelastung durch Straf3en, Gewerbe, Forst-
wirtschaft, Landwirtschaft, Durchfilhrung einer Schalltechnische und verkehrstechnischen Untersuchung, néchstgele-
genen, schutzwiirdigen Nutzungen in Leugas sowie die bestehenden, einzelnen Wohnnutzungen in Wiesau &stlich
der Bahnlinie, Waldfléche als landschaftspréigendes Element zwischen Wiesau (Gewerbe) und Ortsteil Leugas,
Waldfunktion Landschaftsbild und lokaler Immissionsschutz, Zunahme des Ab- und Zufahrtsverkehrs der kiinftigen
neven Sondergebiets ist nicht auszuschlieBen, da an vorhandene ErschlieBungsstraBen (St 2169, Tonwerkstrale)
direkt angeschlossen wird, Verkehrsnachfrageprognose erstellt, ausreichende Leistungsfahigkeit der ndchsten Ver-
kehrsknotenpunkte prognostiziert, keine sehr starke Verkehrszunahme erwartet, da nur firmeninterne Lagerlogistik
vorgesehen, keine verkehrsintensive Verteillogistik im Cross-Docking-Verfahren vorgesehen, kein nennenswerter
Anstieg des Durchgangsverkehrs durch den Ortskern Wiesau, wesentliche Verénderungen des Orts-und Land-
schaftshildes, unvermeidbare Rodung einer Waldfléche — Erholungspotential wird beeintréchtigt, leicht exponierte




wlage, Fernwirkung, Anlagenspezifische Emissionen einzelner Nutzer im gesetzlich vorgesehenen Rah-
ndglich, Ausschluss von bestimmten Gewerbg, Festsetzung von Lérmkontingenten, Festsetzung efner
-und Randeingriinung

Schutzgut Tiere/Pflanzen und hiclogische Vielfalt/Natura-2000-Gebiete

Fichtenwald und nadelholzdominierte Waldbesténde, aufgrund Borkenkéferbefall teflweise bereits gerodet/aus-
gelichtet, intensiv forstwirtschaftlich genutzt, intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, , durch zu erwartende Be-
bavung und hohe Yersieglung werden die vorhandenen Lebensréiume und -strukturen vollstéindig und grundlegend
verdinderf, Potentielle Quartierbtiume fiir Vigel und Flederméuse sind in der Waldfléche vorhanden, sie werden
durch die Rodung der Waldflache géinzlich verschwinden, Erhebungen zu artenschutzrechitich relevanten Arten
durch einen Biologen (Spezielle artenschutzrechtiiche Priffung) ergaben ein durchschnittliches Artenspekirum, nach
Angaben des Biologen keine tberdurchschnittliche Bedeutung fir Flederméuse, im grofBréumigen Untersuchungs-
raum Yorkommen von Ringelnatter, Waldeidechse, Teichmolch, Biber, Grasfrosch und Teichfrosch, Erdkréte, ver-
schiedene Tagfalter und Libellen konnten seftens des Blologen bestiitigt werden, potentielles Vorkommen der
Kreuzotter und Zauneidechse aufgrund der Habitatstrukturen ist mdglich, im Planungsbereich konnten insgesamt 54
Vogelarten nachgewiesen werden, durch konflikivermeidende MaBnahmen sowle vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF-MaBnahmen) - Fledermaus- und Vogelnistkdisten aufhdingen, Neubegrindungen von Laubwaldbestdn-
den, Einsatz von Halogen- oder LED-Schweinwerfern bzw. Lichtquellen, Entfernung von (potentiellen) Fledermaus-Quar-
tiersbdumen auBBerhalb der Sommerquartierphase, Gehslzrodungen auBerhalb der Vogelbrutzeif - kénnen erhebliche
Beeintréichtigungen vermieden werden, potentielle Stérungen sind wahrend der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen
durch die heranriickende Bebauung méglich, z.B, Vertreibungseffekte, Beeintréchtigung der Fluchtdistanz méglich,
Naturschutzfachliche Schutzgebiete sind im Wirkbereich nicht vorhanden, Festsetzungen von Randelngriinungen und
konfliktvermeidenden MaBnahmen

Schutzgut Boden und Fliche

keine Altlasten vorhanden, Versickerungsieistung weitgehend schlecht {schwerer Lehm bis sandiger Lehm), typischer
und verbreiteten Bodentyp im Naturraum, wechselfeuchter Standort mit potentiellen tempordren oberflachennahen
Stavwissern (oberfléchennahes Grundwasser), anthropogen geprigier Boden (intensive Landwirtschafts- und
Forstwirtschafsfléchen), Daverbewuchs durch Waldfléichen, Wechselbewuchs durch Landwirtschaft, Waldfliche mit
aligemeinen Funktionen: Kalt- und Frischluftproduktion, Filterfunktion ~Gas, Stéube, Stoffe, Speicherung von CO3,
bel Rodung mit Versiegelung und Bebauung géinzlicher Funktionsverlust der Waldfunktionen, Verlust von forst- und
landwirtschaftlichen Fléche unausweichlich, erhebliche Versiegelung und Umlagerung des Bodens zu erwarten, Yer-
lust aller Bodenfunktionen, Entwicklung der Baufléichen entlang der ErschlieBungsstraBe bzw. im Anschluss der be-
stehende Gewerbe, Festsetzung einer Mindestbegriinung und Randeingriinung

weitere Ausfiihrung siehe Schutzgut Wasser

Schutzgut Wasser

Angrenzendes Trinkwasserschutzgebiet, hydrogeologisches Gutachten {Ausweisung gewerblicher Baufléichen keine
negativen Auswirkungen auf die Trinkwassergewinnungsanlage zu erwarfen, geplante Gebiet befindet sich auBlerhalb
des Zustroms, hohe bis sehr hohe Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung gewdhrleistet einen guten bis sehr guten
Schutz des Grundwasserleiters), bestehenden Héhenverhiiltnisse erm&glichen die Ableitung des Niederschlagswasser
aus dem Geltungsbereiches auBerhalb des angrenzenden Wasserschutzgeblietes zur néchsten Vorflut (Wiesau),
Festsetzungen zur Hohenlage verhindern Erdaufschiiisse oder Abgrabungen blis in den Bereich der mit dem Was-
serschutzgebiet korrespondierenden Schichten- und Grundwasserverhéltnisse, durch Baugrundgutachten und geo-
technischen Bericht liegen durchschnittliche Baugrundverhétinisse vor, Empfehlungen fir Griindung, um Grund- und
Schichtwasser nicht erheblich zu beeinflussen, Ausschluss von bestimmien Gewerbe wegen moglicher Grundwasser-
gefthrdung, Festsetzungen in Anlehnung an Richtlinien fir bautechnische MaBnahmen an Strafien in Wasserschutz-
gebieten, Ausgabe 2076, RiStWag 2016, Wechselbewuchs durch Landwirtschaft, Bedeutung fir den Grundwas-
serhaushalt durch Daverbewuchs {Waldfléiche), Waldfléache mit Funktion: Kalt- und Frischluftproduktion, Filterfuni-
tion —~Gas, Stdube, Stoffe, Speicherung von CO3, bei Rodung mit Versiegelung und Bebauung génzlicher Funkti-
onsverlust der Waldfunktionen, Verlust von forst- und landwirtschaftlichen Fléiche unausweichlich, Beeinflussung des
Boden-Wasserhaushalts durch Verslegelung und Verlust der Regenwasserversickerung auf den versiegelten Fla-
chen und mégliche Verminderung der Grundwasserneubildung, fiir Beseitigung des Niederschlagswassers bestehen
Planungen mit Nutzung vorhandener Riickhaltebereiche {RRB), Anlage neuer RRB Im stlichen Grinstreifen mit einer
gedrosselten Ableitung Richtung Wiesaubach, Versickerung aufgrund der Bodenverhdlimisse nicht m&glich,

Schutzgut Klima/Luft

Vorbelastung durch StraBen, Siedlung und Bahnlinie sowie bestehende Gewerbefidchen betriebsbedingten mit Zu-
und Abfahrisverkehr, Flichen mit Klimaausgleichsfunktion -Waldflache als Frischluftproduldion, Acker- und Griin-
landfléchen als Kaltlufiproduktion fiir besiedelte Bereiche, Hauptabfluss Richtung Osten Ins Tal der Wiesau {Sam-
melgebiet] und Richtung Wiesau, Wald- und Gehdlzflachen besitzen Bedeutung fiir das Lokalidima, Waldfunktion




lokaler Immissionsschutz, unvermeidbare Rodung einer Waldfléiche, Festsetzung von Randeingrinungen Waldfla-
che mit allgemeinen Funktionen von: Kait- und Frischluftproduktion, Filterfunktion —Gas, Stdube, Stoffe, Speicherung
von CO2, bei Rodung mit Versiegelung und Bebauung génzlicher Funktionsverlust der Waldfunktionen, GroBfla-
chige Bebauungen und Versiegelungen bedingen zusdizliche Erwéirmungen im direkten Umfeld, Anlagenspezifische
Emissionen einzelner Nutzer im gesetzlich vorgesehenen Rahmen kiinftig méglich, Immissionsschutztechnisches Fach-
gutachten (gemdB Angaben der Verkehrsdafen und bei Annahme, dass Wiesau eine eher geringe Vorbelastung besitzi
Typus Kleinstadt mit geringer Belastung-, ist davon auszugehen, dass die Gesamtbelastung eingehalfen wird) llegt
vor

Schuizgut Onts- und Landschafisbild

Waldfliche als landschaftsprigendes Flement zwischen Wiesau {Gewerbe) und Oritsteil Leugas, Waldfunktion
Landschaftsbild, leicht exponierte Lage/Kuppenlage, etwas Fernwirkung, Yorbelastungen im Umfeld durch Stra-
RBen, Siedlungen, Wege, Freileitungen und Gewerbeflichen im Westen {Ortsrandbereich), abwechslungsreicher
Landschaftsausschnitt mit verschiedenen Nutzungen, bewegtes Relief, Wander- und Radwege in der Umgebung,
Umgebung von forst-, landwirtschoftlichen sowie durch Siedlungsfltichen gepragt, extensiv und intensiv genutzte
Teiche, unvermeidbare Rodung einer Waldfléche, Festsetzung von Randeingriinungen, wesentliche Verénderungen
des Orts- und Landschaftshildes, Erholungspotential wird beeintréchtigt

Schutzgut Kuliur- und Sachgiiter

Auswertung vorhandener Boden-, Bau- und landschaftsprégender Denkmiiler {BaylfD), direkte Sichtbeziehungen
20 landschaftspréigenden Denkméilern bestehen nicht

Abfdlle, Abwasser, erneverbare Energien

Die iibliche Abfallentsorgung erfolgt zentral ouf Landkreisebene, spezielle Lagerung/Abtransport von Abfillen
der einzelnen Gewerbetreibenden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben méglich, Zusatzemissionen durch Fahr-
verkehr und Heizanlagen zu erwarten, Uber die Kléranlage Wiesau ausreichend Kapazitit zur Abwasserentsor-
gung vorhanden, fir Beseitigung des Niederschlagswassers bestehen Planungen mit Nutzung vorhandener Riick-
haltebereiche {RRB), Anlage neuer RRB im &stlichen Grinstreifen mit einer gedrosselten Ableitung Richtung Wie-
saubach, Versickerung aufgrund der Bodenverhdlinisse nicht mdglich, Nutzung ereuverbarer Energien im gesetzli-
chen Rohmen méglich;

Weitere folgende Arfen von umweltbezogenen Informationen liegen vor:

e Umweltbericht als gesonderter Bestandteil der Begrindung des Bebavungsplanes mit Untersu-
chungen zu den Schutzgiitern Mensch, Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafts-
und Ortshild, Kultur- und sonstige Sachgiiter, Fassung vom 24.03.20209

* ab consultans, Schalltechnischer Bericht Nr. 1348_2, Bebauungsplan ,Interkommunales Sonder-
gebiet Gewerbliche Logistik" mit Anderung ,Industriegebiet Wiesaver Weiher Ost", Gemeinde
Wiesau, 10.02.2020

e Dipl. Physiker Dipl. Umweltwissenschaftler Ingenieurdienstleistungen Dr. Bernd Zellermann, Ab-
schéitzung der Immissionszusatzbelastung fiir den Standort Wiesau zum Projekt Bebavungsplan-
verfahren ,Interkommunales Sondergebiet”, Februar 2020

e Hydrogeologisches Gutachten, ifb Eigenschenk, 2019-0141, 05.02.2020

e Geotechnischer Bericht, ifb Eigenschenk, 2019-0141, 28.08.2019

e Hydroisotop GmbH, lsotopenhydrologische Untersuchungen am Grundwasser aus den Brunnen
7,8,9 Markt Wiesau, 09.11.2018

e Biiro Genista, Spezielle artenschutzrechiliche Prisfung {saP} zum geplanten interkommunalen

Sondergebiet “gewerbliche Logistik” mit Anderung “Industriegebiet Wiesauer Weiher Ost”,
Gemeinde Wiesau, Februar 2020



Im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB gingen von den Behorden und Tridgern 6ffentlicher Be-
lange folgende umweltrelevante Stellungnahmen ein:

e Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Schreiben vom 10.04.2018+"
e Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach, Schreiben vom 11.04.2018”
e Wasserwirtschaftsamt Weiden, Schreiben vom 25.04.2018”

e LRA Tirschenreuth, Gesundheitsamt, Schreiben vom 27.04.2018/
e LRA Tirschenreuth, Untere Immissionsschutzbehdrde, Schreiben vom 27.04.2018~/

e Staatliche Kreisverwaltungsbehérde, Sachgebiet 23 Untere Naturschutzbehérde, Schreiber~
vom 30.05.2018

e Regierung der Oberpfalz, Schreiben vom 08.05.2018”

Von der Offentlichkeit wurden im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB folgende umweltrelevan-
ten Stellungnahmen eingereicht:

o Erholung- und Freizeitnutzung

e Gerauschentwicklung durch Industriegebiet / Larmzunahme (durch Gewerbe, Industrie und
Verkehr)

e Rodung / Landschaftsbildverdanderung
Die diesen Informationen zugrundeliegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe
e(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absender-
angaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informati-
onen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleit-
pl ?verfahren“ das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Wigsau, 30.04.2020

ni Dutz
Erster Burgermeister



