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Bauleitplanung; Bebauungsplan ,,Kreuzberg Ost — Am Sonnenhang“

Offentliche Auslegung gem. § 13 b i. V. mit §13 a Abs. 2 Nr. 1,13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) —

Der Marktgemeinderat Wiesau hat in seiner Sitzung am 10.12.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Kreuzberg Ost — Am Sonnenhang” im beschleunigten Verfahren gem. §
13 bi. V. mit § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ohne Durchfilhrung einer Umweltprifung
beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Ortsstrale Gartenweg in Wiesau (siehe beil.
Plan) und umfasst die Flurnummern 311/1, 312 und 381 (Teilflache) jeweils Gemarkung
Wiesau. Ziel des Bauleitplanverfahrens ist es, diese Flachen far Wohnbebauung fur Ein-
und Zweifamilienhéuser in offener Bauweise nutzbar zu machen. -

Es handelt sich daher um eine Malknahme durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen
auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielen,
sodass die Anderung des Bebauungsplanes nach den beschleunigten Verfahrensvor-
schriften des § 13 a BauGB aufgestellt wird.

Gemaf § 13 a Abs. 3 BauGB wird hiermit bekannt gegeben, dass

1. die Anderung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung (§ 2 Abs. 4 BauGB) nach den Vorschriften des § 13 a BauGB durchgefiihrt
werden soll und

2. sich die Offentlichkeit wahrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus, Zimmer
Nr. 32, Uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkun-
gen der Planung informieren kann und ihr im Rahmen der offentlichen Planausle-
gung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben wird.

Der Marktgemeinderat Wiesau hat in seiner Sitzung am 27.02.2020 den Bebauungsplan-
entwurf ,Kreuzberg Ost — Am Sonnenhang” mit integriertem Griinordnungsplan und Be-
griindung, sowie der Berichtigung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan in der
Fassung vom 27.02.2020 gebilligt und beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit zum
Entwurf des Bebauungsplans in Form einer &ffentlichen Auslegung gemaf § 13 b i. V. mit
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§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB, sowie
die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB und der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 durchzuftihren.

Das Plangebiet ist im untenstehenden Plan rot umrandet dargestellt.

Anlass, Ziel und Erforderlichkeit der Plandnderung:

Anlass der Planung ist es, der Bevolkerung Wohnraum entsprechend der bestehenden
Nachfrage nach attraktiven Bauplatzen zur Verfligung zur stellen, um auch der Abwande-
rung der Bevélkerung, insbesondere der im erwerbsfahigen Alter, entgegen zu treten. Ziel
des Marktes Wiesau ist es, zeitgemafRe Wohnbauflachen zu entwickeln, um somit die erfor-
derlichen Angebotsalternativen fiir die bisher unattraktiven Bauflachen oder die nicht vor-
handenen, in Privatbesitz vorhandenen Bauliicken zu erreichen.

Verfahrenswahl:

Mit dem Bebauungsplanwird eine Grundflachenzahl von weniger als 10.000 m? festgelegt.
Der Bereich umfasst ca. 8.131 m2. Bei einer zuldssigen GRZ von 0,4 ergibt dies eine tUber-
baubare Flache von ca. 3.860 m?. Die Planungsflache schlief3t an den bestehenden Orts-
rand an, eine stadtebaulich unerwiinschte, bandartige Siedlungsentwicklung oder ein neuer
Siedlungsansatz entsteht nicht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b i. V. mit § 13 a BauGB
aufgestellt. Es wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht



nach § 2 a BauGB, von Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen. Der § 4 ¢ BauGB wird nicht angewendet.

Beteiliqung der Offentlichkeit:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung, gefertigt vom Planungsbiro Bartsch, Sinzing
wurde mit Beschiuss vom 27.02.2020 gebilligt und liegt nun in der Fassung vom 27.02.2020
in der Zeit vom

08.05.2020 bis einschliefilich 12.06.2020

gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus in Wiesau, Marktplatz 1, im Eingangsbereich/ Foyer
wahrend der folgender Zeiten offentlich aus:

montags-mittwochs von 08.00 — 15.30 Uhr
sowie donnerstags von 08.00 bis 17.30 Uhr
und freitags von 08.00 bis 12.00 Uhr

Zusatzlich kénnen die Bekanntmachung und die Unterlagen auch unter www.wiesau.de
vollumfanglich eingesehen werden.

Termine aulerhalb dieses Zeitraums konnen telefonisch unter Tel.: 09634/ 92 00 32 ver-
einbart werden.

Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist schriftlich oder wéhrend der Dienststunden
zur Niederschrift im Rathaus Wiesau abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, wenn der Markt Wiesau den Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die Rechtméfigkeit des Be-
bauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellung-
nahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis
der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschuiz-
rechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Wiesau, 29.04.2020
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Toni Butz
Erster Burgermeister



