Markt

Wiesau

Amtliche
Bekanntmachung

Wiesau, 16.12.19

Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung — Bekanntmachung der erneuten Of-
fentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 i. V. mit § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
fiir den Entwurf der Flichennutzungsplanidnderung Sondergebiet ,,Interkommunale
Gewerbeflache fiir Logistik® in der Fassung vom 11.11.2019

Der Marktgemeinderat Wiesau hat in der Sitzung vom 11.11.2019 den Entwurf der Flachennut-
zungsplananderung Sondergebiet ,Interkommunale Gewerbeflache fur Logistik” gebilligt.

Der Entwurf der Flachennutzungsplanénderung Sondergebiet ,Interkommunale Gewerbeflache far
Logistik" fir das Gebiet Wiesau im Bereich Gestaudach, nérdlich der Staatsstrale 2169, dstlich
der TonwerkstralRe, begrenzt im Osten durch die Waldflache Gestaudach, nérdlich begrenzt ge-
maR Lageplan in der Waldflache ,Gestaudach®
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Aushang Bekanntmachungstafel Rathaus Wiesau am Abnahme am bestétigt
A:\Baulei g\l les Gewerbe- und IndustriegebletAmtl. Bek. ERNEUT gem. 3(2) und 4a BauGB.docx




und die Begriindung liegen im Rathaus in Wiesau, Marktplatz 1, 95676 Wiesau vor dem Sitzungs-
saal, Zimmer Nr. 20 vom

Freitag, 27.12.2019 bis einschlieBlich Freitag, 31.01.2020,
wahrend folgender Zeiten &ffentlich aus:

Montag bis Mittwoch von 07.30 Uhr bis 16:00 Uhr, Donnerstag von 07:30 Uhr bis 17:30 Uhr
und Freitag von 07:30 Uhr bis 12:00 Uhr

Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Nie-
derschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Be-
schlussfassung tiber die Anderung des Flachennutzungsplanes unbericksichtigt bleiben, wenn die
Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die Recht-
maBigkeit der Anderung des Flachennutzungsplans nicht von Bedeutung ist.

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfligbar:

Schutzgut Mensch

Anschluss an den Gewerbeflachen stlich von Wiesau, Immissionen/Vorbelastung durch Stralen, Bahnlinie, Ge-
werbe, Forstwirtschaft, Landwirtschaft, Erstellung eines Emissionsgutachtens zu den Themen L&rm (Gewerbelarm
und Verkehrslarm) sowie zur Luftreinhaltung, Vorschlag einer schalltechnischen Kontingentierung des Planungs-
bereiches und des Gesamtumfeldes einer méglichen Erweiterung zum Schutz der néchstgelegenen Wohnnutzun-
gen in Leugas sowie die bestehenden, einzelnen Wohnnutzungen in Wiesau 6stlich der Bahnlinie, Waldflache als
landschaftspragendes Element zwischen Wiesau (Gewerbe) und Ortsteil Leugas, Waldfunktion Landschaftsbild
und lokaler Immissionsschutz, Zunahme des Ab- und Zufahrtsverkehrs der kiinftigen neuen Sondergebiets ist nicht
auszuschlieBen, da an vorhandene ErschlieBungsstrafien (St 2169, Tonwerkstrale) direkt angeschlossen wird,
Verkehrsnachfrageprognose erstellt, ausreichende Leistungsféhigkeit der nachsten Verkehrsknotenpunkte prog-
nostiziert, keine sehr starke Verkehrszunahme erwartet, da nur firmeninterne Lagerlogistik vorgesehen, keine ver-
kehrsintensive Verteillogistik im Cross-Docking-Verfahren vorgesehen, kein nennenswerter Anstieg des Durch-
gangsverkehrs durch den Ortskern Wiesau, wesentliche Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes, unver-
meidbare Rodung einer Waldflache — Erholungspotential wird beeintréchtigt, leicht exponierte Lage/Kuppenlage,
Fernwirkung, Anlagenspezifische Emissionen einzelner Nutzer im gesetzlich vorgesehenen Rahmen kiinftig még-
lich, Immissionsschutztechnisches Fachgutachten lieget vor, Randeingriinungen auf Ebene FNP bereits darge-
stellt




Schutzgut Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt/Natura-2000-Gebiete

Fichtenwald und nadelholzdominierte Waldbesténde, Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, intensiv forst-
wirtschaftlich genutzt, durch zu erwartende Bebauung und hohe Versieglung werden die vorhandenen Lebens-
raume und -strukturen vollstindig und grundlegend verandert, Erhebungen zu artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten durch einen Biologen {Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, zum Gesamtkonzept des geplanten interkom-
munalen Gewerbegebiets in Wiesau), ergaben innerhalb des Anderungsbereiches ein durchschnittliches Arten-
spekirum, nach Angaben des Biologen keine iberdurchschnittiiche Bedeutung fir Fledermause, im grofirdumigen
Untersuchungsraum Vorkommen von Ringelnatter, Waldeidechse, Teichmolch, Grasfrosch und Teichfrosch, Erd-
kréte, verschiedene Tagfalter und Libellen, konnten seitens des Biologen bestétigt werden, potentielles Vorkom-
men der Kreuzotter aufgrund der Habitatstrukturen ist ebenfalls méglich, am bestehenden Waldteich (auBerhalb
des Anderungsbereiches) ist das Vorkommen des Bibers dokumentiert, durch den Erhalt des Teiches kdnnen
erhebliche Auswirkungen weitgehend vermieden werden, Zauneidechsen wurden nur als Einzelfunde auflerhalb
des Anderungsbereiches auf Erdhaufen und Steinhaufen nachgewiesen, im Planungsbereich konnten insgesamt
56 Vogelarten nachgewiesen werden, durch konfliktvermeidende Malinahmen sowie vorgezogene Ausgleichs-
maRnahme kénnen erhebliche Beeintriichtigungen vermieden werden, Naturschutzfachliche Schutzgebiete sind
im Wirkbereich nicht vorhanden, Randeingrilnungen auf Ebene FNP bereits dargesteltt, Zuordnung naturschutz-
fachlich erforderiicher Ausgleichsflachen durch stadtebaulichen Vertrag vorgesehen, Waldumbau und Waldauf-
wertung im mittleren Umfeld in Nachbargemeinde vorgesehen

Schutzgut Boden und Fléche

innerhalb der Anderungsflache keine Altlasten vorhanden, Versickerungsleistung weitgehend schlecht {(schwerer
Lehm bis sandiger Lehm), anthropogen gepragter Boden (intensive Landwirtschafts- und Forstwirtschafsflachen),
Dauerbewuchs durch Waldfiachen, Wechselbewuchs durch Landwirtschaft, Waldflache mit Funktion: Kalt- und
Frischluftproduktion, Filterfunktion —Gas, Staube, Stoffe, Speicherung von COz, bei Rodung mit Versiegelung und
Bebatiung ganziicher Funktionsverlust der Waldfunktionen, Verlust von forst- und landwirtschaftiichen Fiiche un-
ausweichiich, nicht unerhebliche Versiegelung und Umlagerung des Bodens zu erwarten, Veriust der Bodenfunk-
tionen, Entwicklung der Bauflachen entlang der ErschiieBungsstrafie bzw. im Anschluss der bestehende Gewerbe,
Angaben zum Bodenaufbau in gesondertem Gutachten

Schutzgut Wasser

Angrenzendes Trinkwasserschutzgebiet, hydrogeologisches Gutachten (Ausweisung gewerblicher Baufléichen
keine negativen Auswirkungen auf die Trinkwassergewinnungsanlage zu etwarten, geplante Gebiet befindet sich
auBerhalb des Zustroms, hohe bis sehr hohe Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung gewdhrleistet sinen
guten bis sehr guten Schulz des Grundwasserleiters), Wechselbewuchs durch Landwirtschaft, Bedeutung flr den
Grundwasserhaushalt durch Dauerbewuchs (Waldflachen), Waldflache mit Funktion: Kalt- und Frischiuftproduk-
tion, Filterfunktion —Gas, Stéube, Stoffe, Speicherung von COz, bel Rodung mit Versiegelung und Bebauung génz-
licher Funktionsverlust der Waldfunktionen, Verlust von forst- und fandwirtschaftlichen Flache unausweichlich, Be-
einflussung des Boden-Wasserhaushaits durch Versiegelung und Verlust der Regenwasserversickerung auf den
versiegelten Flachen und mégliche Verminderung der Grundwasserneubildung, geregelte Niederschlagswasser-
beseitigung auf nachfoigender Bauleitplaneben

Schutzgut Klima/Luft

Vorbelastung durch Strafien, Siediung und Bahnlinie sowie bestehende Gewerbefiachen betriebsbedingten mit
Zu- und Abfahrtsverkehr, Flachen mit Klimaausgleichsfunktion -Waldflache als Frischluftproduktion, Acker- und
Grinlandflachen als Kattluftproduktion fir besiedelte Bereiche, Hauptabfluss Richtung Osten ins Tal der Wiesau
(Sammelgebiet) und Richtung Wiesau, Wald- und Gehdlzflachen besitzen Bedeutung flir das Lokalklima, Wald-
funktion lokaler kmmissionsschutz, unvermeidbare Rodung einer Waldfiiche, Randeingriinungen dargestelit,
Waldflache mit Funktion: Kalt- und Frischluftproduktion, Filterfunktion —Gas, Staube, Stoffe, Speicherung von COx,
bei Rodung mit Versiegelung und Bebauung génzlicher Funktionsverlust der Waldfunktionen, Grolflachige Be-
bauungen und Versiegelungen bedingen zusétzliche Erwérmungen im direkten Umfeld, Anlagenspezifische Emis-
sionen einzelner Mutzer im gesetzlich vorgesehenen Rahmen kiinftig moglich, Immissionsschutztechnisches
Fachgutachten liegt vor

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Waldflache als landschaftsprigendes Element zwischen Wiesau (Gewerbe) und Ortsteil Leugas, Waldfunktion
Landschaftsbild, leicht exponierte LagefKuppeniage, Fernwirkung, Vorbelastungen im Umfeld durch Stralien,
Siedlungen, Wege, Freileilungen und Gewerbefléchen im Westen (Ortsrandbereich), abwechslungsreicher Land-
schaftsausschnitt mit verschiedenen Nutzungen, bewegtes Relief, Wander- und Radwege nicht vorhanden, Um-
gebung von forst-, landwirtschaftlichen sowie durch Siedlungsfidchen gepragt, unvermeidbare Rodung einer Wald-
fiache, Randeingriinungen dargestellt, wesentliche Veréinderungen des Orts- und Landschaftsbildes, Erholungs-
potential beeintrachtigt

Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Ausweriung vorhandener Boden-, Bau- und landschaftspragender Denkmaler {BayLfD), nicht betroffen




Abfille, Abwasser, erneuerbare Energien

Die tibliche Abfallentsorgung erfolgt zentral auf Landkreisebene, spezielle Lagerung/Abtransport von Abfillen der
einzelnen Gewerbetreibenden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben maglich, Zusatzemissionen durch Fahr-
verkehr und Heizanlagen zu erwarten, (ber die Klaranlage Wiesau ausreichend Kapazitdt zur Abwasserentsor-
gung vorhanden, fir Beseitigung des Niederschlagswassers bestehen Vorplanungen mit Nutzung vorhandener
und noch zu errichtender Riickhaltebereiche sowie einer gedrosselten Ableitung Richtung Vorflut, Versickerung

nicht vorgesehen

Die diesen Informationen zugrundeliegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterla-
gen sind auch im
Internet unter www.wiesau.de verdoffentlicht.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe
&(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absender-
angaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informati-
onen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspfiichten im Bauleit-
planverfahren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis bzgl. des Verbandskiagerechts von Umweltverbanden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist
in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemaR § 7 Abs. 3 8. 1 UmwRG mit al-
len Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht recht-
zeitig geltend gemacht hat, aber hétte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB)

Wiesau, 16.12.2019

Toni Dutz
Erster Birgermeister



