Markt

Wiesau

Amtliche
Bekanntmachung

Wiesau, 24.08.2021

Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) fiir den Entwurf der Bebauungsplananderung mit integriertem Griinord-
nungsplan 1. Anderung in Sondergebiet ,,Holzlager- und Umschlagplatz in Wiesau*
mit Teilaufhebung in der Fassung vom 21.07.2021

Der Marktgemeinderat Wiesau hat in der Sitzung am 21.07.2021 den Entwurf der Bebauungs-
plandnderung 1. Anderung in Sondergebiet ,Holzlager- und Umschlagplatz in Wiesau“ mit Teilauf-
hebung in der Fassung vom 21.07.2021 gebilligt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Sonderge-
biet ,Holzlager- und Umschlagplatz in Wiesau“ mit Teilaufhebung in der Fassung vom 21.07.2021
fur das Gebiet Wiesau im Bereich 6stlich der Bahnlinie, im Norden und Osten angrenzend an land-
wirtschaftliche Flachen, im Westen angrenzend an die Bahnlinie Weiden - Oberkotzau, im Stden
angrenzend an die Industriestrale und die Begriindung mit Umweltbericht liegen im Rathaus in
Wiesau, Marktplatz 1, 95676 Wiesau im Foyer des Rathaues von

Donnerstag, 02.09.2021 bis einschlieBlich Dienstag, 05.10.2021,
wahrend folgender Zeiten &ffentlich aus:

Montag und Dienstag von 07.30 Uhr bis 15:30 Uhr, Mittwoch von 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr,
Donnerstag von 07:30 Uhr bis 17:30 Uhr und Freitag von 07:30 Uhr bis 12:00 Uhr

Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Nie-
derschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Be-
schlussfassung tber die Anderung des Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben, wenn die Ge-
meinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die Rechtma-
Rigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterla-
gen sind auch im Internet unter https://www.wiesau.de/rathaus-buergerservice/bauleitplanung/
veroffentlicht.

Geltungsbereich:

Die Anderungsfléche liegt im nordéstlichen Teil des Ortes Wiesau. Sie wird bereits als Umschlag-
und Lagerplatz genutzt, die angrenzenden Strukturen sind ebenfalls gewerblich gepréagt.

Der Geltungsbereich ist auf dem Lageplan rot schraffiert dargestellt. Die Teilaufhebung ist auf dem
Lageplan blau schraffiert dargestellt.

Im Stden: gewerbliche Nutzungen an der Industriestralle

Aushang Bekanntmachungstafel Rathaus Wiesau am Abnahme am bestatigt
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Im Norden: landwirtschaftliche Flachen und Wasserwerk Leite
Im Osten: landwirtschaftliche Flachen

Im Westen: Bahnlinie Weiden — Oberkotzau
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Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfligbar:

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Anschluss an den Gewerbefléchen nérdlich von Wiesau, Immissionen/Vorbelastung durch StraBen mit Zu- und Ab-
fahrtsverkehr, Bahnlinie, Gewerbe, Forstwirtschaft, Landwirtschaft, bereits intensive Nutzung als Umschlag- und
Lagerplatz, Durchfihrung einer schalltechnischen und verkehrstechnischen Untersuchung mit Aktualisierung und Fest-
setzung von lérmtechnischen Kontingenten- keine Uberschreitung der zul@ssigen Immissionswerte an den ndchstge-
legenen, schutzwiirdigen Nutzungen durch Sicherstellung schalltechnischer Kontingentierung innerhalb des Sonder-
gebietes, groBfléchiges gewerblich genutztes Gelénde mit Verdichtungen, keine erhebliche Anderung der lokal
klimatischen Bedingungen durch die Bebauungsplandnderung, keine nennenswerte ortsgestalterische oder Erho-
lungsfunktion, immissionsschutzrechtliche genehmigungspflichte Betriebe liegen durch das eisenbahnrechtliche Plan-
feststellunggebiet im Bereich der Gleisanlagen (Warenumschlagterminal) vor, Emissionen (Erschijtterung, kinstliche
Beleuchtung, Staub, Geruch, etc.) liegen durch die bereits vorliegende Nutzung im gesetzlichen Rahmen vor, auf-
grund der Ausdehnung des Geltungsbereiches und abgesetzten Lage zu Wohn- und Mischgebiete sind keine we-
sentlichen zusdtzlichen Auswirkungen durch die Bebauungsplanénderung zu erwarten, Sondergebiet mit Nutzungs-
beschrankung, gegeniiber der bisher zulassigen Nutzung entfdllt die technische Optik dichtgestellter Autos mit
entsprechender Auswirkung durch groBflachige Blech und Glasoberflachen, bisherige Wegeverbindungen bleiben
erhalten, die grundsdtzliche verkehrsldrmtechnische Vorbelastung bleibt gleich (Auswertung des beauftragten
Schallschutzgutachters mit Verkehrsuntersuchung)

Schutzgut Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete

Fldchen sind fast vollstéindig eingeebnet, verdichtet bzw. werden zur Lagerung genutzt, Flora nur an Randbereichen
vorhanden, bereits genehmigte Eingriffe Uber bisherigen Bebauungsplan Kfz-Lager, geringfigig neve Eingriffe
durch neue ErschlieBung und Einbeziehung einer gewerblichen Flache im Siden, vorhandene Lebensrdume und -
strukturen sind bereits stark anthropogen beeinflusst, Quartiere von Végeln und Flederméusen nicht betroffen,
durch die Nutzungsintensitdt nur noch geringes Artenspektrum vorzufinden, Kartierung durch Biologen erfolgt, na-
tirliche Strukturen durch einzelne Gehdlzfldchen am Rand und im Bereich der dstlich gelegenen Weiher vorhanden,
durch Anderung und Umnutzung kdnnen anderweitig neue Eingriffe /Zerschneidungen von Lebensrdume vermieden
werden, Herausnahme von mehreren Flursticken aus dem Geltungsbereich (Teilaufthebung) werden die Lebens-
rdume in diesem Bereich erhalten bzw. als Ausgleichsflache mit artenschutzrechtlichen MaBnahmen (fir Zau-
neidechse und Uferschwalbe) festgesetzt werden, bestehende kartierte Biotop 6039-0148-001 im Geltungsbe-
reich besteht noch und wird durch die Herausldsung/Riicknahme des Geltungsbereiches erhalten, Natura200-Ge-
biete weit auBerhalb des Wirkungsbereiches

Schutzgut Boden und Fldche

keine Altlasten vorhanden, bereits intensiv genutzter Bereich mit Umschlag und Lagerung mit entsprechenden Ver-
siegelungen und Verdichtungen, Standortwahl und Nutzungsénderung verursacht keinen neuen umfangreichen Fla-
chenverlust, Herausnahme und Aufhebung von Sondergebietsfléchen (knapp 1,3 ha) im Osten, neue ErschlieBung
im Siiden iber Wendehammer, Herausnahme von mehreren Flurstiicken aus dem Geltungsbereich (Teilauthebung)
kénnen die Bodenfunktionen in diesem Bereich erhalten bleiben, das Niederschlagswasser verbleibt in diesem Be-
reich im natirlichen Wasserkreislauf

weitere Ausfihrung siehe Schutzgut Wasser und Klima/Luft

Schutzgut Wasser und Grundwasser

Fléchen sind gréBtenteils bereits umgewidmet und intensiv als Lager- und Umschlagplatz genutzt, durch Bauleit-
plandnderung keine hsheren Versiegelungsgrade, durch groBflachige Verdichtung und Befestigung besteht Was-
serabfluss mit potentiellen Wasserabflussspitzen, Grundwasserneubildungsrate durch die Nutzung bereits verrin-
gert, geregelte Niederschlagswasserbeseitigung nicht vorhanden - erfolgt auBerhalb der Anderungsfléche im Rah-
men der Planfeststellung (westlicher Anschluss mit Bahnhof und Gleisen) , sodass zur Bauleitplanung keine gednder-
ten Aspekte vorliegen, weiterhin verbleiben durch betriebsinternen Verkehr/Umschlag verkehrsbedingte Schad-
stoffe (Reifenabrieb, Stdube, geldste Salze etc.), Ansiedlung von Betrieben mit wassergefdhrdende Stoffen nicht
zuldssig (Festsetzung von Art der baulichen Nutzung), 8stlich angrenzendes Trinkwasserschutzgebiet, Herausnahme
von mehreren Flursticken aus dem Geltungsbereich (Teilaufthebung) kdnnen die Bodenfunktionen in diesem Bereich
erhalten bleiben, das Niederschlagswasser verbleibt in diesem Bereich im natirlichen Wasserkreislauf

Schutzgut Klima und Luft

Vorbelastung durch StraBen, Siedlung und Bahnlinie sowie bestehende Gewerbefldachen betriebsbedingten mit Zu-
und Abfahrisverkehr, weitere Umfeld von Siedlungs- und Gewerbegebieten sowie forst- und landwirtschaftlichen
Fléchen geprdgt, durch Regelbetrieb mit Umschlag und Lagerung entstehen bereits Ger&usch- und Staubemissio-
nen, keine unangenehme Geruchsentwicklungen, da nur unbehandeltes Holz, Baustoffe oder Erdaushub gelagert




werden, immissionsschutzrechtliche genehmigungspflichte Betriebe liegen durch das eisenbahnrechtliche Planfest-
stellunggebiet im Bereich der Gleisanlagen vor, Hauptabfluss Richtung Nord-Ost ins Tal der Wiesau (Sammelge-
biet), Wasser- und Gehdlzfléchen besitzen Bedeutung fir das Lokalklima, grofB3fléchig erfolgen keine neuen Ver-
siegelungen, Baugrenze bleibt weitestgehend zum bisher bestehenden Bebauungsplan gleich bzw. wird dem ak-
tuellen Geltungsbereich entsprechend (Teilfliche SO2 und Teilaufthebung) angepasst, durch héhere Lagerung Be-
einflussung der Flurwinde im Geltungsbereich, mdgliche Faktoren fir eine Beeinflussung der Luftqualitét im Gel-
tungsbereich Verkehrsemissionen des Zu- und Abfahrverkehrs, Emissionen des eigentlichen Regelbetriebes bleiben
weiterhin bestehen, Luftbelastungen entstehen durch interne Lager-, Verlade- und Anliefervorgdnge, leicht abge-
setzte Lage am Ortsrand von Wiesau mit besserer Verteilung von Immissionen in Richtung freie Landschaft,

Schutzgut Orts- und Landschafisbild

No&rdlicher Ortsrand von Wiesau, bereits genutzte Lagerfléchen (Umschlag- und Lagerplatz durch bereits beste-
henden Bebauungsplan) mit Anschluss an Bahnhof, IndustriestraBBe und offener Landschaft, einzelne Gehélzflachen
und Wasserflachen (Weiher) im Osten, Anschluss im Siden an Gewerbe, keine nennenswerte ortsgestalterische
oder Erholungsfunktion, Festsetzungen von Erhalt von Gebduden, Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Teilaufthebung im siidéstlichen Bereich, keine wesentliche Ver-
anderungen des Orts- und Landschaftsbildes da bereits umgewidmet und mit intensiver Nutzung

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Auswertung vorhandener Boden-, Bau- und landschaftsprégender Denkmdler (BayLfD), Bodendenkmdler nicht
vorhanden, direkte Sichtbeziehungen zu landschaftsprédgenden Denkmélern bestehen nicht

Abfille, Abwasser, erneverbare Energien

die Ubliche Abfallentsorgung erfolgt zentral auf Landkreisebene, durch Umschlag entstehen Holz- und Rindenab-
falle, dieser wird zur Energieerzeugung fiir den Betreiber des Umschlagplatzes gesammelt und verwertet, im siid-
lichen Teil Baustoff-/Erdaushublager mit Lagerung von unproblematischen Erdaushub zu erwarten, entsprechend
der Festsetzungen ist die Lagerung von belastetem Bauschutt nicht zuldssig, Zusatzemissionen durch Fahrverkehr
und Heizanlagen zu erwarten, Versickerung von Oberfléchenwasser 1&uft weiterhin ber das Sondergebiet diffus
ab, das Sondergebiet besitzt keinen Anschluss an die zentrale Abwasseranlage in Wiesau, Nutzung erneverbarer
Energien im gesetzlichen Rahmen mdglich

Weitere folgende Arten von umweltbezogenen Informationen liegen vor:

e Umweltbericht als gesonderter Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes mit Untersu-
chungen zu den Schutzgiitern Mensch, Tiere /Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafts-

und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiter, Fassung vom 21.07.2021

e ab consultans, Schalltechnischer Bericht Nr. 1932_0, Verbindlicher Bauleitplan ,,Kfz-Lager- und
Umschlagplatz in Wiesau” 1. Anderung in Sondergebiet ,,Holzlager und Umschlagplatz in Wie-

sau”, Wiesau, Bebauungsplan Entwurfsstand 06/2021, 14.06.2021

e Biiro Genista, Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zum geplanten interkommunalen

Gewerbegebiet in Wiesau, Gemeinde Wiesau, Februar 2017 — November 2017

Im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB gingen von den Behérden und Tragern 6ffentlicher Be-

lange folgende umweltrelevante Stellungnahmen ein:

e Regionaler Planungsverband Oberpfalz Nord, Schreiben vom 23.01.2018
e Untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom 05.02.2018

e Untere Bauaufsichtsbehotrde, Schreiben vom 29.01.2018

e Untere Immissionsschutzbehorde, Schreiben vom 06.02.2018

e Regierung der Oberpfalz, Schreiben vom 26.01.2018



Von der Offentlichkeit wurden im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB folgende umweltrelevan-
ten Stellungnahmen eingereicht:

Stellungnahme wegen Larmbelastigung und Erholungseinschrankung

Die diesen Informationen zugrundeliegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe
e(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absender-
angaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informati-
onen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleit-
planverfahren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Wiesau, 24.08.2021
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Toni Dutz
Erster Blrgermeister



