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Bauleitplanung; 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Siidlich Friedenfelser- und
Schulstralle” — Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1
Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB),

Offentliche Auslegung gem. §§ 13 a Abs. 2 Nr. 1, 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Der Marktgemeinderat Wiesau hat in der Sitzung vom 13.05.2020 gemal § 2 Abs. 1
BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Sudlich Friedenfelser- und Schulstralie” be-
schlossen.

Geltungsbereich (Lageplan)

Das Plangebiet befindet sich ostlich des Apelwegs. Es umfasst die Grundstiicke Flurnum-
mern 1/9, 568/1, 566/2, 568/2 und 566/1 jeweils Gemarkung Wiesau und ist auch aus dem
beigefligtem Lageplan ersichtlich.

Im Norden: Friedenfelser Stralle

Im Osten: Grund- und Mittelschule Wiesau, Schulstralie

Im Stiden: Wohnbebauung

Im Westen: Apelweg

Aushang Bekanntmachungstafel Rathaus Wiesau am Abnahme am bestaitigt
Al i 1\B-Pline \ b.Plan Sidl.Friedent.u.Schulstiamll, Bek. Offenllichkeitsbeteiligung.docx




Verfahrensart:

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1
BauGB aufgestellt.

Gemalf § 13 a Abs. 3 BauGB wird hiermit bekannt gegeben, dass

1. die Anderung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung (§ 2 Abs. 4 BauGB) nach den Vorschriften des § 13 a BauGB durchgefuhrt
werden soll und

2. sich die Offentlichkeit wahrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus, Zimmer
Nr. 32, Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkun-
gen der Planung informieren kann und ihr im Rahmen der &ffentlichen Planausle-
gung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben wird.

Die Anderung ist als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13 a BauGB vorgese-
hen, da er gemafl § 13 a Abs. 1 BauGB MaRnahmen der Innenentwicklung und der Nach-
verdichtung dient. Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird damit der Versorgung der Bevol-
kerung mit Wohnraum Rechnung getragen.

Die Bauleitplanung dient dazu, die Rahmenbedingungen fur eine konfliktfreie, zukunftsfa-
hige Nutzung zu schaffen. Er dient somit insbesondere auch dem im § 13a Abs. 1 Satz 1
BauGB genannten Ziel der Wiedernutzbarmachung. Mit einem Geltungsbereich von 0,274
ha liegt der Bebauungsplan innerhalb des definierten Zulassigkeitsmafstabes gem. § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB.




Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung:

Bei der Anderungsflache handelt sich um eine fir den Markt Wiesau bedeutende Inner-
ortsflache, welche fir die weitere Innenentwicklung fir eine zeitgemale Wohnbebauung
optimiert werden soll. Da aktuell der zur Verfigung stehende Baugrund fur Wohnbebau-
ung, welcher sich bereits im Eigentum des Marktes Wiesau befindet, sehr knapp wird, ist
der Markt Wiesau dringend auf die Nutzbarkeit aller Flachen fir Wohnbebauung angewie-
sen. Es ist eine deutliche Steigerung der Nachfrage nach Baugrundstiicken fir Einfamili-
enhauser zu verzeichnen. Gerade auch fir das betroffene Gebiet liegt bereits eine An-
frage vor, welche direkt nach der Anderung des Bebauungsplanes auch umgesetzt wer-
den soll. Die Vorgaben des Ursprungsbebauungsplans weisen sehr strikte Festsetzungen
mit nur geringem Spielraum aus. Diese nicht mehr zeitgeméfien Festsetzungen sollen mit
der vorliegenden zweiten Anderung bereinigt werden und die Zuléssigkeiten im Ande-
rungsbereich neu regeln, um eine Bebaubarkeit zu erméglichen. Konkret waren sehr enge
Baufenster mit einer Baulinie zum Apelweg hin festgesetzt. Auch die Garagensind sehr
eng gefasst, so dass keine Doppelgarage errichtet werden kann. Diese Festsetzungen er-
lauben keinerlei Spielraum und sind damit fir moderne Wohnformen und fir den mégli-
chen Bau einer Doppelgarage zu einschrankend. Die Geschossflachen wurden bindend
mit zwei Vollgeschossen (E+) festgesetzt. Zudem wurden sehr konkrete Festsetzungen
zu Dachuberstand und Traufen festgesetzt. Auch auf die Festlegung einer Firstrichtung
wird im Weiteren verzichtet, da in der weiteren Umgebung bereits andere Firstrichtungen
als festgesetzt vorhanden sind. Die geplanten baugestalterischen Regelungen dienen
dazu, ein ortsgestalterisch angemessenes Ortsbild entsprechend der bestehenden Ge-
baude zu erreichen. Die Festsetzungen fiir das Baugebiet orientieren sich Uberwiegend an
der umgebenden Bebauung. Die Zufahrt zu den Bauparzellen erfolgt direkt vom Apelweg
aus, die ErschlieBung ist vorhanden.

Offentliche Auslegung:

Der Marktgemeinderat Wiesau hat in der Sitzung am 25.06.2020 den Bebauungsplanent-
wurf in der Fassung vom 25.06.2020 gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit zum
Entwurf des Bebauungsplans in Form einer &ffentlichen Auslegung gemal} § 13 a Abs. 2
Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung, gefertigt vom Planungsbiiro Bartsch, Sinzing,
wurde mit Beschluss vom 25.06.2020 gebilligt und liegt nun in der Fassung vom
25.06.2020 in der Zeit vom
25.09.2020 bis 26.10.2020
gemal § 3 Abs. 2 BauGB
montags-mittwochs von 08.00 — 15.30 Uhr
sowie donnerstags von 08.00 bis 17.30 Uhr
und freitags von 08.00 bis 12.00 Uhr
im Eingangsbereich (Foyer) des Rathauses Wiesau, Marktplatz 1, 95676 Wiesau aus.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden
Unterlagen sind auch im Internet unter www.wiesau.de veréffentlicht.




Termine aulerhalb dieses Zeitraums konnen telefonisch unter Tel.: 09634/ 92 00 32 ver-
einbart werden.

Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist schriftlich oder wéahrend der Dienststunden
zur Niederschrift im Rathaus Wiesau abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, wenn der Markt Wie-
sau den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die Recht-
maRigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfugbar:

Wesentlich geiinderte Avswirkungen auf T shndd nicht zu erwarten, Die Flg-
ehe wird derzelt landwirtschoftlich als Emenswgrunfnnd genuizt, 5 besiehen kelne nennens-
werten Habitate,

Durch die Festsetzung ergeban kelne nennenswerten Méglichkeiten zusétzlicher Fléichenver-
segelungen. Auswirkungen ouf den Boden wnd den Wasserhaushalt In erheblichem Umfang
sind nicht zv erwarten,

Bei entsprachender Vorrainigung, Rickhaltung wed Versickerung sind kelne wesentlichen
Auswirkungen ouf das Schtzgut Wasser zu erwarten.

Durch die .K.nderung sind kelne wesentlichen Auswirkungen ouf die Schurzgier Kllmg wnd
Luft =y erwarten,

Durch die bestehenden wohnbauliche Mutzung Im Galruugsbereidw und 1m Umgriff Im Orie-
kern von Wiesau basteht bereits efne Beeintréichtiguny des Landschaitsbildes, B sind keine
wesentlichen Auswirkungen zu erwarten,

Gebiete gemeinschuftlichen Interesses [FFH- oder Vogelschutzgebiete) sind nicht batroffen.

Es Hegen keine nennenswerten Auswirkungen durch die Anderung des Bouleltplanes cuf Kul-

{ur- oder sonstige Sachgiiter vor,

Nachtallige Auswirkungen auf dis menschliche Gesundhbelt kinnen im verllegenden Behaou-
ungsphon durch die Trennung unvertréglicher Nutzungen Tm Rohmen der angesrrebten Ord-
nung der stédtebaulichen Entwicklung, vermladen warden. Nordlich des Andetungsbereiches
befindet sich eln bestehende londwirtschaftlicha Hofstells. Durch die Anderung des Bebuou-
ungsplanas entsteht kein welteres Heranricken der Wohnbebauung und auch keine neue
Situatien fiir die genehmigte Rinderhoitung.

Die Darstellungen des Landschoftsplones sowie von anderen Fachpléinen stehen der vorlie.
genden Bauleitplanung nicht entgegen. Der Bebavungsplon ist aus dem Fléichennutzungsplan
entwickelf. Machteilige Auswirkungen durch Immissienen sowle Abféilen und Abwéssern kin-
nen damlt vermieden warden. Die Nutzung von armeuerbaren Energlen wird durch den Be-
bavungsplan nicht Uber din Bestandssituation hinous geregelt. Luftreiphaltepltne sind fiir
den Geliyngshersich nicht bekannt. Weitere Fachplonungen sind dem Planverfasser nichi
bekannt,

hsalwlitkungen zwischen den Umweltschutzgitem sind bis auf dle Auswirkungen durch
Emisslﬁnen und die menschliche Gesundhelt nicht zu erwarten.




Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellung-
nahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis
der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutz-
rechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls &ffentlich ausliegt.

Markt Wiesau, 16.09.2020

Z
Erster Blirgermeister



