1. FESTSETZUNGEN (unverédndert)

mm mmm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Festsetzungen der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung zulassige Bauwsise

WR = Reines Wohngebiet ] = offen

Zulassige Grundflachenzahl

(GRZ) A= nur Einzelhauser zulassig

Zulassige Dachformen Zahl der zulassigen Voll-
SD = Satteldach geschosse je Hauptgebaude
WD = Walmdach ”

DACHNEIGUNG (DNG) sD, WD

von minimal - bis maximal in *

1.1 Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) in Teilfldchen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Bauflichen werden nach § 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Im WR sind allgemein zulédssig (§ 3 Abs. 2 BauNVO):
1. Wohngebéaude
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.

§ 3 Abs. 3 BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Festlegung der iiberbaubaren Flachen in der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben,
wird in allen Teilflaichen gem. § 19 BauNVO eine max. Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Im WR sind bei Hauptgebauden maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden. Es gelten die Regelungen der BayBO Art. 83 Abs. 6.

1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die tUberbaubaren Grundstiicksflichen diirffen mit Gebduden und Geb&udeteilen nicht lberschritten werden. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaR kann zugelassen werden.

Es wird eine offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt.
Im WR sind nur Einzelhduser zulassig.

1.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind im gesamten Baugebiet ausnahmsweise zuldssig.

1.5 Offentliche Verkehrsflichen

Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OFW Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
OFW = Offentlicher Flur- und Waldweg
(A zulassiger Einfahrtsbereich

1.7 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO)

1.71 Gestaltung der Gebdude
Hohenlage der Hauptgebaude

Die zulédssige Oberkante der ErdgeschossrohfuBbodenhéhe der Hauptgebdude (EFOK (max.)) betragt fir die in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellten Parzellen 1-4 max. 0,15 m und fiir die Parzellen 5-10 max. 0,3 m (iber
dem hergestellten Niveau der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Dieses wird senkrecht vom Gebaude zur ErschlielBungsstralie gemessen. Bezugspunkt ist jeweils der hchste Punkt
der offentlichen Verkehrsflache in senkrechter Verlangerung zur Geb&dudekante.

(Die zulédssige StraRenhéhe wird im weiteren Verfahren festgesetzt)

Hohenfestsetzung der Hauptgebdude
Zulassige Firsthohen (FH) und Wandhohen (WH) fiir die Hauptgebaude
Sattel-/Walmdach mit einer Dachneigung von 20° - 46°

Es wird eine maximale Wandhéhe (WH (max.)) von 6,3 m gemessen zwischen der EFOK und dem Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut und eine maximal zuldssige Firsthohe (FH (max.)), gemessen zwischen der EFOK
und Oberkante Dachhaut wird mit 10,0 m festgesetzt.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine und Lilftungsanlagen, welche liber die
zulassige Firsthéhe hinausragen, sind abschnittsweise zusammenzufassen und kénnen zugelassen werden.

1.7.2 Geldndegestaltung

Die bestehenden Gelédndehdhen an den Grenzen des Geltungsbereiches sind einzuhalten. Stiitzwénde sind entlang
der Erschlieungstrafien nicht zuldssig.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Geldandeverédnderungen als Aufschiittungen bis 1,8 m zuldssig.

1.7.3 Anbauten

An- und Vorbauten (Balkone, Wintergarten, Erker, Stand- sowie Zwerchgiebel) sind innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zuldssig, wenn sie sich der Gesamtform und -gestaltung des Hauptbaukérpers unterordnen.

Eine Unterordnung liegt vor, wenn der Baukérper eine max. Vortretungstiefe von 1,5 m und eine Breite von

max. 40 % der Wandlénge der jeweiligen Wand des Hauptbaukérpers aufweist.

1.7.4 Déacher

Im Geltungsbereich sind bei Hauptgebauden nur Sattelddcher und Walmdéacher von 20°-46° Dachneigung zuléssig.

Als Dacheindeckung bei Hauptgebduden sind nur Dachsteine und Dachpfannen in den Farben ziegelrot bis rotbraun
oder grau bis anthrazit aus Ziegel oder Betonstein zuladssig.

1.7.5 Dachaufbauten und Querbauten

Im Geltungsbereich sind Zwerchgiebel und Dachgauben mit einer Ldnge von max. 40 % der Hauptgebdudeldnge
zulassig. Je Dachseite ist nur eine Art von Dachaufbauten zuldssig.

Dachgauben miissen einen Mindestabstand von 1,50 m zu den Ortgangen aufweisen und missen an ihrem
héchsten Punkt mind. 1,00 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

Zwerchgiebel miissen einen Mindestabstand von 3,50 m zu den Ortgdngen aufweisen und miissen an ihrem
héchsten Punkt mind. 0,50 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

Fassadendéffnungen unmittelbar iiber dem Gelédnde

Offnungen im unmittelbaren Bereich des Geldndes, Kellerlichtschachte und Eingdnge miissen zum Schutz vor
Oberflachenwasser wasserdicht ausgebildet werden oder so iiber der Geldndeoberflache angebracht sein, dass kein
Oberflachenwasser eindringen kann.

1.7.7 Stellpldatze, Garagen, Nebengebdude

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze, bei einer Wohneinheit je Wohngebéaude 2 Stellplédtze, auf dem
eigenen Grundstiick zu errichten. Der Stauraum vor Garagen darf hierbei nicht als Stellplatz zur Berechnung
herangezogen werden.

Der Stauraum vor Garagen muss mindestens 5,0 m betragen. Auf den Stauraum kann verzichtet werden, sofern bei
Garagen eine automatische Toréffnungsanlage verwendet wird.

Werden Garagen oder Nebengeb&ude auf der Grundstiicksgrenze errichtet, darf die Gesamtlénge der grenzseitigen
AuRenwand 9,0 m nicht tiberschreiten.

Die maximal zuldssige Wandhéhe bei geneigten Dachern bei Garagen betrdgt 3,0 m, die maximal zuldssige
Firsthohe (bei Pultddchern die héhere Wand) 4,25 m. Entlang der Grundstiicksgrenze darf die grenzseitige
Wandhdéhe bei Pultddchern maximal 3,0 m betragen.

Die Wandhohe wird, abweichend von der bayer. Bauordnung, gemessen zwischen der gedachten horizontalen
Verldangerung der hergesteliten RohfuRbodendeckenoberkante (FOK) zur AuRenwand und dem Schnittpunkt der
traufseitigen AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Bei Garagen ist fir die Ermittlung der Abstandsflachen, abweichend von der bayer. Bauordnung, der untere
Bezugspunkt die hergestellte Rohfulbodenoberkante (FOK).

Bei der Ausbildung eines Flachdaches wird die maximale Gebdudehthe mit 3,0 m festgesetzt. Die Geb&dudehdhe
wird gemessen zwischen der hergestellten ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (FOK) und Oberkante Attika.

1.7.8 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Zaune bis maximal 1,2 m Héhe oder Hecken bis max. 2 m Hoéhe zuldssig; der Abstand von
Zaununterkante zum Boden muss mindestens 15 cm betragen. Ausnahmsweise kénnen Sichtschutzwénde bis zu
einer Héhe von 2 m zugelassen werden.

1.7.9 Oberirdische Versorgungsleitungen

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuléssig.

1.8 Grunordnerische Festsetzungen

- Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

G Zweckbestimmung: Gliedernde Griinflache, Entwéasserungsgraben

1.8.1 Verringerung der Flichenversiegelung, Gewédsserschutz

Private Verkehrsflaichen und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf denen
grundwassergeféahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhohte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder
teilversiegelnden Beldgen zu befestigen; festgesetzt werden Beldge mit sehr geringem Abflussbeiwert und hoher
Luft- und Wasserdurchldssigkeit.

Zufahrten und Zugénge sind so auszubilden, dass das Oberflachenwasser den 6ffentlichen Straf3en nicht zugefihrt
werden kann.

1.8.2 Pflanzung auf privaten Grundsticksflachen
Mindestdurchgriinung

Auf dem privaten Grundstiick ist je angefangener 350 m? Grundstiicksfliche mindestens ein Laubbaum der
Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen.

Nicht verwendet werden diirfen auf privaten und éffentlichen Grinflachen alle fremdlandischen und ziichterisch
veranderten Nadelgehdlze liber 2 m Wuchshéhe sowie alle Nadelgehdlze in Schnitthecken mit Ausnahme der Eibe.

Stiitzwande, welche nicht als Trockensteinmauern ausgefiihrt werden, sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu
begriinen.

g°°°°°°°g Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir das

Ro000008 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ($ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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GemalR Planzeichnung sind an den festgesetzten Randflichen mindestens zweireihige Strauchpflanzungen mit
heimischen Gehdlzen der angegebenen Pflanzenlisten anzulegen.

Die Reihen sind in einem Abstand von 0,8 - 1,0 m, die einzelnen Pflanzen in den Reihen sind in einem Abstand von
1,0 - 1,2 m anzupflanzen. Die Strducher sind in Gruppen zu Pflanzen mindestens 6, hdchstens jedoch 12
verschiedene Arten sind zu verwenden.

Fir Flachen mit Pflanzbindung sind nur die folgenden Pflanzenarten zuldssig:

Pflanzenliste 1:

Mindespflanzqualitat: Hochstammbaume, 3 x v., StU 14 - 16 cm, auRer
bei Pflanzung in Hecke: vHei 100-150 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus communis Holz-Birne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogel-Kirsche
Sorbus torminalis Elsbeere

Sommer-Linde
Winter-Linde
Berg-Ulme

Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Ulmus glabra

Pflanzenliste 2: Obsthochstdmme, Mindestqualitat: , StU 8 - 10 cm
Apfel: Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Gelber Edelapfel
Birnen: Gelbmdéstler, Schweizer Wasserbirne, Oberosterreichische Weinbirne
Zwetschgen: Hauszwetschge

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

Pflanzenliste 3: Strducher, Mindestqualitdt mind. 2 x v., mind. 60/100 cm Héhe
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Zweigriff. Weilkdorn

Eingriff. WeiRdorn

Rote Heckenkirsche*

Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum

Prunus padus Trauben-Kirsche

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds- und weitere Wild-Rosen
Salix caprea Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball*

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball*

* Giftpflanzen gem. GUV-S| 8018, November 2006
Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

1.8.3 Nicht liberbaute Flachen auf privaten Grundstiicksflichen

In den privaten Grundstiicken sind nicht tiberbaute Grundstiicksflachen zu begriinen und géartnerisch zu unterhalten.

1.8.4 Sonstige grunordnerische Festsetzungen
Aligemeines

Die Bepflanzungsmalinahmen sind in der dem Beginn der Geb4dudenutzung folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.
Der Aufwuchs ist zu unterstiitzen (ggf. Gief3en, Mulchen). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die Gehdélzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Bdume sind
in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Pflanzbarkeit von Gehdlzen
Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch beim Vorhandensein von Leitungen gewahrleistet sein.

Bei der Pflanzung von Baumen muss, falls keine geeigneten SchutzmalRnahmen ergriffen werden, ein seitlicher
Abstand zu den unterirdischen Leitungen von 2,5 m eingehalten werden (maflgebend sind der horizontale Abstand
zwischen Stamm und AuRenhaut der Leitung).

2. HINWEISE (unverindert)

2.1 Planzeichen als Hinweise
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2.2 Textliche Hinweise und Empfehlungen
Bauantrage / Hohenentwicklung

In den Bauantragen ist der Hohennachweis zu filhren, das natiirliche und das fertige Geldnde stets genau
darzustellen.

Hinzuziehung Statiker / Bodengutachter

Im Hinblick auf die erhéhten Anforderungen bei Bebauungen im Hangbereich wird fiir die Griindung von baulichen
Anlagen die Hinzuziehung eines Statikers empfohlen.

In diesem Zusammenhang wird auch zur Kldrung der Baugrund-, Grundwasser- und Sickerverhdltnisse die
Einschaltung eines Bodengutachters dringend empfohlen.

Brandschutz

Der Einsatz von Rauchmeldern in Wohngebduden kann friihzeitig Brandentstehung melden und in erheblicher
Weise kostengiinstig dazu beitragen, Leben zu retten und Geb&dudebestand zu schiitzen. GemaR den gesetzlichen
Bestimmungen sind Gebaude mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Ausreichende Léschwasserversorgung: Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz liegt nach dem
Merkblatt Nr. 1.8-5 vom 08.2000 das Bayer. Landesamt fiir Wasserwirtschaft und nach den technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331, W 400 und W 405 bei 1.600
I/min. Hydranten sollten in einem Abstand von 80 bis 100 m errichtet werden. Der Hydrantenplan ist mit dem
ortlichen Kommandanten der Feuerwehr abzustimmen.

Schichten- und Hangwasser, Versickerung und Ableitung von Regenwasser / Schmutzwasser

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhéltnisse zu berlicksichtigen, um Schaden und
Beeintrachtigungen durch zeitweise ansteigendes Hang- oder Schichtenwasser zu vermeiden. In diesem
Zusammenhang werden notwendige Malinahmen gegen Wassereinbriiche und der Einbau von weilRen Wannen
empfohlen.

Bei Unterkellerungen oder beim Bau von Kellergeschossen ist damit zu rechnen, dass aufgrund der Hanglage im
Planungsgebiet bei Schneeschmelze oder Starkregen Wasser aus héher gelegenen Bereichen abflieRen oder der
Grundwasserstand ansteigen kann. Entsprechende bauliche Malinahmen zur Verhinderung von Verndssungen oder
Feuchtschaden sind erforderlich. Es wird auf die DIN 18195 - Bauwerksabdichtungen verwiesen. Bei Anordnung von
Gebdudedffnungen wie Fenster und Tiren im Keller- und Terrassenbereich sowie bei der Anordnung von
Auffiillungen und Abgrabungen, ist dies zu berlicksichtigen.

Die Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken ist zu vermeiden. Es wird empfohlen, alle Gebduded&ffnungen (z.B.
Eingénge, Kellerlichtschéchte) mit einem Sicherheitsabstand liber OK Geldnde bzw. OK Stral3e zu legen.

Gem. Art. 41 BayBO ist der Bauherr fiir die schadlose Beseitigung des Regenwassers verantwortlich. Dieses darf
nicht zum Nachteil Dritter ab-/ umgeleitet werden. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist im Vorfeld zu priifen und
nachzuweisen. Auf die Unzuldssigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden oder &éffentlichen Grund wird
ausdriicklich hingewiesen.

Durch die Lage des Plangebietes am Hangbereich ist mit wild abflieRendem Wasser, das aus nérdlicher Richtung
kommt zu rechnen. Insbesondere bei Starkniederschldgen, Schneeschmelze und dergleichen kann es zu
Uberflutungen durch wild abflieBendes Wasser kommen.

Bei MaRnahmen zum Schutz vor wild abflieRendem Wasser ist darauf zu achten, dass es zu keinen nachteiligen
Veranderungen fiir oberhalb oder unterhalb liegende Grundstiicke kommt (entsprechend § 37
Wasserhaushaltsgesetz).

Es empfiehlt sich fiir jede Parzelle eine Zisterne zur Riickhaltung des anfallenden Niederschlags- und
Schmelzwasser zu errichten. Jede Zisterne sollte ein angemessenes Volumen aufweisen. Uberschiissiges Wasser

ist auf dem Grundstiick zu versickern. Es empfiehit sich, die notwendige Dimensionierung durch einen Fachmann
ausfiihren und durch einen Sachverstandigen abnehmen zu lassen.

Das Betreiben einer Regenwassernutzungsanlage ist der Gemeinde und dem Gesundheitsamt anzuzeigen. Die
entsprechenden Gesetzeswerke (Infektionsschutzgesetz, Trinkwasserverordnung) sind zu beachten.

Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen (z.B. Art. 70 BayWG), nach dem Gewerberecht (z.B. § 9 VbF)
und nach dem Immissionsschutzrecht (z.B. § 4 BImSchV) wird hingewiesen.

Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die "Niederschlagswasserfreistellungsverordnung" (NWFreiV) vom
01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten "Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen.
Fr nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrage beim Landratsamt zu stellen.

Zur Grundwasserneubildung und zur Entlastung des Entwédsserungssystems wird eine Versickerung von
gesammelten und unverschmutztem Niederschlagswasser, soweit es die Untergrundverhaltnisse erlauben,
empfohlen.

Es wird dringlich empfohlen, Flachenversiegelungen auf das unbedingt notwendige Maf zu beschrénken und einen
Einbau von Regenwasserzisternen vorzusehen. Diese koénnen zur Gartenbewdsserung sowie zur
Grauwassernutzung dienen und genutzt werden.

Sollte auch eine punktuelle Versickerung nicht moglich sein (Sickertest, hydrogeologisches Gutachten) ist das
anfallende Niederschlagswasser einem entsprechenden Vorfluter zuzufilhren oder bei ausreichender
Dimensionierung der Mischwasserkanalisation tiber diese zu entsorgen. Es sind unter anderem die DWA Blatter
A-117, M-153, A-128 und A-138 zu beachten.

Bei durchschnittlichen Niederschlagsereignissen wird ein wesentlicher Teil des anfallenden Oberflichenwassers
volistandig von den Zisternen aufgenommen. Ausgestattet mit einer Schwimmerdrossel wird der Ablauf aus der
Zisterne in den offentlichen Kanal dosiert.

Schmutzwasser wird liber ein gemeindliches Abwassersystem entsorgt. Bei Entwésserung ist die Riickstauebene
des Kanals zu beriicksichtigen und eine Entwadsserung gem. Vorgaben der gemeindlichen Entwasserungssatzung
auszufithren. Es wird empfohlen, Ebenen unter der Riickstauebene durch Hebeanlagen zu entwédssern und das
Schmutzwasser Uber die Riickstauebene zu heben.

Schutzzonen von Ver- und Entsorgungsleitungen

Der Schutzzonenbereich fiir erdgefilhrte Kabel betragt bei Aufgrabungen je 1,5m rechts und links zur
Trassenachsenachse. Aufgrund geénderter technischer Gegebenheiten kénnen sich gegebenenfalls griRere
Schutzzonenbereiche ergeben.

In den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschréankung. Es wird darauf hingewiesen, dass der jeweilige Versorgungstrager tiber die Planungen
zu verstéandigen, rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen und die geplanten Bauma3nahmen mit ihm abzustimmen
sind. Dies gilt insbesondere fiir Stralen- und Wegebaumafnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Auf die Hinweise des Merkblattes (iber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” im Rahmen
der ErschlieBungsplanung wird hingewiesen. Die Bauwilligen werden auf die Unfallverhlitungsvorschriften der
Berufsgenossenschaften der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel und die
darin aufgefiihrten VDE Bestimmungen hingewiesen.

Altlasten, Grundwasserverunreinigungen

Fiir den Geltungsbereich liegen beim Landratsamt Tirschenreuth und Wasserwirtschaftsamt Weiden i.d. Opf. keine
Informationen lber Altlasten oder Grundwasserverunreinigungen vor.

Sollten dennoch bei Bauarbeiten Auffélligkeiten beziiglich Verunreinigungen auftreten, sind umgehend die oben
genannten Behéren zu benachrichtigen, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Denkmalpflege / Archdologische Bodenfunde (Bodendenkmialer)

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmédler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Umwelteinfliisse / landwirtschaftliche Nutzung

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen werden ortsiiblich bewirtschaftet. Mit folgenden durch die
Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zeitweilig im Umfeld zu rechnen:

= Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Giille sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

= Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie

= Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflichen und durch den
Fuhrwerksverkehr.

Angrenzende landwirtschaftliche Fldachen

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgeméfRe und ortsiibliche Bewirtschaftung ihrer angrenzenden Fléachen
zugesichert.

Bei Bepflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstdnde einzuhalten. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass
landwirtschaftliche Nutzflachen nicht erheblich beeintrachtigt werden (u.a. durch Schattenwurf, Laubfall, Wurzeln
etc.).

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass landwirtschaftliche Nutzfldchen, insbesondere wahrend der Bauphase, nicht
beeintrachtigt werden. Bei kurzzeitigen Behinderungen wird eine Abstimmung mit den betroffenen Landwirten
empfohlen. Der schadlose Abfluss von Grund- und Oberflichenwasser muss auch wahrend und nach der Bauzeit
erhalten bleiben.

Bei den Erdarbeiten ist auf eine Schonung des Oberbodens durch separaten Abtrag und Wiederauffiillung
landwirtschaftlicher Nutzflachen zu achten. Die Auffiillung soll bodenschonend erfolgen.

Geothermie:

Auf die Genehmigungspflicht geothermischer Anlagen wird hingewiesen.

Grundwasser:

Sollte bei evtl. Baugrunduntersuchungen sich herausstellen, dass mit hoch anstehendem Grundwasser oder mit
Schichtenwasser zu rechnen ist, sollte auf die Anzeigepflicht gemaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30
Bayerisches Wassergesetz (BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen gemaf Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG hingewiesen werden.

Warmepumpen

Die erforderlichen Abstdande von Luft-Warmepumpen zum |mmissionsort sowie die notwendigen
LarmschutzmafRnahmen sind grundsétzlich abhdngig von der Festlegung der Immissionsrichtwerte. Die folgende
Tabelle zeigt die Abstande fiir verschieden laute Warmepumpen, die einzuhalten sind, um die um mind. 6 dB(A)
reduzierten Nacht-Immissionsrichtwerte nach TA Larm zu unterschreiten (Berlicksichtigung der Summenwirkung mit
anderen Anlagen). Fiir die orientierende Berechnung wurde von einer AuBenaufstellung an einer AuRenwand und
einem Lastigkeitszuschlag fiir eine niederfrequente Tonhaltigkeit von 6 dB(A) ausgegangen. Nicht beriicksichtigt
sind eine Hindernisdampfung, z.B. durch Schallschirme oder Mehrfachreflexionen. Bei ungiinstigen Fallen kénnte

Warmepumpen

Die erforderlichen Abstdnde von Luft-Warmepumpen zum Immissionsort sowie die notwendigen
Larmschutzmalnahmen sind grundsétzlich abhéngig von der Festlegung der Immissionsrichtwerte. Die folgende
Tabelle zeigt die Absténde fiir verschieden laute Warmepumpen, die einzuhalten sind, um die um mind. 6 dB(A)
reduzierten Nacht-Immissionsrichtwerte nach TA Ldrm zu unterschreiten (Berlicksichtigung der Summenwirkung mit
anderen Anlagen). Fiir die orientierende Berechnung wurde von einer AuRenaufstellung an einer Au3enwand und
einem Lastigkeitszuschlag fiir eine niederfrequente Tonhaltigkeit von 6 dB(A) ausgegangen. Nicht berlcksichtigt
sind eine Hindernisdampfung, z.B. durch Schallschirme oder Mehrfachreflexionen. Bei ungiinstigen Féllen kénnte
sich durch Reflexionen der erforderliche Abstand verdoppeln. Ein Vergleich mit den Schallleistungspegeln gangiger
Anlagen zeigt deutlich, dass die meisten Warmepumpen fiir herkémmliche Bebauungssituationen nicht geeignet
sind, so dass Einhausungen und Abschirmungen notwendig werden.

Tabelle: Erforderliche Abstande in Abh&ngigkeit der Baugebietsnutzung (Prognose), Ansatze fir die Ausbreitungsrechnung nach DIN IS0 9613-2 E: Punktquelle vor Wand, iberwiegend pordser

Boden, freie Schallausbreitung, Héhe EO: 1,5 m, Hohe 10: 2 m, Cmet = 0; berechnet mit einem EDV-Programm, in ungiinstigen Flallen (Reflexionen) kann sich der Abstand verdoppeln; WA=
allgemeines Wohngebiet, IRW= Immissionsrichtwert

Erforderlicher Abstand Erforderlicher Abstand

Schallleistunas. | 2uschlag fur Ton- zwischen Warmepumpe | zwischen Wirmepumpe

pegel derg und Nutzungszeit und schutzbediirftiger und schutzbediirftiger
Y J——— Informationshaltig- Bebauung in einem WA Bebauung in einem WR

P keit (z.B.) (auBerhalb der (innerhalb der
Planungsflache) Planungsfldche)

45 dB(A) 6 dB Nachts 4m 7m

50 dB(A) 6 dB Nachts 7m 13 m

55 dB(A) 6 dB Nachts 13 m 23 m

60 dB(A) 6 dB Nachts 23m 32m

65 dB(A) 6 dB Nachts 32m 49 m

70 dB(A) 6 dB Nachts 49 m 80m

75 dB(A) 6 dB Nachts 80m 133 m

Die Abstande koénnen sich im Einzelfall reduzieren, wenn die Anlage den L&rm nicht, wie in der Tabelle
angenommen, gleichmafig in alle Richtungen abstrahlt und giinstig aufgestellt wird. Auch die Richtcharakteristik
kann ausgenitzt werden.

Fir die Gerdauschimmissionen der eingesetzten Warmepumpen und Klimageréte gelten die Immissionsrichtwerte der
TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26.08.1998), konkret 55 dB(A) tagsiiber (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) und 40
dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr).

Bei der Beschaffung und Installation solcher Anlagen ist hinsichtlich ihrer schalltechnischen Auslegung der
niedrigere Nachtimmissionsrichtwert zu Grunde zu legen.

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Marktrat hat in der Sitzung vom __._ . die 1. Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am __._ . ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ . wurde mit der
Begrindung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _ . . bis _ . dffentlich

ausgelegt. Auf die o&ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom
hingewiesen.

Zu dem Entwurr der 1. Anderung Bebauungsplans in der Fassung vom L4 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden kénnen,
gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom _ . .  bis __ . mit Schreiben vom
. beteiligt.

Der Marktrat hat in seiner Sitzung am __._ . der 1. Anderung des Bebauungsplans
"Kreuzberg Ost - Am Sonnenhang" gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

b3 4 [ [T« [~ PSR ————
Markt Wiesau
SIEGEL
Toni Dutz, 1. Burgermeister
Ausgefertigt: Wiesal, 8N isivisiisissinisssinssmonis
Markt Wiesau
SIEGEL

-------------------------

Toni Dutz, 1. Birgermeister

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am __ .. gem&B § 10 Abs.
3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit
Begrindung wdahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo
der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplans gemé&B § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft. Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie
des § 215 Abs. 1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen.

Wiesau, denNu.eenieeessnnsssseennnes
Markt Wiesau
SIEGEL

-------------------------

Toni Dutz, 1. Birgermeister
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WIESAU
"Kreuzberg Ost - Am Sonnenhang”

Flurstiicke 311/1, 311/2, 311/3, 311/4, 311/5, 311/6, 311/8, 311/9,
311/10, 312, 312/1, 312/2, 312/3, 312/4, 312/5, 312/6, 312/7,

381 (Teilflache) jeweils Gemarkung Wiesau

Landkreis Tirschenreuth, Regierungsbezirk Oberpfalz

Ubersichtslageplan

PLANZEICHNUNG

mit Verfahrensvermerke

FASSUNG VOM 28.09.2020

MARSTAB 1 : 500

Verfahren nach § 13 BauGB

PLANVERFASSER:

BERNHARD BARTSCH DIPL, ING.(EH)  “OFF st 2
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