Markt

Amtliche Wiesau
Bekanntmachung

Wiesau, 12.02.2019

Bauleitpianung; 27. Anderung des Bebauungsplans ,Nérdlich Marktplatz*
Bekanntmachung des Aufstellungsbheschlusses gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Gffentliche Auslegung gem. §§ 13 a Abs. 2 Nr. 1, 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB)

Der Marktgemeinderat Wiesau hat in seiner Sitzung am 24.07.2018 die 27. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Nordlich Marktplatz” im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB ohne Durchfithrung einer Umweltprifung beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich dstlich der Orisstralle ,Alfons-Goppel-Stral’e”. Es umfasst die Grund-
stlicke FI.Nrn. 303/10, 1028 (Teilflache) und 1011 (Teilflache), jeweils Gemarkung Wiesau (siehe
beil. Plan). Ziel des Bauleitplanverfahrens ist die Wiedernutzbarmachung dieser Flachen fur Ein-
familienhauser in offener Bauwsise.

Es handelt sich daher um eine MalRnahme der Innenentwickiung, sodass die Anderung des Be-
bauungsplanes nach den beschleunigten Verfahrensvorschriften des § 13 a BauGB aufgestellt
wird.

Gemall § 13 a Abs. 3 BauGB wird hiermit bekannt gegeben, dass

1. die Anderung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfithrung einer Umweltprifung (§ 2
Abs. 4 BauGB) nach den Vorschriften des § 13 a BauGB durchgefiihrt werden soll und

2. sich die Offentlichkeit wahrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus, Zimmer Nr. 32,
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
informieren kann und ihr im Rahmen der éffentlichen Planauslegung Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben wird.

Hiermit erfolgt die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.

Der Marktgemeinderat Wiesau hat in der Sitzung am 10.12.2018 den Bebauungsplanentwurf in der
Fassung vorn 10.12.2018 gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebau-
ungsptans in Form einer &ffentlichen Auslegung gemdaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i V. m. § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB'und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich dstlich der Ortsstralle ,Alfons-Goppel-Stralie®. Es umfasst die Grund-
stiicke FI.Nrn. 303/10, 1028 (Teilfldche) und 1011 (Teilflache), jeweils Gemarkung Wiesau.

Es ist im untenstehenden Plan schwarz umrandet dargestelt.

Aushang Bekanntmachungstafel Rathaus Wiesau am Abnahme am bestatigt
M:Bauteitplanung\B-Pitine Wissai2?, Anderung Nordiich Markiplatzfntedagen filr §. Auslegung\27. Andenung Bstl. Alfons-Coppel-Strate, Bek. Aufslellungsbesehiuss und bifentl. Ausiegung.dae
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Anlass, Ziel und Erforderlichkeit der Plénﬁnderuhg:

FF i = 2T 1"

Bei der Anderungsflache handelt es sich um eine flr den Markt Wiesau bedeutende Innerortsfla-
che, welche fiir die weitere Innenentwicklung wieder fiir Wohnbebauung nutzbar gemacht werden
soll, da bisher an dieser Stelle im Bebauungsplan ,Nérdlich Marktplatz® eine geschlossene Bau-
weise festgesetzt ist.

Da aktuell der zur Verfugung stehende Baugrund, welcher sich bereits im Eigentum des Marktes
Wiesau befindet, sehr knapp wird, ist der Markt dringend auf zusatzliche Flachen flr Wohnbebau-
ung angewiesen. Es ist eine deutliche Steigerung der Nachfrage nach Baugrundstiicken fUr Einfa-
milienhauser zu verzeichnen. Gerade auch fir das betroffene Gebiet hinter dem Rathaus liegen
konkrete Anfragen vor, welche direkt nach einer Anderung des Bebauungsplanes auch umgesetzt
werden sollen.

Die stadtebaulich geordnete Wiedernutzbarmachung von Teilfldchen, die derzeit ungenutzt sind,
ist nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB ein weiteres Ziel des Bebauungsplanes.

Verfahrenswahl:

Die Anderung ist als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemat § 13 a BauGB vorgesehen, da
er gemaR § 13 a Abs. 1 BauGB Malnahmen der Innenentwicklung und der Nachverdichtung dient.
Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird damit der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum
Rechnung getragen.

Die Bauleitplanung dient dazu, die Rahmenbedingungen fiir eine konfliktfreie, zukunftsfahige Nut-
zung zu schaffen. Er dient somit insbesondere auch dem im § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB genann-
ten Ziel der Wiedernutzbarmachung. Mit einem Geltungsbereich von 0,5 ha liegt der Bebauungs-
plan innerhalb des definierten ZuldssigkeitsmaRstabes gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB.



Beteiligung der Offentlichkeit:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrtindung, gefertigt vom Planungsbiro Bartsch, Sinzing, wurde
mit Beschluss vom 10.12.2018 gebilligt und liegt nun in der Fassung vom 10.12.2018 in der Zeit
vom

25.02.2019 bis 29.03.2019

gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus in Wiesau, Marktplatz 1, vor dem Sitzungssaal (Zimmer Nr.
20) wahrend der Dienststunden 6ffentlich aus.

Folgende umweltbezogene Informationen liegen vor:

Schutzgut Mensch

Nachteilige Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit kénnen im vorliegenden Bebauungs-
plan durch die Trennung unvertraglicher Nutzungen im Rahmen der angestrebten Ordnung der
stadtebaulichen Entwicklung vermieden werden.

Schutz Boden, Wasser, Luft, Tiere und Pflanzen sowie Kulturglter:

Wesentlich geanderte Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten. Die Flache
wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt, es bestehen keine nennenswerten Habitate.
Durch die Festsetzungen ergeben sich keinen nennenswerten Méglichkeiten zusatzlicher Flachen-
versiegelungen. Auswirkungen auf den Boden und den Wasserhaushalt in erheblichen Umfang
sind nicht zu erwarten.

Bei entsprechender Vorreinigung, Ruckhaltung und Versickerung sind keine wesentlichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Durch die Anderung sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft zu
erwarten.

Durch die bestehende wohnbauliche Nutzung im Geltungsbereich und im Umgriff im Ortskern von
Wiesau besteht bereits eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Es sind keine wesentlichen
Auswirkungen zu erwarten.

Gebiete gemeinschaftlichen Interesses (FFH- oder Vogelschutzgebiete) sind nicht betroffen.

Es liegen keine nennenswerten Auswirkungen durch die Anderung des Bauleitplanes auf Kultur-
oder sonstige Sachgiter vor.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen (schriftlich oder
zur Niederschrift) fir den zu dndernden Teil des Bebauungsplanes ,Nérdlich Marktplatz® vorge-
bracht werden (§ 3 Abs. 2 BauGB). Nicht fristgerecht vorgebrachte Anregungen und Stellungnah-
men kénnen bei der Beschlussfassung unbericksichtigt bleiben.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag auf Normenkontrolle nach § 47 Absatz 2a der
Verwaltungsgerichtsordnung nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens unzuldssig ist, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
dieses Planes nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
koénnen.

Uber den Inhalt der Bebauungsplananderung, die mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung kann Auskunft verlangt werden.

Da dieser Bebauungsplan der Innenentwicklung dient und deshalb gemé&R § 13 a Abs. 1 BauGB im
vereinfachten Verfahren aufgestellt wird entfallt eine Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie eine
naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung (§ 13 Abs. 1 in Verbindung mit § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB).
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