1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

mm mmm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung

6 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Bauflachen werden nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

1.1.1 Im WA sind allgemein zulassig:
1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen.

4. Gartenbaubetrieb

R&ume fiir freie Berufe sind gemaf § 13 BauNVO zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Festlegung der tberbaubaren Flachen in der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben,
wird in allen Teilflichen gem. § 19 BauNVO eine max. Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

1.3 Vollgeschosse

Je Hauptgebdude werden maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Fiir Nebenanlagen wird maximal ein Vollgeschoss festgesetzt.

Es gelten die Regelungen der BayBO, insbesondere Art. 83 Abs. 7.
Definition Vollgeschoss gem. Art. 83 Abs. 7 BayBO in der aktuellen Fassung:

~Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit
Art. 2 Abs. 5in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung fort.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstdandig (iber der natiirlich oder festgelegten Geldndeoberfléche liegen und
tiber mindestens zwei Dirittel ihrer Grundfidche eine Héhe von mindestens 2,30 m haben.

Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m héher liegen als
die natiirliche oder festgelegte Geldndeoberflédche.”

Bei Nebengebduden, Garagen und Carports ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig

1.4 Bauweise und lUberbaubare Grundstiicksfldchen
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.
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Die liberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen mit Gebduden und Gebé&dudeteilen nicht lberschritten werden. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann zugelassen werden.

Es wir eine abweichend offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Gebdude mit einer maximalen Gebdudelange von
24 m unter Einhaltung des Grenzabstandeszulassig.

Im WA sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Die Vorgaben liber Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung (BayBO Art. 6 Abs. 1-6, 8 u. 9) sind einzuhalten.

1.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind im gesamten Baugebiet ausnahmsweise zuldssig.

1.6 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Warmepumpen und Klimagerate sind nur mit einem Mindestabstand von 3,0 m zu den Grundstlicksgrenzen sowie
nur mit schallgedammten Einhausungen (Kapselung) sowie entdréhnten Luftkandlen zuldssig. (siehe auch Punkt
"Wérmepumpen" unter Hinweise)

1.7 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO)

1.71 Gestaltung der Gebaude
Hohenlage der Gebadude

Die zuldssige Oberkante der ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFOK (max.)) betragt im Geltungsbereich nachrichtlich
dargestellten Parzellen WA max. 0,4 m, bezogen auf die angrenzende StralBe, liber dem hdchsten Punkt der
hergestellten Niveau der angrenzenden &6ffentlichen Verkehrsflache.

Diese wird gemessen senkrecht vom Gebadude zur ErschlieBungsstrae. Bezugspunkt ist jeweils der héchste
Straldenpunkt in senkrechter Verldngerung zur Gebaudekante.

Hohenfestsetzung der Hauptgebadude
Zulassige Firsthohen (FH) und Wandhohen (WH) fiir die Hauptgebaude

Sattel-/Walmdach mit einer Dachneigung ab 18°

Es wird eine maximale Wandhéhe (WH (max.)) von 7,2 m gemessen zwischen der EFOK und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut und eine maximal zuldssige Firsth6he (FH (max.)), gemessen zwischen der EFOK
und Oberkante Dachhaut wird mit 10 m festgesetzt.

Fur das WA gilt:

Die Gebaudehdhenfestsetzungen mit Hohenbeschrdnkung werden als HochstmalR (ber der hergestellten
Erdgeschossrohfulibodenhdéhe (EFOK) im Geltungsbereich getroffen.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine und Liftungsanlagen, welche liber die
zuldssige Firsthéhe hinausragen, sind abschnittsweise zusammenzufassen.

1.7.2 Geldndegestaltung

Die bestehenden Geldndehéhen an den Grenzen des Geltungsbereiches sowie an den zukiinftigen
Grundstiicksgrenzen sind einzuhalten. Stiitzwénde sind entlang der ErschlieBungstraen nicht zuldssig.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Gelandeverdnderungen bis zu einer Hohe von +/- 1,5 m zulassig. Bei
Aufschiittungen und Abgrabungen tiber 0,50 m sind die nach Bayer. Bauordnung erforderlichen Absturzsicherungen
anzubringen.

1.7.3 Anbauten

An- und Vorbauten (Balkone, Wintergarten, Erker, Stand- sowie Zwerchgiebel) sind innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zuldssig, wenn sie sich der Gesamtform und -gestaltung des Hauptbaukérpers unterordnen.

Eine Unterordnung liegt vor, wenn der Baukérper eine max. Vortretungstiefe von 1,5 m und eine Breite von max.
40% der Wandlange der jeweiligen Wand des Hauptbaukdrpers aufweist.

1.7.4 Dacher

In den Teilflichen ist nur die in der Planzeichnung (Teil A) angegebene Dachform und die genannten
Dachneigungen fiir die Hauptbaukérper zulassig.

Nebenbaukérper und Garagen kénnen in abweichender Dachform und Dachneigung, sowie zusétzlich auch als Pult-
oder Flachdach ausgefiihrt werden. Tonnend&cher sind hierbei unzulassig.

Im Geltungsbereich sind als Dacheindeckung bei Hauptgebauden nur Dachsteine und Dachpfannen in den Farben
rotbraun oder grau bis anthrazit aus Ziegel oder Betonstein zuldssig.

1.7.5 Dachaufbauten und Querbauten

Im Geltungsbereich sind Zwerchgiebel und Dachgauben mit einer Ldnge von max. 40 % der Hauptgebaudeldange
zuldssig. Je Dachseite ist nur eine Art von Dachaufbauten zuldssig.

Dachgauben miissen einen Mindestabstand von 1,50 m zu den Ortgdngen aufweisen und missen an ihrem
héchsten Punkt mind. 1,00 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

Zwerchgiebel miissen einen Mindestabstand von 3,50 m zu den Ortgdngen aufweisen und missen an ihrem
héchsten Punkt mind. 0,50 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

1.7.6 Fassaden
Fassadenoffnungen unmittelbar liber dem Geldande

Offnungen im unmittelbaren Bereich des Geldndes, Kellerlichtschiachte und Eingdnge miissen zum Schutz vor
Oberflachenwasser wasserdicht ausgebildet werden oder so (iber der Gelandeoberflache angebracht sein, dass kein
Oberflachenwasser eindringen kann.

1.7.7 Stellplatze, Garagen, Nebengebaude

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze, bei einer Wohneinheit 2 Stellplatze, auf dem eigenen Grundstiick zu
errichten. Der Stauraum vor Garagen darf hierbei nicht als Stellplatz zur Berechnung herangezogen werden.

Garagen, die als Grenzbebauung ausgefiihrt werden, missen sich in Dachausbildung und -gestaltung an eine
bereits an der Grenze errichtete Garage anpassen.

Der Stauraum vor Garagen muss mindestens 5,0 m betragen und darf nicht eingefriedet werden. Auf den Stauraum
kann verzichtet werden, sofern bei Garagen eine automatische Toréffnungsanlage verwendet wird.

Werden Garagen oder Nebengebaude auf der Grundstiicksgrenze errichtet, darf die Gesamtlange der grenzseitigen
Auenwand 9,0 m nicht liberschreiten.

Die maximal zulassige Wandhdhe bei geneigten Dachern betrdgt 3,0 m, die maximal zulassige Firsthéhe (bei
Pultdachern die héhere Wand) 4,3 m. Entlang der Grundstiicksgrenze darf die grenzseitige Wandhodhe bei
Pultdachern maximal 3 m betragen.

Die Wandhoéhe wird gemessen zwischen der gedachten horizontalen Verldngerung der hergestellten
RohfuBbodendeckenoberkante (FOK) zur AuRenwand und dem Schnittpunkt der traufeseitigen Aufienwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

Bei der Ausbildung eines Flachdaches wird die maximale Gebdudehéhe mit 3 m festgesetzt. Die Gebdudehdhe wird
gemessen zwischen der hergestellten Erdgeschossrohful3bodenhéhe (FOK) und Oberkante Attika.

Festsetzungen der Nutzungsschablone

zulassige Bauweise

Art der baulichen Nutzung o = offen

WA = Allgemeines Wohngebiet

Zulassige Grundflachenzahl Zahl der max. zulassigen
(GR2) Vollgeschosse

Zulassige Dachformen -
SD = Satteldach
WD = Walmdach

DACHNEIGUNG (DNG) SD, WD von minimal -

1.7.8 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nach den Vorschriften der BayBO und nur am Ort der beworbenen Leistung zulassig.
Die Werbeanlage muss unterhalb der Traufe des Geb&audes angebracht werden.

Leuchtreklamen, Blink- und Wechsellichter sowie Werbeanlagen auf Dachern sind unzuldssig.

1.7.9 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Zdune bis maximal 1,2 m Héhe oder Hecken bis max. 2 m Hohe zuldssig; der Abstand von
Zaununterkante zum Boden muss mindestens 10 cm betragen. Ausnahmsweise kénnen Sichtschutzwénde bis zu
einer Hohe von 2 m zugelassen werden.

1.7.10

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuldssig.

Oberirdische Versorgungsleitungen

1.8 Griinordnerische Festsetzungen

1.8.1 Verringerung der Flachenversiegelung, Gewéadsserschutz

Zufahrten und Zugéange sind so auszubilden, dass das Oberflichenwasser den 6ffentlichen Straen nicht zugefiihrt
werden kann.

1.8.2 Pflanzung auf privaten Grundstiicksflichen
Mindestdurchgriinung

Auf dem privaten Grundstiick ist je angefangener 350 m? Grundstiicksfliche mindestens ein Laubbaum der
Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen.

Nicht verwendet werden dirfen auf privaten Griinflichen alle fremdldndischen und ziichterisch verdnderten
Nadelgehdlze tiber 2 m Wuchshdhe sowie alle Nadelgehdlze in Schnitthecken mit Ausnahme der Eibe*.

Stitzwénde, welche nicht als Trockensteinmauern ausgefiihrt werden, sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu
begriinen.

1.8.3 Nicht liberbaute Fldchen auf privaten Grundstiicksflachen

In den privaten Grundstiicken sind nicht liberbaute Grundstiicksflachen zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten.

1.8.4 Zulassige Gehdlzarten und Qualitiaten

Fir die Festsetzung Mindestdurchgiinung (1.8.2) sind die folgenden Pflanzenarten zulassig:
Pflanzenliste 1:

Mindespflanzqualitdt: Hochstammbdume, 3 x v., StU 14 - 16 cm, aulRer

bei Pflanzung in Hecke: vHei 100-150 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Trauben-Kirsche
Holz-Birne
Mehlbeere

Vogel-Kirsche

Pyrus communis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus graeca Pannonische Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Sommer-Linde
Winter-Linde

Berg-Ulme

Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Ulmus glabra

Pflanzenliste 2: Obsthochstdmme, Mindestqualitat: StU 8 - 10 cm
Apfel: Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Gelber Edelapfel

Birnen: Gelbmdostler, Schweizer Wasserbirne, Oberdsterreichische Weinbirne
Zwetschgen: Hauszwetschge
Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

1.8.6 Sonstige griinordnerische Festsetzungen
Allgemeines

Die Bepflanzungsmafnahmen sind in der dem Beginn der Gebdudenutzung folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.
Der Aufwuchs ist zu unterstiitzen (ggf. Gie3en, Mulchen). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Bdume sind
in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Pflanzbarkeit von Gehdlzen
Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch beim Vorhandensein von Leitungen gewabhrleistet sein.

Bei der Pflanzung von Baumen muss, falls keine geeigneten SchutzmalRnahmen ergriffen werden, ein seitlicher
Abstand zu den unterirdischen Leitungen von 2,5 m eingehalten werden (malRgebend sind der horizontale Abstand
zwischen Stamm und Auf3enhaut der Leitung).

2 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (TEIL C)

2.1 Planzeichen als Hinweise
Bestandsgebaude

568/2 Bestehende Grenzen mit Flurstiicknummern

2.2 Textliche Hinweise und Empfehlungen

Hinzuziehung Statiker / Bodengutachter

Im Hinblick auf die erhohten Anforderungen bei Bebauungen im Hangbereich wird fiir die Griindung von baulichen
Anlagen die Hinzuziehung eines Statikers empfohlen.

In diesem Zusammenhang wird auch zur Klarung der Baugrund-, Grundwasser- und Sickerverhaltnisse die
Einschaltung eines Bodengutachters dringend empfohlen.

Brandschutz

Der Einsatz von Rauchmeldern in Wohngebduden kann friihzeitig Brandentstehung melden und in erheblicher
Weise kostengiinstig dazu beitragen, Leben zu retten und Gebdudebestand zu schiitzen. GemaR den gesetzlichen
Bestimmungen sind Gebdude mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Ausreichende Loschwasserversorgung: Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz liegt nach dem
Merkblatt Nr. 1.8-5 vom 08.2000 das Bayer. Landesamt fiir Wasserwirtschaft und nach den technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331, W 400 und W 405 bei 1.600
I/min. Hydranten sollten in einem Abstand von 80 bis 100 m errichtet werden. Der Hydrantenplan ist mit dem
ortlichen Kommandanten der Feuerwehr abzustimmen.

Schichten- und Hangwasser, Versickerung und Ableitung von Regenwasser / Schmutzwasser
Schmutzwasser ist liber die vorhandene Kanalisation der 6rtlichen Klaranlage zuzufiihren.
Anfallendes Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit breitflachig bzw. punktuell zu versickern.

Eine Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewésser (Oberflachengewéasser oder Grundwasser)
bedarf in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhaltnisse zu beriicksichtigen, um Schaden und
Beeintrachtigungen durch zeitweise ansteigendes Hang- oder Schichtenwasser zu vermeiden. In diesem
Zusammenhang werden notwendige MalRnahmen gegen Wassereinbriiche und der Einbau von wei3en Wannen
empfohlen.

Bei Unterkellerungen oder beim Bau von Kellergeschossen ist damit zu rechnen, dass aufgrund der Hanglage im
Planungsgebiet bei Schneeschmelze oder Starkregen Wasser aus héher gelegenen Bereichen abflieBen oder der
Grundwasserstand ansteigen kann. Entsprechende bauliche MaBnahmen zur Verhinderung von Vernassungen oder
Feuchtschaden sind erforderlich. Es wird auf die DIN 18195 - Bauwerksabdichtungen verwiesen. Bei Anordnung von
Gebdudedsffnungen wie Fenster und Tiren im Keller- und Terrassenbereich sowie bei der Anordnung von
Auffillungen und Abgrabungen, ist dies zu berlicksichtigen.

Die Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken ist zu vermeiden. Es wird empfohlen, alle Gebaudedffnungen (z.B.
Eingénge, Kellerlichtschachte) mit einem Sicherheitsabstand liber OK Geldnde bzw. OK Stral3e zu legen.

Gem. Art. 41 BayBO ist der Bauherr fiir die schadlose Beseitigung des Regenwassers verantwortlich. Dieses darf
nicht zum Nachteil Dritter ab-/ umgeleitet werden. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist im Vorfeld zu priifen und
nachzuweisen. Auf die Unzuldssigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird
ausdriicklich hingewiesen.

Es empfiehlt sich fiir jede Parzelle eine Zisterne zur Rickhaltung des anfallenden Niederschlags- und
Schmelzwasser zu errichten. Jede Zisterne sollte ein angemessenes Volumen aufweisen. Uberschiissiges Wasser

ist auf dem Grundstiick zu versickern. Es empfiehlt sich, die notwendige Dimensionierung durch einen Fachmann
ausfiihren und durch einen Sachverstandigen abnehmen zu lassen.

Das Betreiben einer Regenwassernutzungsanlage ist der Gemeinde und dem Gesundheitsamt anzuzeigen. Die
entsprechenden Gesetzeswerke (Infektionsschutzgesetz, Trinkwasserverordnung) sind zu beachten.

Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen (z.B. Art. 70 BayWG), nach dem Gewerberecht (z.B. § 9 VbF)
und nach dem Immissionsschutzrecht (z.B. § 4 BImSchV) wird hingewiesen.

Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die "Niederschlagswasserfreistellungsverordnung” (NWFreiV) vom
01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten "Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen.
Fur nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrdge beim Landratsamt zu stellen.

Zur Grundwasserneubildung und zur Entlastung des Entwadsserungssystems wird eine Versickerung von
gesammelten und unverschmutztem Niederschlagswasser, soweit es die Untergrundverhaltnisse erlauben,
empfohlen.

Es wird dringlich empfohlen, Flachenversiegelungen auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschrdnken und einen
Einbau von Regenwasserzisternen vorzusehen. Diese kénnen zur Gartenbewdsserung sowie zur
Grauwassernutzung dienen und genutzt werden.

Sollte auch eine punktuelle Versickerung nicht mdéglich sein (Sickertest, hydrogeologisches Gutachten) ist das
anfallende Niederschlagswasser einem entsprechenden Vorfluter zuzufiihren oder bei ausreichender
Dimensionierung der Mischwasserkanalisation liber diese zu entsorgen. Es sind unter anderem die DWA Blatter
A-117, M-153, A-128 und A-138 zu beachten.

Bei durchschnittlichen Niederschlagsereignissen wird ein wesentlicher Teil des anfallenden Oberflichenwassers
vollstdndig von den Zisternen aufgenommen. Ausgestattet mit einer Schwimmerdrossel wird der Ablauf aus der
Zisterne in den 6ffentlichen Kanal dosiert.

Schmutzwasser wird iber ein gemeindliches Abwassersystem entsorgt. Bei Entwadsserung ist die Riickstauebene
des Kanals zu berticksichtigen und eine Entwdsserung gem. Vorgaben der gemeindlichen Entwasserungssatzung
auszufiihren. Es wird empfohlen, Ebenen unter der Riickstauebene durch Hebeanlagen zu entwédssern und das
Schmutzwasser ber die Rickstauebene zu heben.

Auf Dacheindeckungen aus Metall sollte nach Mdéglichkeit verzichtet werden. Sofern Dacher mit Zink-, Blei- oder
Kupferdeckung zum Einsatz kommen, sind diese nur mit einer geeigneten Beschichtung zu verwenden, um eine
Auswaschung von Schwermetallen in das Niederschlagswasser zu vermeiden.

Schutzzonen von Ver- und Entsorgungsleitungen

Der Schutzzonenbereich fiir erdgefiihrte Kabel betragt bei Aufgrabungen je 1,5m rechts und links zur
Trassenachsenachse. Aufgrund gednderter technischer Gegebenheiten kdénnen sich gegebenenfalls gréRere
Schutzzonenbereiche ergeben.

In den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung. Es wird darauf hingewiesen, dass der jeweilige Versorgungstrager tber die Planungen
zu verstandigen, rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen und die geplanten Baumafnahmen mit ihm abzustimmen
sind. Dies gilt insbesondere fiir StraBen- und WegebaumafRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Auf die Hinweise des Merkblattes liber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® im Rahmen
der ErschlieBungsplanung wird hingewiesen. Die Bauwilligen werden auf die Unfallverhiitungsvorschriften der
Berufsgenossenschaften der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel und die
darin aufgefiihrten VDE Bestimmungen hingewiesen.

Altlasten, Grundwasserverunreinigungen

Dem Wasserwirtschaftsamt Weiden sind im Vorhabensbereich keine Altlasten bekannt. Ein Abgleich mit dem
Altlastenkataster des Landkreises Tirschenreuth wird empfohlen.

Sollten Auffalligkeiten beziiglich Verunreinigungen im Zuge der BaumaRnahmen auftreten, sind umgehend das
Landratsamt Tirschenreuth und das Wasserwirt-schaftsamt Weiden zu informieren, um ggf. das weitere Vorgehen zu
bestimmen.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den betroffenen Flachen sind
VorsorgemalRnahmen zu treffen.

Denkmalpflege / Archdaologische Bodenfunde (Bodendenkmiler)

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Angrenzende landwirtschaftliche Flachen

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafRe und ortsiibliche Bewirtschaftung ihrer angrenzenden Flachen
zugesichert.

Bei Bepflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass
landwirtschaftliche Nutzflachen nicht erheblich beeintrachtigt werden (u.a. durch Schattenwurf, Laubfall, Wurzeln
etc.).

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass landwirtschaftliche Nutzflichen, insbesondere wahrend der Bauphase, nicht
beeintrachtigt werden. Bei kurzzeitigen Behinderungen wird eine Abstimmung mit den betroffenen Landwirten
empfohlen. Der schadlose Abfluss von Grund- und Oberflaichenwasser muss auch wahrend und nach der Bauzeit
erhalten bleiben.

Bei den Erdarbeiten ist auf eine Schonung des Oberbodens durch separaten Abtrag und Wiederauffiillung
landwirtschaftlicher Nutzflachen zu achten. Die Auffiillung soll bodenschonend erfolgen.

Geothermie:

Auf die Genehmigungspflicht geothermischer Anlagen wird hingewiesen.

Grundwasser:

Sollte bei evtl. Baugrunduntersuchungen sich herausstellen, dass mit hoch anstehendem Grundwasser oder mit
Schichtenwasser zu rechnen ist, sollte auf die Anzeigepflicht gemaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30
Bayerisches Wassergesetz (BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen geman Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG hingewiesen werden.

Geldndegestaltung

Stutzwéande sollten als Gabionen oder Trockenmauern aus Naturstein ausgefiihrt oder bepflanzt werden.

Warmepumpen

Die erforderlichen Abstdnde von Luft-Warmepumpen zum Immissionsort sowie die notwendigen
LarmschutzmaRnahmen sind grundsatzlich abhangig von der Festlegung der Immissionsrichtwerte. Die folgende
Tabelle zeigt die Absténde fiir verschieden laute Wéarmepumpen, die einzuhalten sind, um die um mind. 6 dB(A)
reduzierten Nacht-Immissionsrichtwerte nach TA Larm zu unterschreiten (Berticksichtigung der Summenwirkung mit
anderen Anlagen). Fir die orientierende Berechnung wurde von einer Au3enaufstellung an einer AuBenwand und
einem Lastigkeitszuschlag fiir eine niederfrequente Tonhaltigkeit von 6 dB(A) ausgegangen. Nicht beriicksichtigt
sind eine Hindernisdampfung, z.B. durch Schallschirme oder Mehrfachreflexionen. Bei ungiinstigen Fallen kdnnte
sich durch Reflexionen der erforderliche Abstand verdoppeln. Ein Vergleich mit den Schallleistungspegeln gangiger
Anlagen zeigt deutlich, dass die meisten Warmepumpen fiir herkbmmliche Bebauungssituationen nicht geeignet
sind, so dass Einhausungen und Abschirmungen notwendig werden.

Tabelle: Erforderliche Abstande in Abhéngigkeit der Baugebietsnutzung (Prognose), Ansétze fiir die Ausbreitungsrechnung nach DIN 1SO 9613-2 E: Punktquelle vor Wand, Uberwiegend pordser

Boden, freie Schallausbreitung, Héhe EO: 1,5 m, Hohe 10: 2 m, Cmet = 0; berechnet mit einem EDV-Programm, in ungtinstigen Flallen (Reflexionen) kann sich der Abstand verdoppeln; WA=
allgemeines Wohngebiet, IRW= Immissionsrichtwert

Erforderlicher Abstand
.. zwischen Warmepumpe
Schallleistungspgel Ncmo:_mm 1 Hoq- c:.Q ; und schutzbediirftiger
e Informationshaltigkeit Nutzungszeit A
der Warmepumpen 2.B) Bebauung in einem WA,
o Nacht-IRW jeweils um 6
dB(A) reduziert
45 dB(A) 6 dB Nachts 34m
50 dB(A) 6 dB Nachts 6,7m
55 dB(A) 6 dB Nachts 12,4 m
60 dB(A) 6 dB Nachts 222m
65 dB(A) 6 dB Nachts 31,8 m
70 dB(A) 6 dB Nachts 48,8 m
75 dB(A) 6 dB Nachts 792 m

Die Abstande konnen sich im Einzelfall reduzieren, wenn die Anlage den Larm nicht, wie in der Tabelle
angenommen, gleichmafig in alle Richtungen abstrahlt und giinstig aufgestellt wird. Auch die Richtcharakteristik
kann ausgeniitzt werden.

Fir die Gerdauschimmissionen der eingesetzten Warmepumpen und Klimagerate gelten die Immissionsrichtwerte der
TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung

zum Schutz gegen Larm - TA Ladrm) vom 26.08.1998), konkret 55 dB(A) tagsiiber (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) und 40
dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr).

Bei der Beschaffung und Installation solcher Anlagen ist hinsichtlich ihrer schalltechnischen Auslegung der
niedrigere Nachtimmissionsrichtwert zu Grunde zu legen.

VERFAHRENSVERMERKE (Teil C):

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom _ .

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsschluss wurde am . .
gemacht.

die Aufstellung der 2. Anderung des
ortsublich bekannt

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom .
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __ . . bis

Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit ortsiiblicher Bekanntmachung vom __.

- wurde mit der
. offentlich ausgelegt.
. hingewiesen.

Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom . wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kdnnen,

gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __. biszum . . beteiligt.

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am die 2. Anderung des Bebauungsplanes in

der Fassung vom __.

. als Satzung beschlossen.

ausgefertigt: Wiesau, den .........ccccceeeeeeeiiinennnn.
Markt Wiesau
Toni Dutz, Erster Burgermeister
Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde am __ .. geman § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Seit diesem Tag wird die 2. Anderung des Bebauungsplanes im Rathaus des Marktes Wiesau zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Séatze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des § 215
Abs.1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen.

Wiesau, den ........cooeeveiiieiieiia,

Toni Dutz, Erster Blirgermeister
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BEBAUUNGSPLANES

"SUDLICH FRIEDENFELSER-
UND SCHULSTRASSE"
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