DECKBLATTANDERUNG

o e ——
e —

E SCHUTZZON

4, FASSUNGS

—
-
_ e
———— o

-
P
——

@, FASSUNGS

7
=

-
_ —
———

"
——

....................................
&

oo
iy
//////////
i

|||||||||||||

LEGENDE

Bestand Planung

M Raumlicher Geltungsbereich der Deckblattdnderung

I Gewerbliche Baufléche (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sondergebiet (KfZ-Lager- und Umschlagplatz) /

Sondergebiet (Holz-Lager- und Umschlagplatz)

Flachen fur Wald

Waldflachen mit besonderer Bedeutung flr

LB Landschaftsbild
IMM Immissionsschutz

Grinflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Wasserflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

le—e——| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
e amtliche Biotopkartierung aus dem Jahr 2007
@ Biotop nicht mehr vorhanden
v § aktuelle Biotopkartierung Flachland (Stand 08.05.2017)
@ Aufschittung - Erddeponie, Bauschuttdeponie
Ortsrandeingrinung

Alle nicht beruhrten Planzeichen sind der Legende des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan zu entnehmen.

Kartengrundlage / Geobasisdaten: @ Bayerische Vermessungsverwaltung 2016 (www.geodaten.bayem.de) - ohne Gewahr auf Richtigkeit.
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Verfahrensschritte
VERFAHRENSSCHRITT

Anderungsbeschluss

mit Bekanntmachung vom __.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

mit Bekanntmachung vom __.
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonst. Trager
Sffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

mit Schreiben vom __._

und einer Fachstellenbesprechung als Scopingtermin

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

mit Bekanntmachung vom __.

Beteiligung der Behdrden und sonst. Trager Sffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom __._

Feststellungsbeschluss

( Siegel )

ZEITRAUM

Wiesau, den __.
Markt Wiesau

Toni Dutz,
1. Birgermeister

Das Landratsamt Tirschenreuth hat die Deckblattdnderung des Fldachennutzungsplanes mit Land-

schaftsplan mit Bescheid Nr.
migt.

. gemdfB § 6 BauGB geneh-

Der Markt Wiesau hat die Genehmigung am __._ . ortstblich bekannt gemacht. GemalB3 § 6
Abs. 5 BauGB wird die Deckblattdnderung des Fldchennutzungsplanes mit Landschaftsplan mit die-

ser Bekanntmachung wirksam.

( Siegel )

Wiesau, den __._
Markt Wiesau

Toni Dutz,
1. Birgermeister
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1. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

1.1 Planungsanlass, Ziel, Zweck der Planung

Fir den Anderungsbereich besteht ein Bebauungsplan aus dem Jahr 2008. Dieser Bebauungs-
plan schaffte das Baurecht fir einen Kfz-Lager-und Umschlagplatz.

Nach teilweiser Fertigstellung des Lager-und Umschlagplatz wurde der Planungsbereich einige
Jahre entsprechend der Nutzungszweck genutzt.

Zwischenzeitlich besteht der urspriingliche Betrieb nicht mehr. Derzeit wird der Lagerplatz nicht
fur die Zwischenlagerung von Kraftfahrzeugen genutzt, sondern fir die Zwischenlagerung von
unbehandelten Rundholz.

Die Nutzung besteht weiterhin in engem funktionalen Zusammenhang mit dem ungenutzten
Bahngeldnde und dem bestehenden Containerterminal mit direkten Anschluss an die Bahnglei-
se. Die Nutzung des Lagerplatzes erfolgt durch die gleiche Firma, die auch das Container-
Terminal am Bahnanschluss nutzt.

Da der bestehende Bebauungsplan im Parallelverfahren ebenfalls an die aktuelle Nutzung
angepasst wird, ist es fir eine stddtebaulich geordnete Entwicklung erforderlich, ebenso den
Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan an die gednderte Nutzungssituation anzupassen.

Die vorliegende Anderung erfolgt fir den unverdnderten Geltungsbereich des bisher wirksa-
men Sondergebietes.

1.2 Lage und Dimension des Anderungsgebiets
Die Anderungsfldche liegt im norddstlichen Teil des Ortes Wiesau.

Die Planungsflache und die angrenzenden Strukturen sind teilweise gewerblich und landwirt-
schaftlich bzw. durch zwei Teiche genutzt. Teilflachen des Geltungsbereiches liegen brach mit
vorschreitender Sukzession. Ein Grof3teil der Planfldche ist somit noch nicht entsprechend dem
durch den Bebauungsplan geschaffenen Baurecht realisiert.
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Der Anderungsbereich (identisch mit dem derzeit ausgewiesenen Sondergebiet) umfasst 9,85
ha.

1.3 Landes- und Regionalplanung

Regionalplan:

Die Anderungsfléche liegt auBerhalb von landesplanerischen Vorbehalts- und Vorranggebie-
ten.

Die Fortschreibung des Regionalplans (beschlossen durch den Planungsausschuss am 23.6.2017)
enthdlt im Kapitel B IV, Wirtschaft folgende zu beachtende, relevante Ziele der Raumord-
nung:

Ziel 1.4: Die Entwicklungsméglichkeiten bereits ansdssiger Wirtschaftsbetriebe sind auch durch die
Instrumente der Bauleitplanung sowie durch die Bereitstellung der erforderlichen Infrastrukturaus-
stattung zu sichern.

Ziel 1.5: Dem Fachkrdftemangel als drohendes Standorthemmnis in allen Wirtschaftssektoren ist in
allen Teilrdumen im Zusammenwirken von &ffentlichen Stellen, Verbénden und Unternehmen durch
geeignete kooperative MaBBnahmen entgegenzuwirken

Ziel 1.11: Zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur und Wettbewerbsfdhigkeit sind
folgende teilrdumliche Erfordernisse von héchster Bedeutung:

Stdrkung und Erweiterung der Ansiedlung von Gewerbefldchen an den bedeutenden Verkehrsach-
sen durch die Entwicklung von interkommunalen Gewerbegebieten und die Bericksichti-
gung/Stirkung des Giiterverkehrszentrums (GVZ) Wiesau und dessen Kooperation mit dem kiinf-
tigen GVZWeiherhammer

Die Fortschreibung des Regionalplans (beschlossen durch den Planungsausschuss am 23.6.2017)
enthdlt im Kapitel B IV, Wirtschaft folgende zu bericksichtigende, relevante Grundsdtze der
Raumordnung:

6.1: Die Lagevorteile der Region an der Verbindungsstelle zu Osteuropa sollen insbesondere fir
die Weiterentwicklung von Logistik und Transportdienstleistungen an verkehrlich geeignetfen Stel-
len genutzt werden.

Landesentwicklungsprogramm:

Die Markt Wiesau liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm 2013 (LEP Bayern 2013) im
allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf:

Das LEP nennt folgende Ziele und Grundatze
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Stdarken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberortlich
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutra-
gen.

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitspldtzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gitern geschaffen oder erhalten werden.
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2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als ei-
genstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,

— seine Bewohner mit allen zentral6rilichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,

— er seine eigenstdndige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
— er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet wer-
den.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ort-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(Z) Neue Siedlungsfléchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn (...)

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungs-
fahigen kleinen und mittelsténdischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.
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Abb.: Lage von Wiesau (Quelle: LEP Bayern 2013, Anhang 2 Strukturkarte)

Die vorliegende Anderung entspricht den Zielvorgaben und dient dazu, die im Grundsatz an-
gesprochene Stdrkung des Giterverkehrszentrums Wiesau als restriktionsarmer Sonderstandort
mit Uberregionaler Attraktivitat fir gewerbliche Ansiedlungen zu starken.
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1.4 Wirksamer Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan des Marktes Wiesau wurde im
Jahr 2008 gedndert. Im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung wurde ein Sondergebiet
mit Zweckbestimmung Kfz-Lager-und Umschlagplatz ausgewiesen. Am nérdlichen Geltungsbe-
reich befinden sich Darstellungen zur Ortsrandeingrinung.

Es ist nun vorgesehen, im bisherigen Bereich des Sondergebietes lediglich die Zweckbestim-
mung des Sondergebiets von Kfz-Lager- und Umschlagplatz auf Holzlager-Umschlagplatz zu
dndern.
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Abb: vorliegende Deckblatténderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplanes des Marktes Wiesau, es
erfolgt eine Anderung von SO Kfz-Lager- und Umschlagplatz SO auf SO Holzlager- und Umschlagplatz
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2. Wesentliche Auswirkungen

2.1 Infrastruktur, ErschlieBung

Das Sondergebiet ist bereits erschlossen. Die Fldchen liegen verkehrstechnisch ginstig mit direk-
tem Anschluss an das Schienennetz der Deutschen Bahn AG.

Das Sondergebiet ist des Weiteren Uber die OrtsstraBe ,IndustriestraBe” aus Richtung Siden
kommend angeschlossen.

Wesentlich gednderte Auswirkungen auf die umliegenden Nutzungen sind gemdaB Darlegung
im Umweltbericht nicht zu erwarten.

2.2 Auswirkungen der Planung, Bodenordnung

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie die
Schutzgiter Mensch, Kultur- und Sachgiter werden im Umweltbericht unter Kapitel 5 behan-
delt.

2.3 Immissionsschutz

Auf die Anderungsfléche wirken Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung
ein. Mit folgenden Immissionen ist zu rechnen:

— Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille sowie beim Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln,

— Staubimmissionen bei Mdhdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdinger so-
wie bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung,

— Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Erhebliche Beeintrdchtigungen von den landwirtschaftlichen Nutzfldchen sind jedoch nicht anzu-
nehmen.

Aufgrund der Anderung der Nutzungsart im Geltungsbereich und sich daraus ergebenden
mdglichen neuen Immissionen wurde auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanebene (im Praral-
lelverfahren) eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.'Diese hat die Vertraglichkeit des
bestehenden Gewerbes im Geltungsbereich mit der Anderung der geplanten Nutzung und den
umliegenden (schutzbedirftigen) Nutzungen geprift und beurteilt (Anlagenl&rm).

Im Gutachten wurde die Verteilung der an den maBgeblichen Immissionsorten fir das Plange-
biet insgesamt zur Verfigung stehenden Gerduschanteile entwickelt. Hierzu wurden die vorge-
schlagenen Festsetzungen von Gerduschkontingenten des Gutachters entsprechend im Bebau-
ungsplan bernommen und somit verbindlich festgesetzt. Durch die Festlegung von Emissions-
kontingenten Lex in definierten Teilfldchen im Geltungsbereich des ist die Realisierung des
Sondergebietes Holzlager- und Umschlagplatz méglich. Zur Tagzeit ist eine uneingeschrénkte
gewerbliche Nutzung méglich, da die Emissionskontingente Lex ohne Bericksichtigung von Zu-

1 ab consultants GmbH (29.10.2017), Schalltechnische Untersuchung — Verbindlicher Bauleitplan ,Kfz-Lager- und
Umschlagplatz in Wiesau* 1. Anderung in Sondergebiet ,Holzlager und Umschlagplatz in Wiesau®, Bericht Nr.
747_10
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satzkontingenten die Anhaltswerte der DIN 18005-1 2002-07 fir Gewerbegebiete (Lwa = 60
dB(A)/m2) nicht unterschreiten. Zur Nachtzeit ist die gewerbliche Nutzung entsprechend den
niedrigeren Orientierungswerten reduziert.

»,Die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm sind nachts im Vergleich zu den Tag-Richtwerten um 15
dB niedriger. Die Reduzierung des Emissionskontingentes Lex konnte jedoch auf 10 dB begrenzt
werden. Eventuell mégliche Einschrdnkungen zur Nachtzeit kénnen durch abschirmende MafB-
nahmen wie geeignete Anordnung der Baukdrper kompensiert werden. Ebenso werden fiir die
im Lageplan in der Anlage 1 dargestellten Richtungssektoren Zusatzkontingente tagsiber wirk-
sam, so dass sich richtungsabhdngig tagsiber um bis zu 4 dB hdhere Kontingente ergeben.

Innerhalb der Sondergebietsflachen dirfen Immissionsrichtwerte nach dem Regelwerk der TA
Larm von tagsiber 65 dB und nachts 65 dB nicht Uberschritten werden, was der Schutzwirdig-
keit eines Gewerbegebietes ohne Wohnnutzungen entspricht.

Die Berechnung der Vorbelastung aus Anlagenldrm hat am ndchstgelegenen Immissionsort Fl.-
Nr. 1040 (Nordfassade) einen Beurteilungspegel von Lia = 60 dB tagsiber und von Lia = 43
dB nachts ergeben, so dass davon ausgegangen werden kann, dass innerhalb des Plangebie-
tes die festgesetzten Immissionsrichtwerte durch die Vorbelastung unterschritten werden und
sich daraus keine schadlichen Umwelteinwirkungen ergeben.*2

Klassifiziere StraBen tangieren den Anderungsbereich nicht. HaupterschlieBungsstraBe ist die
sudlich gelegene ,IndustriestraBe”. Westlich verlaufen, im Anschluss an das Betriebsgeldnde
der Fa. Ziegler Logistik, mehrere Bahngleise. Fir den genannten Betrieb |duft derzeit ein ei-
senbahnrechtliches Genehmigungsverfahren. Zum derzeitigen Planungsstand ist vorgesehen, auf
den planfestgestellten Fldchen (somit auBerhalb des Zugriffsbereichs der kommunalen Bauleit-
planung) entsprechende Vorkehrungen auf dem Betriebsgeldnde der Fa. Ziegler Logistik im
Rahmen des eisenbahnrechtlichen Genehmigungsverfahrens durch Larmschutzwénde? umzuset-
zen. Der Schallschutzgutachter kommt zu dem Ergebnis, dass sich aus den Verkehrslarmeinwir-
kungen der Bahnlinie keine schddlichen Umwelteinwirkungen auf das Sondergebiet ergeben,
da es sich um ein Sondergebiet mit Immissionsrichtwerten eines Gewerbegebietes handelt und
keine Wohnnutzungen durch die Arte der Nutzung vorgesehen ist.2

Weitere Details kdnnen der schalltechnischen Untersuchung des Biro ab consultans GmbH
entnommen werden.

3. Belange des Umweltschutzes

3.1 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB)

Die bisherige ausgewiesene Sondergebietsflache bleibt im Umfang erhalten. Fir die stadte-
baulich geordnete Entwicklung wird der Flédchennutzungsplan mit Landschaftsplan lediglich an
die aktuelle Nutzungssituation angepasst (siehe Kapitel 1.1.).

2 ab consultants GmbH (29.10.2017), Schalltechnische Untersuchung — Verbindlicher Bauleitplan ,Kfz-Lager- und
Umschlagplatz in Wiesau* 1. Anderung in Sondergebiet ,Holzlager und Umschlagplatz in Wiesau®, Bericht Nr.
747_10,S. 4

3 ab consultants GmbH (29.10.2017), Schalltechnische Untersuchung — Verbindlicher Bauleitplan ,Kfz-Lager- und

Umschlagplatz in Wiesau* 1. Anderung in Sondergebiet ,Holzlager und Umschlagplatz in Wiesau®, Bericht Nr.
747_10,S.12
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Die Anderung zur Art der baulichen Nutzung mit bestimmter zugewiesener Zweckbestimmung
ermdglicht lediglich die Lagerung und den Umschlag von unbehandelten Holz statt bisher von
Kraftfahrzeugen.

Die mdglichen Auswirkungen auf die Schutzgiter @ndern sich dadurch nicht erheblich. Gegen-
Uber den bisher festgesetzten Nutzungen kann insbesondere gegeniiber den Schutzgitern Kili-
ma und Luft sowie Arten und Lebensgemeinschaften eine geringfigige Verbesserung durch die
nun zuldssige Lagerung von biologischen Stoffen gegeniiber bisher technischen Produkten er-
wartet werden.

Die Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB kdnnen
insbesondere durch die Aktualisierung der schalltechnischen Gutachtens hinsichtlich der l&rm-
technischen Kontingentierung mit Festsetzungen auf Bebauungsplanebene gewahrt werden.

Wesentlich gednderte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Die im bisher wirksamen Fléchennutzungsplan nachrichtlich Gbernommenen zwei Biotopteilfla-
chen bestehen so nicht mehr. Nach Aktualisierung der nachrichtlichen Darstellung der amtlichen
Biotopkartierung Flachland vom Bayerischen Landesamtes fir Umwelt besteht nun mehr eine
Biotopfldche am Rande des sidlichen Teiches mit Verlandungszone aus Réhricht und Seggen-
ried.4

3.2 Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Fir den Anderungsbereich erfolgt derzeit die Erhebung hinsichtlich artenschutzrechtlich relevan-
ter Arten durch einen geeigneten Biologen. Nach derzeitigen Kenntnisstand ergeben sich keine
gednderten Aspekte gegeniber des wirksamen Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan.

3.3 Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich durch die geringfigige Anderung zur Art der
gelagerten und umgeschlagene Materialien keine neuen oder gednderten Eingriffe. Das Son-
dergebiet bleibt im dargestellten Umfang unverdndert.

Anderungen an der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und an den festgesetzten Aus-
gleichsfldchen sind somit nicht erforderlich.

GemdB § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB wird fir die Anderungen kein geénderter Ausgleich erfor-
derlich.

4. Sonstiges

Uber diese Anderungen hinaus gilt weiterhin der wirksame Fléchennutzungsplan und Land-
schaftsplan der Gemeinde Kéfering mit den bisher durchgefilhrten Deckblattdnderungen.

4 Fin-Web, Biotopbeschreibung 6039-1048-001
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ANLAGE: UMWELTBERICHT - SCOPING
5. Einleitung

5.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes/Fldchennutzungsplanes

Wesentliche Ziele

Ziel der vorliegenden Anderung ist es, die Zweckbestimmung des Sondergebiets hinsichtlich der
Art der Nutzungen entsprechend der derzeit ausgeiibten Nutzung anzupassen.

Ergdnzend erfolgt eine Aktualisierung der schalltechnischen Kontingentierung.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der réumliche Geltungsbereich des bisher dargestellten Sondergebietes andert sich nicht.
Der Bedarf an Grund und Boden dndert sich nicht.

Im wesentlichen sind Immissionen durch den Betrieb des Lager- und Umschlagplatzes im be-
triebsiblichen Rahmen zu erwarten. Nennenswert sind hierbei Ldrm — und Staubemissionen.

5.1.1 Umwelitrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen
erfolgt im weiteren Verfahren
5.1.2 Ziele des Landschaftsplans

Anderungen an den Zielen des Landschaftsplanes erfolgen nicht. Die bisher dargestellte Orts-
randeingrinung bleibt auch weiterhin bestehen.

5.1.3 Ziele von Schutzgebiete / des Biotopschutzes

Gegenilber dem bisher rechtswirksamen Fléchennutzungsplan hat sich keine Anderung von
Schutzgebieten ergeben.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind zwei ehemals dargestellte Biotopfldchen nicht mehr vor-
handen, eine Biotopfldche ist in erweitertem Umfang zwischenzeitlich entstanden und nachricht-
lich Gbernommen.

5.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Die derzeitige planungsrechtliche Situation erméglicht innerhalb des Geltungsbereiches die
Nutzung als Sondergebiet fir einen Kraftfahrzeug-Lager-und Umschlagplatz mit weitgehend
wasserdurchldssig versiegelten Flachen. Fir die zuldssige Nutzung erfolgt eine Nutzungsein-
schrdnkung hinsichtlich der zuldssigen Ldrm-Emissionskontingente.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes wird auf Bebauungsplanebene ein
Grinordnungsplan erstellt und integriert. Die Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes ist im
Parallelverfahren geplant.

Die derzeitige Nutzung entspricht in groBeren Teilflachen den Nutzungsmdglichkeiten des
rechtskréftigen Flédchennutzungsplanes sowie Bebauungsplanes. Im 8stlichen Bereich sind Teil-
flachen noch nicht entsprechend den Nutzungsmdglichkeiten realisiert und liegen vorwiegend
brach oder werden landwirtschaftlich genutzt.
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Fir die naturschutzrechtlichen Eingriffe waren bisher Ausgleichsfldchen und AusgleichsmaBBnah-
men im rechtskréftigen Bebauungsplan zugeordnet.

Von den bisher vorhandenen Biotopen ist eine Fldche zwischenzeitlich nicht mehr vorhanden,
eine andere Fldche hat sich in gré6Berem Umfang entwickelt.

Im Wirkraum des Bebauungsplanes bestehen unterschiedliche Nutzungen, die weitgehend den
zur Aufstellung des Ausgangsbebauungsplanes ausgeibten Nutzungen entsprechen. Direkt
westlich angrenzend befindet sich ein planfestgestelltes Bahngeldnde, auf dem sich ein Wa-
renumschlagterminal entwickelt hat.

5.2.1 Schutzgut Mensch, Bevolkerung, Gesundheit

Im Anschluss an den Geltungsbereich liegen &stlich landwirtschaftliche Nutzfldchen und ein
Wasserschutzgebiet, sudlich gewerblich genutzte Flachen, westlich das Bahngeldnde, weiter
Wohn- Misch- und Gewerbegebiete, nérdlich grenzen Gehdlzbestdnde, ein Feldweg und
landwirtschaftliche Nutzfldchen. Hier verlauft auch die Wiesau.

Angaben zu Erschitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen
nicht vor.

Die vorhandenen unbebauten Fldchen haben nur geringe Funktion fir die Naherholung, da sie
zum Teil eingezdunt sind.

5.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Eine gesonderte faunistische Bestandserhebung hat im Rahmen der Aufstellung des bisherigen
rechtskréftigen Bebauungsplanes (aus dem Jahr 2008) tattgefunden. Die Ergebnisse sind in der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (mit Angaben iber geschitzte, gefdhrdete oder sel-
tene Arten) in der Begrindung und dem Umweltbericht des bisherigen rechtskrdftigen Bebau-
ungsplanes dargelegt.

Derzeit erfolgt eine aktualisierte Erhebung durch eine fachlich geeigneten Biologen.
5.2.3 Schutzgut Fldche und Boden

Im bisherigen Fldchennutzungsplan ist der Anderungsbereich bereits vollsténdig als Sonderge-
biet ausgewiesen. Die westlichen Teilfldchen sind entsprechend den Nutzungsmdglichkeiten des
rechtskréftigen Bebauungsplanes genutzt, die &stlichen Teilflachen sind bisher noch nicht reali-
siert. Hier bestehen ungenutzte ruderalisierte und eutrophierte Fldachen, Gehélzsukzession,
landwirtschaftliche Nutzungen und zwei Fischteiche.

Angaben Uber Altlasten oder Altlastenverdachtsfléchen, Schadstoffbelastungen liegen nicht
vor.

Gegeniiber den bisherigen Flachennutzungsplan ergeben sich keine weitergehenden Aspekte.
5.2.4 Schutzgut Wasser

Gegeniiber den bisherigen Flachennutzungsplan ergeben sich keine weitergehenden Aspekte.
5.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Gegeniiber den bisherigen Fldchennutzungsplan ergeben sich keine weitergehenden Aspekte.
5.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Gegeniiber den bisherigen Fldchennutzungsplan ergeben sich keine weitergehenden Aspekte.
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5.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Es liegen keine Boden- und Baudenkmdler sowie sonstige Sachgiter innerhalb der Anderungs-
fladche bzw. in néchster Umgebung.

Gegeniiber den bisherigen Flachennutzungsplan ergeben sich keine weitergehenden Aspekte.
5.2.8 NATURA 2000-Gebiete

Die ndchstgelegenen Gebiete liegen auBBerhalb des Wirkbereiches. Auswirkungen auf Erhal-
tungsziele sind somit nicht gegeben.

5.3 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes (Basisszenario)
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante, keine Bebauungsplandnderung) bliebe die
bestehende planungsrechtliche Situation unverdandert.

Die Nutzung des gesamten Geltungsbereiches als Kfz-Lager-und Umschlagplatz wéare zuldssig.
Die bisher ungenutzten Fldchen kdnnten Gberbaut werden.

5.4 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung

erfolgt im weiteren Verfahren

5.5 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen

Die festgesetzten ldrmtechnischen Kontingente wurden im Rahmen einer schalltechnischen Unter-
suchung auf Bebauungsplanebene aktualisiert (1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes) und dort entsprechende Larmkontingente verbindlich festgesetzt.

Statt Kraftfahrzeuge werden zukiinftig unbehandelte Hélzer zugelassen. Anderungen an der
zuléssigen Befestigungen sind nicht vorgesehen. Geringfiigige Anderungen kénnen sich hinsicht-
lich der Staubentwicklungen und Erschiitterungen sowie der Geriiche ergeben.

Anderungen zu Erschiitterungen, Licht, Wdrme, Strahlung, feste /flissige /gasférmige Schadstof-
fe wird nicht zu konstatieren sein., da lediglich eine Trennwand zwischen Vollsortimenter und
Getréankemarkt enthnommen wird.

5.6 Art und Menge erzeugter Abfdllen und Abwasser, Beseitigung und Ver-
wertung

Durch den weiterhin zul@ssigen Warenumschlag sind keine erheblichen Auswirkungen auf még-
licherweise erzeugte Abfdlle zu erwarten. Die Fldchenbefestigung und das Entwdsserungssys-
tem bleiben unverdndert. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

5.7 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Energienutzung

Es ergeben sich gegeniiber den bisherigen Festsetzungen keine ged&nderten Aspekte. Beheizte
Gebdude sind wie bisher nicht zuldssig. Durch den Transport der zuldssigen Waren ergeben
sich keine wesentlich gednderten Aspekte.
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5.8 Auswirkungen auf Darstellungen in Landschaftspldnen und sonstigen
Fachpldnen

Es ergeben sich gegenilber den bisherigen ausgewiesenen Fldchen keine gednderten Aspekte.

Die Ortsrandeingrinung im Anderungsbereich bleibt weiterhin bestehen. Eine Anpassung er-
folgte hinsichtlich der nachrichtlichen Darstellung der amtlich kartierten Biotopfldchen. Innerhalb
des Geltungsbereiches sind zwei ehemals dargestellte Biotopfldchen nicht mehr vorhanden,
eine Biotopfldche ist in erweitertem Umfang zwischenzeitlich entstanden und nachrichtlich Gber-
nommen dargestellt.

Auswirkungen auf Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes sowie der Landschaftspflege durch
die Anderung der Art der baulichen Nutzung mit konkreter Zweckbestimmung wird nicht
gesehen.

5.9 Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat

Alarmschwellen/Grenzwertiberschreitungen sind nicht bekannt.

Luftreinhaltepl@ne sind nicht bekannt.

5.10 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen

5.10.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

MaBnahmen sind nicht geplant. Es ergeben sich keine wesentlichen Anderungen zum Bestand,
da bereits eine Nutzung als Lager- und Umschlagplatz

Der bisherige Umfang des Sondergebietes bleibt auch weiterhin bestehen.

Zur Vermeidung unnétiger Auswirkungen auf schutzwiirdige Nutzungen erfolgt eine Aktualisie-
rung der zuldssigen Idrmtechnischen Kontingente.

5.10.2 MaBnahmen zur Kompensation

Es ergibt sich durch die Anderung zur Art der baulichen Nutzung keine neuen oder gednderten
bzw. zusdtzlichen Eingriffe.

Die im Bebauungsplan bisher festgesetzten MaBnahmen und Ausgleichsfldchen bleiben beste-
hen. Somit sind Anderungen an der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und an den
festgesetzten Ausgleichsfldchen nicht erforderlich.

GemdB § Ta Abs. 3 Satz 6 BauGB wird fir die Anderungen kein geénderter Ausgleich erfor-
derlich.

5.11 Planungsalternativen

Planungsalternativen zur Deckblattdnderung bestehen nicht, da die Anpassung der Art der
baulichen Nutzung gem. der BauNVO und BauGB sich auf ein standortgebundenes Gewerbe
bezieht und die bisher zuldssige Nutzung derzeit nicht mehr ausgeiibt wird.

Die Ausweisung eines Gewerbe-oder Industriegebiets ist nicht erforderlich, da derzeit keine
Erforderlichkeit fir die Zulassung weiterer baulicher Anlagen oder weitergehenden Nutzungen
besteht.
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5.12 Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle oder Katastrophen zu
erwarten sind

Storfallbetriebe im Wirkbereich sind dem Planverfasser nicht bekannt.

Durch die Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes wird ausgeschlossen, dass Betriebe
nach der sogenannten Seveso-lll- Richtlinie im Geltungsbereich zuldssig werden.

5.13 Zusdtzliche Angaben
5.13.1 Verfahren und Methodik der Umweltprifung, technische Verfahren

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umwelt-
prifung nach Anlage 1 BauGB durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Geringfigige oder nicht erhebliche Auswirkungen werden nach den gesetzlichen Vorgaben
nicht behandelt.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse werden die
wesentlichen Trédger offentlicher Belange und die von der Planung betroffenen Behorden
im Rahmen der vorgezogenen Behordenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) informiert und um ihre
fachliche Einschdtzung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB (Scoping) gebeten.

Zur Ermittlung des derzeitigen Zustands erfolgte die Auswertung des bisher wirksamen Fla-
chennutzungsplanes sowie eine Ortsbegehung hinsichtlich der derzeit ausgeibten Nutzungen.

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Situation erfolgt derzeit die Erhebung durch einen
fachlich geeigneten Biologen.

Zur Aktualisierung der schalltechnischen Kontingentierung wurde ein geeigneter Gutachter ein-
geschaltet. Eine aktuelle schalltechnische Untersuchung vom 29.10.2017 liegt dem Planverfas-
ser und der Gemeinde vor. Das Gutachten wurde im Parallelverfahren zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes aufgestellt.

5.13.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Unter-
lagen

Keine wesentlichen Schwierigkeiten derzeit bekannt.

5.13.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt

Gemdf3 Leitfaden der Obersten Baubehdrde “Der Umweltbericht in der Praxis“ kdnnen auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung jedoch keine konkreten MonitoringmaBnahmen
definiert werden, da diese grundsatzlich nicht auf den Vollzug ausgelegt ist. Daher werden auf
Ebene des Bebauungsplanes MaBnahmen formuliert.

5.14 Zusammenfassung

erfolgt im weiteren Verfahren
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