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V. e r f a h r e n s v e r m e r k e
Der Marktrat hat in der Sitzung vom __. .201_ die 1. Anderung des Bebauunsplanes
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN > @ » beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am . .201_ ortsiiblich bekannt gemacht.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 12. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
S0 = Sonderaebiet demaR § 11 Abs.2 BauNVO e e — orivate Grinflache ;u TITH \aturschutzrechtliche und artenschutzrechtiiche Darlegung und Anhérung hat zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der
gebiet g § A/K H ; ; F 2017 hat in der Zeit 2017 bi 2017 stattgefund
mit Zweckbestimmung Holzlager und Umschlagplatz Gefihriche Stolfe Anvendung in H 1 T 7 1o Ausgleichs- oder Kompensationsmalinahmen assung vom __.__. atinger zeitvom __.__. IS ___ . sta gg unden.
parten dr | B doe 6. NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO) Darauf wurde per Bekanntmachung vom __.__.2017 hingewiesen.
Das Sondergebiet dient vorwiegend der Lagerung und des Umschlags von - Aushahmsweise zuldssig sind die der Ver- und Entsorgung des <. wee  aktuelle amtliche Biotopkartierung Flachland
27. Carbonyldichlorid (Phosgen) 75-44-5 0.3 0,75 . . .. Sea
unbehandelten Holz. —— . Sondergebiets dienende Nebenanlagen nach §14 Abs. 2 BauNVO euse 0asdor (Stand 08.05.2017) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman §
28. Arsin (Arsentrihydrid) 7784-42-1 02 1 innerhalb d. Sondergeb|etsﬂache_ Seaaw " - .
. . 29. Phosphin (Phosphortribydrid) 7803512 02 i 4 Abs. 1. BauGB fur den Vorenwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung
1.1. Im SO1 und SO2 sind zulassig: R — , 7. VERSORGUNGSANLAGEN UND HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN amtliche Biotopkartierung aus dem Jahr 2007 vom __.__.2017 hat mit Schreiben vom __.__.2017 bis zum __.__.2017 stattgefunden.
- Lagerplatze fur unbehandeltes Holz B = (§9 Abs.1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)
-  Betriebe, Einrichtungen und Anlagen zum Umschlag des gelagerten Holzes 1, Setiwefelidiodd 7446132 13 3 Der Entwurf der 1.And des Beb | in der F 2017 d it
32. E’Sh]c;ﬁ,l]:_l]fqli\-(lll—;gi}u::11[]';(_1.{—;\;]}_?\[::r;lii‘ltz]rﬁl_]:l]lu?:ilg:;]::L[\(f:]T; = 0,001 o —— Versorgungs|eitung Wasserschutzgebiet er en WU er 1.An erung eS e auunSp anes In der aSSUI’]g vom __ wuraer m|
1.2. Im SO2 ist die Lagerung von Containern, fiir die durch eine Eingangskontrolle Anmerkung 20) unterirdisch mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zu belastend der Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _.__.2017 bis
sichergestellt ist, dass keine geféhrlichen Stoffen nach Anhang | Teil 1 oder Teil 2 33. Die folgenden KARZINOGENE oder Gemische, e di fo- -~ i ) W - Wasserversorgung; A - Abwaser, R - Regenwassetleitung, E - Strom- __.__.2017 offentlich ausgelegt. Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung
der Richtlinie 2012/18/EU vom 04. Juli 2012 eingelagert sind, zul3ssig. B I o RS, o th 3 S versorgung, Schutzstreifen 2,5 m beiderseits der Leitung v o m _ - - _ _ . 2017 h i ngewies en

B. PLANLICHE HINWEISE

4-Aminobiphenyl undfoder seine Salze, Benzotrichlorid,

Benzidin undfoder scine Salze, Bis(chlormethyljether, 8-0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND

Gefahrenkategorien von gefahrlichen Stoffen Chlormethylmethylether, 1,2-Dibromethan, Diethylsulfat,

s g et g g FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR T T o

TEIL 1

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht
in der Fassung vom __. .2017 wurden die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __. .2017 beteiligt.

Dieser Teil umfasst alle gefihrlichen Stoffe, die unter die Gefahrenkategorien in Spalte 1 fallen:

Hexamethylphosphortriamid, Hydrazin, 2-Naphthylami . .
— — — irsilodar itk Silk, 4Nt bl 1% Proguntis ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Grundstiicksgrenze / Flumummer (digitale Flurkarte) \
Spalte Spale 2 Spalte 1075/
s - ‘ fon (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) oren
engensc onnen) fiir gefahrliche
Stoffe gemalk Ar 3 Absatz ﬁ[) fiar die 34. Erdélerzeugnisse und alternative Krafistoffe — 2 500 25 000 \ 4 I
Anwendung von i . . . . F 4
Gefahrenkategorien gemif} Verordnung (EG) Nr. 1272{2008 — — T a) Ottokrafistoffe und Naphta Erhalt von Baumen und Strauchern VOI'geSChlagener Einfahrtsbereich S
etricl er Betriel b} Kerosine {einschlieflich Flugturbinenkraftstoffe) y
Klasse Klasse o - ) . . . .
5 Guols cinsehlieflich ieselbmafiste, lehtes, Heiadl Innerhalb der Sondergebietsflache sind mind. 8 Hochstammb&ume, ,
Abschnitt ,H' — GESUNDHEITSGEFAHREN und GasGlmischstrome) : / .. . . . ..
) Sehwertle Stammumfang mind. 16/18 cm zu pflanzen. P Héhenlinie (nachrichtlich Gbertragen aus der Flurkarte
H1 BEUTTOXISCH Gefaftreruegorte I, alle Efpontionsyepe 3 20 ¢) alternative Kraftstoffe, die denselben Zwecken dienen """”’D:\CJ. M 15000)
H2 AKUT TOXISCH 50 200 L Tt Tt Arenschutzrechliche Ausgleichs- und KompensationsmaRnahme mit
— Gefahrenkategorie 2, alle Expositionswege; den Buchstaben a bis d genannten Erzeugnisse fO|genden Pﬂanzb|ndungen
Gefahrenkategorie 3, inhalativer Expositionsweg (siche Anmerkung 7) ~ } = . _ _

35, Ammoniak, wasserfrei 7664-41-7 50 200 _— ,
|T-|]2):_<“T0T SPEZIFISCHE ZIELORGAN-TOXIZITAT — EINMALIGE EXPOSI- 50 200 . B . - Es sind mind. 5_reihige Geh(’j|zpf|anzungen anzulegen. Der Pflanzabstand in FIieFSgewésser (Wiesau) - _— I %
STOT SE Gefahrenkategorie 1 37 Sl lwasgsolt = . w der Reihe betragt 1,00 m. A
Abschnitt ,* — PHYSIKALISCHE GEFAHREN i 894 5 2 . . . .. . o ) ) '

i 38 Pigeridia H0-89-4 >0 o0 Auf den Sondergebietsflachen sind Béschungen als Griinflache anzulegen. Biotop nicht mehr vorhanden I
Pla EXPLOSIVE STOFFE (siche Anmerkung 8) 10 50 39. Bis(2-dimethylaminoethyl)methylamin 3030-47-5 50 200 Mauel’n S|nd a|S BI’UChSteIntI’OCken mauer ZUlaSS|g D|e Flachen S|nd als : I
Instabile explosive Stoffe . !
— Explosive Stoffe, Unterklassen 1.1, 1.2, 1.3, 1.5 oder 1.6 40. 3-(2-Ethylhexyloxy)propylamin 5397-31-9 50 200 Ausgleichs- und Ersatzmallinahme anrechenbar. {
— Stoffe oder Gemische mit explosiven Eigenschaften nach Methode A.14 . B pooa : =
der Verordnune (EG 12 siche Anmerkune 9), die nicht der 41. Natriumhypochlorit-Gemische (*), die als gewissergefihr- 200 500 . . . . i .
Il Priaciabe Teroekls (ot rallie St e dend — akut 1 [H400] eingestuft sind und weniger als Fir samtliche griinordnerische MaRnahmen sind folgende Arten zu
1055/1 I

et Soq,,
.
L)

Der Markt Wiesau hat mit Beschluss des Marktrates vom __.  .201_ die 1. Anderung des
— Bebauungsplanes "1. Anderung in Sondergebiet Holzlager und Umschlagplatz in Wiesau"
gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. .201_ als Satzung beschlossen.

(Siegel) Wiesauden .. ..cccccoeeeveeeenennnnn.

1.Burgermeister

Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am __.  .201_ gemaR § 10

Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird die 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht wahrend den Dienststunden zu

5 % Aktivchlor enthalten und in keine der anderen Gefah-

Gemische zuzuordnen sind :
renkategorien in Anhang I Teil 1 eingestuft sind verwenden: . . . . .
P1b ERFEOSIVE SIOHE (siche Anmerkung 8) 50 200 T e — - groFSkronige Laubb&ume und Heister: ! Jedermanns Einsicht bereltgehalten und dber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben'
Explosiv Stoffe, Unterklasse 1.4 (siche Anmerkung 10) geviatngetihedend — akur 1 [4400] eingenufs Esche, Spitzahorn, Stieleiche, Winterlinde, Silberweide, Erle | In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen
P2 ENTZIINDBARE GASE 10 50 42. Propylamin (siche Anmerkung 21) 107-10-8 500 2000 - kleinkronige Baume und Heister: ! werden kann.
Entzindbare Gase, Gefahrenkategorie 1 oder 2 45 et ullecrled (Gidhe Anmeriung'3 . 5 Hainbuche, Sandbirke, Vogelbeere, Feldahorn, Eberesche, Salweide i ; CPPRSRTRRT A =
43, iselluljlaerat (icbe Anmedany 1] LG+ i X Stra _ 9 .‘ Mit der Bekanntmachung tritt die die 1. Anderung des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 3
P3a ENTZUNDBARE AEROSOLE (siche Anmerkung 11.1) 150 (netto) 500 fnetto) 44, 2-Methyl-3-butenniteil (siche Anmerkung 21) 16529-56-0 500 2000 - Straucher: F.J BauGB in Kraft
[\Ln*]’:zz:’\‘ﬁ"siiG"\‘I:‘;i‘:}'i“l;::h‘1”;};2‘92“"‘);; ?‘c‘ll(ﬁl‘“z\d]:?fﬂ;ﬂ“c“":;?‘]“j" 45. Tetrahydro-3,5-Dimethyl-1,3,5-thiadiazin-2-thion  (Dazo- 533-74-4 100 200 Hal’tl’iegel, HaseanB, SChWarZer HOlunder, HeCkenkirSChe, 20'kV'Kabe| der E O N Bayern au in rart.
der Gefahrenkategorie 1 N met) (s:ichc .r\l;lmukuué 11’)” o WeleOl’ﬂ, Ha'nbuche, Feldahorn, Faulbaum 1765 ’ — O mlt 25 m SChU trelfen beldseltS
P3b ENTZONDBARE AEROSOLE (siche Anmerkung 11.1) 5000 (netto) 50 000 (netta) 46. Methylacrylat (siehe Anmerkung 21) 96-33-3 500 2000 . . } Auch wurde auf die ReChtSfOIQGn des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie
A A SRS | S e 47, ety sehe Armekang 2 Im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde (Landratsamt) des § 215 Abs. 1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen.
sigkeiten der Gefahrenkategorie 1 (siche Anmerkung 11.2) 48, 1-Brom-3-chlorpropan (siche , s o konnen Weltel’e Pﬂanzenarten Zugelassen Wel’den
. 1-Brom-3-chlorpropan (siche Anmerkung 21) 109-70-6 500 2000
P4 ENTZUNDEND (OXIDIEREND) WIRKENDE GASE 50 200 () Dl CAS N i i i Hirviis angégeben
Entziindend (oxidierend) wirkende Gase, Gefahrenkategorie 1 Die BOdenVerSiegelUng ist gem. § 1a (1) BauGB auf das Unbedingt not- X >/J——~y
PSa ENTZUNDBARE FLUSSIGKEITEN 10 50 . wendige Mindestmal zu beschranken. Die als Umschlag- und Lagerplatz ! e 0412 (Siegel) Wiesau, den .......cccoevvieeennnn.
~tie ~ [ I . . Il . . | \ ’
e@.mw i?‘*ﬁfé‘*ﬂ f” fj"(ti':{“"*rﬁf“-ﬁl’fk; . 1'355 ig’“:‘rll\-lz \2/25 ngIADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN genutzten Fldchen des Sondergebiets sind grundsétzlich in wasserdurch- @ //’”//Ys
i i i b e g (§ S TN au ) . , . , lassigen Beldgen (wie z.B. Rasengitter, Rasenfugen, Rasenpflaster oder
— andere Fliissigkeiten mit einem Flammpunkt von < 60 °C, die auf einer 1 - Innerhalb der elngeSChrankten SondergebletSﬂaChen Slnd Vorhaben S h tt f h
Temperatur iiber ihrem Siedepunkt gehalten werden (siche Anmerkung . = . = . cho errasen) auszurunren.
i punkt ¢ : 8 (Betriebe und Anlagen) zulassig deren Gerausche die nachfolgend T
E—— S ——— - . aufgefuhrfen Emissionskontingente nach DIN 45691 ~Gerauschkonting- Asphaltierte Hauptzufahrten sind bis zu einer max. Lange von 400 m _— 1.Blrgermeister
tnmm(\?nrf Flissigkeiten der (.7(‘E;lhruljkm'ognrw 2 (!Fli‘\' 3, bei Qencn entlel’u ng von tagsubel’ (0600 Uhl’ b|S 2200 Uhl’) Und nachts (2200 Uhl’ ZUléSSig — 1101 —
benat o Cetaen ehveree Unkle fubven Kommen e T bis 06:00 Uhr) nicht Gberschreiten. Die Priifung der Einhaltung der N NSy _— _—
andere Fliissigkeiten mit einem Flammpunkt von < 60 °C, bei denen I I I . - 1 1 . . .
e R L“"g?'ib““"Igfb"d'”gi"%ﬁl’ ‘E'% oo Dm"(jfm, e o E{ml'ss'O”Sko”t'”ge”t%‘?’:‘f‘ﬂgggiczhogg\l1256?1 '2806 r11t2 Abschnitt 5. Die An anderer Stelle als am Ort des Eingriffes in Natur und Landschaft werden __ ]
peratur zu Gefahren schwerer Unfille fiihren kénnen (siche Anmerkun: . - . . . . . . .
12 ‘ ¢ elevanzgrenze aus ' ISt zu beachten. gemalnaturschutzrechtlicher Eingriffsbilanz in der Begriindung zum o _— __— - VE RB I N D L I ‘ H E R BAU L E ITP LAN
PSc ENTZONDBARE FLUSSIGKEITEN . | 5 000 50 000 Fliche Lek a0 Fy— Bebaugngsp.l.an die n.icht inherhalb des.GeItupgsbereiches liegenden — —
Hatidase isigeiton, der GeRhSInggons 2 Sder 3,k el o Ausgleichsflachen mit den in d. Ausgleichsplanen dargesteliten Mafinahmen ks _— - n
i i SO 1 60 50 4 KFZ'LAGEI {' UND UMSCH LAGPLATZ
P6a SELBSTZERSETZLICHE STOFFE UND GEMISCHE und ORGANISCHE 10 50 Zugeordnet P O \ 1w / / /
PEROXIDE sSo?2 60 50 8 f — _— _—
T B oPALe S RN ATHES (s Phvmie - ) Die AusgleichsmalRnahmen sind spétestens eine Vegetationsperiode nach 2 f _— _— "
’ Tabelle 1: Emissionskontingente (Lgx) rfolatem Einariff durchzufih [ ] | - — -
P6h SELBSTZERSETZLICHE STOFFE UND GEMISCHE und ORGANISCHE 50 200 eno g em Ingrl urchzutunren. | 1099 /
PEROXIDE | 1 _—
e NS e g, Db, T3 G DV © et R Ceghonhe 2. Z.L.Jsank.ontmgente , , . Als Ersatzbiotopflache ist eine lenmgedichtete Erdmulde mit Verpflanzung {0512 | 5
Fur die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren erhéhen . - . f , o | 1057 -
b7 SELBSTENTZUNDLICHE (PYROPHORE) FLUSSIGKEITEN UND FEST- 50 200 sich die Emissionskontingente Lo um folgende L . der Vegetatlonsbestande (Seggen und krautlge P Ianzen) aus Biotop Nr. o |
sdbensavlis ol iodicoes rsikiiacenes FK EKZUSK” 6039-0032-001 mit einer Mindestgroe von 1500 m* auf Flur Nr.1102/1 \ L I N S 0 N D E RG E B I ET " H 0 Z A G E R N D
i . i h, ! SSIE i clanrenkategorie ‘ . ‘ |
Selbstentziindliche (pyrophore) Feststoffe der Gefahrenkategorie 1 | Abgrenzung Sektor | ‘ Zusatzkontingem (Vormals 1 102 TF) 3 Gemarku ng Wlesau: anZL”egen- T —_ L L U
P§ ENTZUNDEND (OXIDIEREND) WIRKENDE FLUSSIGKEITEN UND 50 200 Bezugspunkte Lecausk, | Lekzusk, | < \
::::nlz:lhhnﬂdwwml) wirkende Fliissigkeiten der Gefahrenkategorie 1, 2 Tag Hacnl | Dle Tlefe der ErdmL”de mUB mlnd 1’0 m betragen Dle ﬂaCh aUSZUblldenden | U M S C H LAG P LATZ I N WI ESAU "
oder 3 ) S |_dB(A) | dB(A) Uferzonen (max. Neigung 1:3) der Ersatzbiotopflache sind mit einer —_ T \ 1048
Entzindend (oxidierend) wirkende Feststoffe, Gefahrenkategorie 1, 2 oder 3 B Anfang AW RW Enlde W Feuchmlesen_ Saatgutmlschu ng m't Ante” von Sangulsorba Offlclnalls O 0 I ~— - | 1
e ':UIM\:’HTJ;MTM ut 1 oder Chronisc] i Bezug:punkt :551133251)2?1 555532351';1972 4514196,07 | 5531078,36 1 ] (Grofter Wiesenknopf) einzusaen. \ e MARKT WIESAU
E1 Gewissergefahrdend, Gefahrenkategorie Akut 1 oder Chronisch 1 100 200 § 5 i 5 0 | I - i i i A i ® DA K WIS os T
E2 Gewissergefihrdend, Gefahrenkategorie Chronisch 2 200 500 B 4514196,07 5531078.36 4514022.93 - 5530885.14 4 0 Dunger und PﬂanzenSChUtzmlttelanwendung ISt nICht ZU|aSS|g 41/1, . te * .! ) o | T LAN D KRE I S TI RSCH EN RE UTH
i i S — € 4514022,93 | 5530885,14 | 4513911,94 | 5531012,92 0 0 Zulassig ist eine Herbstmahd jahrlich. o7 o S el ¥ S A S A N S J‘r ________
Abschnitt ,0* — ANDERE GEFAHREN Tabelle 2: Zusatzkontingente ”’T .o.-\ ®les 4 1049 : 4 Flur Nr.: 1041 (TF), 1041/1 (TF), 1041/3 (TF), 1042, 1043, 1 044, 1044/3 (TF), 1044/2, 1 0451
01 Stoffe oder Gemische mit dem Gefahrenhinweis EUHO14 100 500 i i A i i A . L4 °
02 Stoffe und Gemische, die bei Berithrung mit Wasser entziindbare Gase 100 500 RW RSChtswert HW HOChwert ZahlrIChtung Im UhrzelgerSInn Dle ErsathIOtopﬂaChe darf nICht elngezaunt Werden <> \ ...\ ... : | 1046 (TF)’ 1 046/2’ 1046/3 (TF)’ 1 047’ 1 048’ 1 049’ 1050’ 1 051 ’ 1 051 /2’ 1051/3’ 1 052/1 (TF)’
smvickel; Gefahrenkategorie 1 S ' . . - e » o 1052, 1053, 1054, 1054/1, 1055, 1055/2, 1055/4, 1056, 1057, 1058, 1059, 1060, 1062, 1063,
- . . . . Die Herstellung des Ersatzbiotops hat vor der Beseitigung der bestehenden < ‘e - - ;
03 Stoffe oder Gemische mit dem Gefahrenhinweis EUH029 50 200 3. Die Prlfung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt Teiche stattzugnden P gung 2 < '..\603909.1 48'.(.)94 1067/2 ( TF ) der Gemarkun g Wiesau
TEIL 2 nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und ' = | O ‘) N R ) (WA Y L?'sl’lelyl Ry Wl -
Namentlich aufgefirte gefabrliche Stoffe (7) der Norm flr die Immissionsorte innerhalb der in der Tabelle genann- . . . . " Z| |2 ‘e s Y | S R\ N % i 7 (¢ D@ e
. . Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich werden die Ausgleichsflachen Flur Nr. Yous W) Py | ) Lt
ten Richtungssektoren L, ; durch Lg., + Lgy 55 ZU ersetzen ist. 2 o i . v | S 5
Spalte 1 Spalte 2 Spale 3 : : 2US, 2562, 2563, 2564, 2565, 2568 und Flur Nr. 1102 (TF), jeweils Gemarkung DN “~ | e
T —— e Rl sy 4. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir w!esau, gemall:jAutsglemhsﬂachenplan aus dem Okokonto des Marktes <o W \ Jof /“
S — — Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind ausgeschlossen. iesau zugeoranet. o
unteren l\ll\:srA u;zlr‘:t:c;g!al&:i e
1. Ammoniurmnitrat (siehe Anmerkung 13) - 5000 10 000 5. Innerhalb der Sondergebietsflachen dirfen Immissionsrichtwerte nach Die Anwenduhg ven chen.1.|sc.hen Pflanzenschutzmitteln istim gesamten S 1 E i ol
). Ammontumniteat (siche Anmerkung 14) _ 1250 5000 dem Regelwerk der TA Larm von tagsiiber 65 dB und nachts 65 dB nicht Geltungsbereich nicht zulassig. G P A
et ety - Goerson P
—— - - Uberschritten werden. . o L - . G
% Ammentumnimt aléhesdometong 19) — 230 2l Bei Beleuchtungseinrichtungen sind insektenvertragliche Leuchtmittel © ,}, "4‘
= "\"‘_m“”f""'"“[_”” e = i e 6. Genannte Vorschriften und Normen sind bei der Firma Beuth Verlag (2.B. Natriumniederdrucklampen mit gelber Strahlung) zu verwenden. % \ 106 E% = g’
2 Raliumitras (b Aumeting 17) 200 10000 GmbH, Berlin zubeziehen. Sie sind beim Deutschen Patentamt archiv- . E ol
6. Kaliumnitrat (siche Anmerkung 18) — 1250 5000 maB|g gesichel’t niedel’gelegt. Wéhl’end del’ Oﬁ:nungszeiten kénnen Sie 9. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN 0 7
7. Diarsenpentaoxid, Arsen(V)-Siure undfoder -Salze 1303-28-2 1 2 auch bei der Verwaltu ng der Marktgemeinde Wiesau eingesehen werden. . ) ) . . o S0G \ -
8. Diarsentrioxid, Arsen(lll)-Sdure undfoder -Salze 1327-53-3 0,1 AUfSChUttungen und Abgrabungen Slnd bIS zu 30 m gegenUber dem natur- b \“ i ‘ ’/‘- 7
. E—— : : Angabe der Richtungssektoren Immissionsschutz der Larmkontingente LEK lichen, bestehenden Gelande zulassig. . " 3 SO &Y
9. Brom 26-95-6 20 100 A = S - 50&1 \.‘/(5/.9/
— S " > und Basispunkt (gem. Festsetzungen Teil A, Kapitel 1.3. sowie Schalltechn- FLACHEN FUR BAHNANLAGEN [ N s = 3% SANEE
 Chlor 78250 : ¢ 25 ischer Untersuchung Seite 5 und 6) 10. BAULICHE GESTALTUNG (Art. 91 BayBO) ' Nl Sl o
Ti: ;‘\l:‘mg;in‘giiurkpildlymﬁ;rll}?gijJNiﬁ_k&{lvictbi_lﬂu]:lgmj‘ dl\’i[;l_\f%f 1 = <> SCH I EN ENAN SCHLUSS \ UbeI'SIChtSplan M 1 25000
th‘;:]D!);I!({ld 1Ickeldioxid, Nickelsulnd, Innmickeldisullid, bhni- Werbeanla en Sind nicht Zuléssi ) . Q G
. - ’ ° FUR DAS SONDERGEBIET TEILE A UND B M 1:1.000
12. Ethylenimin 151-56-4 10 20 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) Zulassia sind Einfried it i G thah 250 K 1088 e
. I uldssig sind Einfriedungen mit einer Gesamthéhe von 2,50 m.
13. Fluor 7782-41-4 10 20
14, Formaldehyd (Kongentraton = 90 %) 50000 ; 50 2.1 ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 23 Abs. 1i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO) Ein Sockel oder ein Eingraben des Zaunes ist nicht zulassig. . o W .y VORENTWURF VOM 14.09.2017 Verfahren nach §3 (1) und § 4(1) BauGB
. . —— = . . Flachig geschlossene Wand- oder Einfriedungselemente sind nicht zulassig. —
T8, Wasserste ) : 50 Die maximal zulassige Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO wird mit 0,8 00— O—0 ausgefertigt am:
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1. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

1.1 Erforderlichkeit

Fir den Geltungsbereich besteht ein Bebauungsplan aus dem Jahr 2008. Dieser Bebauungs-
plan schaffte das Baurecht fir einen Kfz-Lager-und Umschlagplatz.

Nach teilweiser Fertigstellung des Lager-und Umschlagplatz wurde der Planungsbereich einige
Jahre entsprechend der Nutzungszweck genutzt.

Zwischenzeitlich besteht der urspriingliche Betrieb nicht mehr. Derzeit wird der Lagerplatz nicht
fur die Zwischenlagerung von Kraftfahrzeugen genutzt, sondern fir die Zwischenlagerung von
unbehandelten Rundholz.

Die Nutzung besteht weiterhin in engem funktionalen Zusammenhang mit dem ungenutzten
Bahngeldnde und dem bestehenden Containerterminal mit direkten Anschluss an die Bahnglei-
se. Die Nutzung des Lagerplatzes erfolgt durch die gleiche Firma, die auch das Container-
Terminal am Bahnanschluss nutzt.

Fir eine stddtebaulich geordnete Entwicklung ist es erforderlich, den Bebauungsplan an die
gednderte Nutzungssituation anzupassen.

Die vorliegende Anderung erfolgt fir den unverdnderten Geltungsbereich des bisher wirksa-
men Bebauungsplanes.

1.2 Lage und Dimension des Anderungsgebiets
Die Anderungsfldche liegt im stlichen Teil des Ortes Wiesau.

Die Planungsfldche und die angrenzenden Strukturen sind gewerblich geprégt. Teilfldchen des
Geltungsbereiches sind noch nicht entsprechend dem durch den Bebauungsplan geschaffenen
Baurecht realisiert und landwirtschaftlich bzw. durch Teiche genutzt oder ungenutzt.
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Lage der Anderungsfléche (Quelle: BayernAtlas Plus)

Der Geltungsbereich (identisch mit dem Anderungsbereich) des Bebauungsplanes umfasst 9,85
ha.
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1.3 Landes- und Regionalplanung

Die Anderungsfléche liegt auBerhalb von landesplanerischen Vorbehalts- und Vorranggebie-
ten.

Die Fortschreibung des Regionalplans (beschlossen durch den Planungsausschuss am 23.6.2017)
enthalt im Kapitel B IV, Wirtschaft folgende zu beachtende, relevante Ziele der Raumord-
nung:

Ziel 1.4: Die Entwicklungsméglichkeiten bereits ansdssiger Wirtschaftsbetriebe sind auch durch die
Instrumente der Bauleitplanung sowie durch die Bereitstellung der erforderlichen Infrastrukturaus-
stattung zu sichern.

Ziel 1.5: Dem Fachkrdftemangel als drohendes Standorthemmnis in allen Wirtschaftssektoren ist in
allen TeilrGumen im Zusammenwirken von &ffentlichen Stellen, Verbdnden und Unternehmen durch
geeignete kooperative MaBnahmen entgegenzuwirken

Ziel 1.11: Zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur und Wettbewerbsfdhigkeit sind
folgende teilrdumliche Erfordernisse von héchster Bedeutung:

Stdrkung und Erweiterung der Ansiedlung von Gewerbefldchen an den bedeutenden Verkehrsach-
sen durch die Entwicklung von interkommunalen Gewerbegebieten und die Bericksichti-
gung/Stérkung des Giiterverkehrszentrums (GVZ) Wiesau und dessen Kooperation mit dem kiinf-
tigen GVZWeiherhammer

Die Fortschreibung des Regionalplans (beschlossen durch den Planungsausschuss am 23.6.2017)
enthalt im Kapitel B 1V, Wirtschaft folgende zu bericksichtigende, relevante Grundsdtze der
Raumordnung:

6.1: Die Lagevorteile der Region an der Verbindungsstelle zu Osteuropa sollen insbesondere fir
die Weiterentwicklung von Logistik und Transportdienstleistungen an verkehrlich geeigneten Stel-
len genutzt werden.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Zielvorgaben und dient dazu,
die im Grundsatz angesprochene Stdrkung des Giterverkehrszentrums Wiesau als restriktions-
armer Sonderstandort mit Gberregionaler Attraktivitat fir gewerbliche Ansiedlungen zu stdr-
ken.

1.4 Flachennutzungsplan

Die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Landschaftsplan Wiesau fand im Parallelver-
fahren zur Aufstellung des derzeit wirksamen Bebauungsplanes statt. Dargestellt wurde ein
Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kfz-Lager-und Umschlagplatz.
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Abb.: 1. Anderung Fléchennutzungsplan im Jahr 2008

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt in einem eigenen Anderungsverfahren der
Flachennutzungsplanung. Es ist vorgesehen, im bisherigen Bereich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes lediglich die Zweckbestimmung des Sondergebiets von Kfz-Lager- und Um-
schlagplatz auf Holzlager-Umschlagplatz zu dndern.

Abb: Deckblatténderung des Fléchennutzungsplanes, in der Legende zu den Darstellungen erfolgt eine Anderung

von Kfz-Lager- und Umschlagplatz auf Holzlager-Umschlagplatz (SOHolz)
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1.5 Inhalte und Bestandteile der Anderung mit Begriindung

Die vorliegende 1. Anderung umfasst den vollstdndigen, bisherigen Geltungsbereich des
rechtskréftigen Bebauungsplanes.

Die erforderlichen Anderungen umfassen:

Fir die Art der baulichen Nutzung erfolgt eine Anderung entsprechend der derzeitigen Nut-
zung. Hierbei ist es erforderlich, die zuldssigen und gegebenenfalls ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen festzulegen.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen auf die néchstgelegenen, schutzwirdigen Nut-
zungen und zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen ist einen lIarmtechnische Kon-
tingentierung erforderlich. (siehe nachfolgendes Kapitel 1.6 Immissionsschutz)

Die Festsetzungen sind nach dem Gebot der Konfliktbewdltigung erforderlich, um erhebliche
nachteilige Beldstigungen durch Immissionen des Bebauungsplanes zu |6sen. Hierbei ist in der
Planaufstellung auch zu beriicksichtigen, wenn Konflikte durch die vorhandenen Nutzungen be-
reits bestehen. Der Bebauungsplan hat nach dem Grundsatz der gegenseitigen Ricksichtnahme
einen praktischen Interessensausgleich zwischen den schutzwirdigen Nutzungen und den Inte-
ressen des Grundeigentimers der bestehenden Fldachen herbeizufihren.

Eine rdumliche Trennung von stérenden und stérempfindlichen Nutzungen kann im vorliegenden
Fall nicht erreicht werden, da es sich um einen bereits genehmigten Lager-und Umschlagplatz
handelt.

Bei der Abwdgung, ob aktive LarmschutzmaBnahmen gegeniber den schutzwirdigen Nutzun-
gen westlich der Bahnlinie primér erforderlich sind, waren die an den Bebauungsplan angren-
zenden, planfestgestellten Bahnfldchen zu bericksichtigen. Zum derzeitigen Planungsstand ist
vorgesehen, auf den planfestgestellten Flachen (somit auBerhalb des Zugriffsbereichs der
kommunalen Bauleitplanung) entsprechende Vorkehrungen auf dem Betriebsgeldnde der Fa.
Ziegler Logistik im Rahmen eines Eisenbahnrechtlichen Genehmigungsverfahren durch Lérm-
schutzwénde! umzusetzen. Insofern verbleibt fir den vorliegenden Bebauungsplan noch die
Méglichkeit, Gber die Festsetzung von Emissionskontingenten die méglichen Konflikte ausrei-
chend zu bewadltigen.

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kdnnen Larmgrenzwerte nur indirekt Gber
qualitative Merkmale von im Bebauungsplan benannten Anlagen oder Vorkehrungen festge-
setzt werden. Die Gliederung von Baugebieten nach den besonderen Eigenschaften von Be-
trieben und Anlagen gemdB3 § 1 Abs. 4 BauNVO ist fir Sondergebiete nicht festsetzbar.

Im Sondergebiet ist die Festsetzung nach § 11 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 3 mdglich.

Aus diesem Grund ist vorgesehen, bei der konkretisierenden Festsetzung zur Art der baulichen
Nutzung die festgesetzten Larmkontingente fir den gesamten Geltungsbereich des Sonder-
gebietes nach DIN 45691 neu festzusetzen. Grundlage dieser Festsetzungen ist eine gesonder-
te, schalltechnische Berechnung. (siehe Anlage)

Des weiteren war es erforderlich, dass zuldssige MaB der baulichen Nutzung festzusetzen, um
die Voraussetzungen nach § 30 Abs. T BauGB zu erreichen. Die zuldssige Grundflachenzahl
liegt im Bereich der Obergrenze nach § 17 BauNVO.

! ab consultants GmbH (29.10.2017), Schalltechnische Untersuchung — Verbindlicher Bauleitplan ,Kfz-Lager- und
Umschlagplatz in Wiesau* 1. Anderung in Sondergebiet ,Holzlager und Umschlagplatz in Wiesau®, Bericht Nr.
747_10,S.12



B Markt Wiesau, B-Plan Sondergebiet ,,Kfz- Lager- und Umschlagplatz in Wiesau* 1. Anderung 8 von 21
in Sondergebiet ,,Holzlager- und Umschlagplatz in Wiesau - Begriindung i. d. F. vom 14.09.2017

Auf der Planzeichnung erfolgt eine Aktualisierung der nachrichtlichen Ubernahmen.

Die weiteren Festsetzungen bleiben gegeniiber den bisher wirksamen Bebauungsplan unver-
dndert.

1.6 Immissionsschutz

Es wurde eine Schalltechnische Untersuchung erarbeitet, die die Vertraglichkeit des bestehen-
den Gewerbes im Geltungsbereich mit der Anderung der geplanten Nutzung und den umlie-
genden (schutzbedurftigen) Nutzungen geprift und beurteilt hat. Die Ermittlung der Gerdusch-
kontingentierung nach DIN 45691 wurde unter der Bericksichtigung der Emittenten im Gel-
tungsbereich selbst und den angrenzenden Nutzungen (Gewerbetreibende in der Umgebung,
angrenzende rechtskréftige Bebauungspléne "GE IndustriestraBe Sid", "Gl Wiesaver Weiher
Ost, ,,Gl Wiesauver Weiher Nord" mit festgesetzten Ldrmkontingenten) durchgefihrt. Die im
Osten angrenzende Bahnlinie verursacht gem. dem Gutachten auf den Anderungsbereich keine
schadlichen Verkehrsldrmeinwirkungen, da das Sondergebiet mit den festgesetzten Immissions-
richtwerten einem Gewerbegebiet ohne Wohnnutzung entspricht.2

Im Gutachten wurde die Verteilung der an den maBgeblichen Immissionsorten fir das Plange-
biet insgesamt zur Verfigung stehenden Gerduschanteile entwickelt. Hierzu wurden die vorge-
schlagenen Festsetzungen von Gerduschkontingenten des Gutachters entsprechend im Bebau-
ungsplan Gbernommen und somit verbindlich festgesetzt.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt zu folgenden zusammenfassenden Ergebnis:

»Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Realisierung des Sondergebietes Holzlager- und Um-
schlagplatz bei Einhaltung der in der Planzeichnung festgesetzten Larmkontingente (Lex) még-
lich ist. Die festgesetzten Emissionskontingente Lex bedeuten, dass zur Tagzeit die gewerbliche
Nutzung uneingeschrdnkt méglich ist, da die Emissionskontingente Lex ohne Beriicksichtigung von
Zusatzkontingenten die Anhaltswerte der DIN 18005-1 2002-07 fir Gewerbegebiete (Lwa =
60 dB(A)/m?2) nicht unterschreiten. Zur Nachtzeit ist die gewerbliche Nutzung entsprechend den
zur Nachtzeit niedrigeren Orientierungswerten in der Umgebung reduziert. Die Immissions-
richtwerte der TA Ldrm sind nachts im Vergleich zu den Tag-Richtwerten um 15 dB niedriger.
Die Reduzierung des Emissionskontingentes Lk konnte jedoch auf 10 dB begrenzt werden.
Eventuell mégliche Einschrénkungen zur Nachtzeit kdnnen durch abschirmende MaBnahmen wie
geeignete Anordnung der Baukérper kompensiert werden. Ebenso werden fir die im Lageplan
in der Anlage 1 dargestellten Richtungssektoren Zusatzkontingente tagsiber wirksam, so dass
sich richtungsabhdngig tagsiber um bis zu 4 dB hdhere Kontingente ergeben.

Innerhalb der Sondergebietsflachen dirfen Immissionsrichtwerte nach dem Regelwerk der TA
Larm von tagsiber 65 dB und nachts 65 dB nicht Uberschritten werden, was der Schutzwirdig-
keit eines Gewerbegebietes ohne Wohnnutzungen entspricht.

Die Berechnung der Vorbelastung aus Anlagenldrm hat am ndchstgelegenen Immissionsort Fl.-
Nr. 1040 (Nordfassade) einen Beurteilungspegel von Lia = 60 dB tagsiber und von Lia = 43
dB nachts ergeben, so dass davon ausgegangen werden kann, dass innerhalb des Plangebie-

2 ab consultants GmbH (29.10.2017), Schalltechnische Untersuchung — Verbindlicher Bauleitplan ,Kfz-Lager- und
Umschlagplatz in Wiesau* 1. Anderung in Sondergebiet ,Holzlager und Umschlagplatz in Wiesau®, Bericht Nr.
747_10,S. 4
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tes die festgesetzten Immissionsrichtwerte durch die Vorbelastung unterschritten werden und
sich daraus keine schadlichen Umwelteinwirkungen ergeben.3

Weitere Details kdnnen der schalltechnischen Untersuchung entnommen werden. (siehe An-
lage).

1.7 Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Fir den Anderungsbereich erfolgt derzeit die Erhebung hinsichtlich artenschutzrechtlich relevan-
ter Arten durch einen geeigneten Biologen. Nach derzeitigen Kenntnisstand ergeben sich keine
gednderten Aspekte gegeniber dem wirksamen Bebauungsplan.

1.8 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB)

Wesentlich gednderte Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten. Innerhalb
des Geltungsbereiches besteht eine in der amtlichen Biotopkartierung gefihrte Fldche.

Die im wirksamen Bebauungsplan nachrichtlich ibernommenen Biotopteilfldchen bestehen nicht
mehr. Fir eine Teilfldche, die bisher im Bebauungsplan als ,,zu versetzen* dargestellt war, er-
folgt die aktualisierte nachrichtliche Darstellung.

Das zulassige MaB3 der baulichen Nutzung bleibt unverdndert, womit keine zusdtzlichen Aus-
wirkungen auf den Boden und den Wasserhaushalt entstehen.

Die Anderung zur Art der baulichen Nutzung ermdglicht lediglich die Lagerung und den Um-
schlag von unbehandelten Holz statt bisher Kraftfahrzeugen. Die méglichen Auswirkungen auf
die Schutzgiter dndern sich dadurch nicht erheblich. Gegeniilber den bisher festgesetzten Nut-
zungen kann insbesondere gegeniber den Schutzgitern Klima und Luft sowie Arten und Le-
bensgemeinschaften eine geringfigige Verbesserung durch die nun zuldssige Lagerung von
biologischen Stoffen gegeniber bisher technischen Produkten erwartet werden.

Die Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB kdnnen
insbesondere durch die Aktualisierung der schalltechnischen Gutachtens hinsichtlich der l&rm-
technischen Kontingentierung gewahrt werden. Es sind keine wesentlichen Auswirkungen zu er-
warten.

2. GRUNORDNUNG

Die grinordnerischen Festsetzungen werden durch die Anderung beibehalten.

Es ergeben sich keine gednderten Aspekte.

2.1 Gegeniberstellung von Eingriff und Kompensation - Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich durch die geringfigige Anderung zur Art der
gelagerten und umgeschlagene Materialien keine neuen oder gednderten Eingriffe. Wesentli-
che Anderungen zum MaB der baulichen Nutzung erfolgen nicht.

3 ab consultants GmbH (29.10.2017), Schalltechnische Untersuchung — Verbindlicher Bauleitplan ,Kfz-Lager- und
Umschlagplatz in Wiesau* 1. Anderung in Sondergebiet ,Holzlager und Umschlagplatz in Wiesau®, Bericht Nr.
747_10,S. 4
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Anderungen an der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und an den festgesetzten Aus-
gleichsflachen sind nicht erforderlich.

GemdB § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB wird fir die Anderungen kein geénderter Ausgleich erfor-
derlich.
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3. HINWEISE DER FACHSTELLEN UND FACHPLANER

Sonstige Hinweise und Empfehlungen

Deutsche Bahn AG:

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewé&hnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentimers oder sonsti-
ger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung,
Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen
und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschddigungslos hinzunehmen.

Ebenso sind AbwehrmaBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jewei-
ligen Form veranlasst werden kénnten, ausgeschlossen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von
der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete SchutzmafBnah-
men (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewdhlt werden, dass diese bei Windbruch
nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur ndchst liegenden
Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese
Abstdnde sind durch geeignete MaBnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu gewdahrleisten. Soweit
von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrs-
sicherheit ausgehen kdnnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei
Gefahr in Verzug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentimers zurickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Bei MaBnahmen an Gewdssern ist zu beachten, dass die vorgegebenen Vorflutverhdltinisse der
Bahnkdrper-Entwdsserungsanlagen (Durchlésse, Grdben, usw.) nach den Abest des BayWG
nicht beeintréchtigt werden dirfen.

Den Bahndurchldssen und dem Bahnkérper darf von geplanten Baugebieten nicht mehr
Oberflachenwasser als bisher zugefihrt werden. Die Entwdsserung des Bahnk&rpers muss wei-
terhin jederzeit gewdhrleistet sein. Einer Ableitung von Abwasser, Oberfldchenwasser auf oder
Uber Bahngrund bzw. durch einen Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengra-
ben bedarf einer gesonderten Prifung.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.d.), Kreuzungen von Bahnstrecken
mit Kandlen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfir entsprechende Kreuzungs- bzw.
Gestattungsantrége bei DB Services Immobilien GmbH, Kundenteam Netz, RichelstraBe 3,
80634 Miinchen, zu stellen.

Die Bauantrdge aus dem Geltungsbereich sind der Deutschen Bahn AG vorzulegen.

Schutzzone ldngs der Ver- und Entsorgungsleitungen:

Unterirdische Leitungen missen mindestens 2,50 m Abstand von Bdumen und GroBstrduchern
halten. Bei kleineren Strduchern ist ein Abstand von 2,00 m einzuhalten.

Bodendecker kénnen bis unmittelbar an die Leitungen gepflanzt werden. Auf die gesonderten
Schutzvorschriften der jeweiligen Leitungsbetreiber wird hingewiesen.

Erdgefihrte Ver- und Entsorgungsleitungen:
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Auf die Festlegungen des Merkblattes Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird hingewiesen. Bei Erdarbeiten in Lei-
tungsbereichen ist die EON Netz zu verstdndigen und die geplanten Baumassnahmen abzu-
stimmen. Die Bauwilligen werden auf die UnfallverhGtungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaften der Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel und die
darin aufgefihrten VDE Bestimmungen hingewiesen.

Brandschutz:

Um den ndtigen Obijektschutz gewdhrleisten zu kdnnen, ist im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens das Bauvorhaben mit den Fachbehdrden des Brandschutzes und mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen abzustimmen. Wenn der ndtige Objektschutz durch die bestehende
Léschwasserversorgung nicht erreicht werden kann, ist ggf. eine Léschwasservorhaltung auf
eigenem Grund und eigene Kosten entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften und
den sonstigen gesetzlichen Verpflichtungen zu gewdhrleisten.

Zudem kdnnen bei Betrieben mit Gefahrgitern entsprechende Schutzmassnahmen zum Gewds-
serschutz (Léschwasserrickhaltung) gefordert werden, die auf eigene Kosten zu realisieren sind.
Entsprechende Massnahmen sind mit dem Kreisbrandrat abzustimmen.

Fir die Rettungsfahrzeuge befahrbare Fahrgassen sind It. DIN 14090 im Abstand von mindes-
tens alle 400 m herzustellen.

Archdologische Bodenfunde:

Auf Flur Nr. 1055 kénnten mittelsteinzeitliche Funde gemdaB Stellungnahme des Landesamtes
fir Denkmalpflege zur 1. Auslegung des Bebauungsplanes vorliegen. Weitere Angaben iber
Bodendenkmadler liegen nicht vor. Zu Beginn der Bauarbeiten, vornehmlich der ErschlieBungsar-
beiten ist das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege zu benachrichtigen. Das Landesamt weist
darauf hin, dass die archdologische Befundssituation in jenem Bereich im Vorgriff auf die Be-
bauung auf Kosten des MaBnahmentrdgers untersucht werden muss. Die einzelnen Schritte die-
ser Befunduntersuchung werden, abgestimmt auf die konkrete Planung, im Rahmen des denk-
malrechtlichen Erlaubnisverfahrens nach Art. 7 Abs. 1 DSchG festgelegt.

Landwirtschaft:

Durch die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld des Geltungsbereiches ist mit Geruchs-, Ldrm-
und Staubemissionen zeitweise zu rechnen.

Immissionsschutz:

— Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung 474_10
des Ingenieurbiros abConsultants GmbH, vom 29.10.2017 angefertigt, um die Larmimmis-
sionen an den relevanten Immissionsorten quantifizieren zu kdnnen.

— Innerhalb der Sondergebietsfldchen dirfen Immissionsrichtwerte nach dem Regelwerk der
TA Ldarm von tagsiber 65 dB und nachts 65 dB nicht Uberschritten werden, was der
Schutzwiirdigkeit eines Gewerbegebietes ohne Wohnnutzungen entspricht.

Bei den Immissionsrichtwerten nach Nr. 6.1 der TA Larm wird in Abhéngigkeit von den Ein-
wirkungszeiten (Nr. 6.4) zwischen Tag- und Nachtwerten differenziert; lediglich fir Indust-
riegebiete gilt ein einheitlicher Immissionsrichtwert 70 dB(A). Fir den L&rmschutz von be-
sonderer Bedeutung ist der Nachtwert. Abgesehen davon, dass Gerduschimmissionen in
den Abend- und Nachtstunden in der Regel als besonders ldstig empfunden werden, zie-
len Nacht-Immissionsrichtwerte insbesondere darauf ab, Schlafstérungen mdglichst zu ver-
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meiden. Die Nacht-Immissionsrichtwerte liegen mit Ausnahme von Industriegebieten 15
dB(A) unter den Werten fir die Tagzeit. Diese strengeren Immissionsrichtwerte tragen der
um etwa 10 bis 15 dB(A) gréBeren Empfindlichkeit des vegetativen Nervensystems in der
Nacht Rechnung.

Da die niedrigeren Immissionsrichtwerte fir die Nachtzeit durch das in diesem Zeitabschnitt
verstdrkte Ruhe - und Schlafbedirfnis begrindet sind, finden Sie nur Anwendung, wenn
sich im Einwirkungsbereich schutzbedirftige, auch zum Schlafen bestimmte RGdume befinden
oder jedenfalls errichtet werden dirfen. Sind dagegen ausschlieBlich Birordume, sonstige
schutzbedirftige Arbeitsrdume oder Unterrichtsrdumen vorhanden, kommen die Nacht-
Immissionsrichtwerte nicht zur Anwendung. Dem Schutzbedirfnis ist in solchen Fdllen ausrei-
chend Rechnung getragen, wenn die hdheren Tages-Immissionsrichtwerte eingehalten wer-
den. Aus diesem Grund werden Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen.

— Um an den benachbarten Immissionsorten gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewdhr-
leisten zu kdnnen sowie die bestehenden Betriebe nicht im Bestand zu gefdhrden und um
den Festsetzungen des Fldchennutzungsplanes zu geniigen, wurde eine sog. ,,Kontingentie-
rung" der Ldrmemissionen zur Festlegung der maximal zuld@ssigen Larmimmissionen aus den
eingeschrdnkten Gewerbegebietsflachen entsprechend dem Verfahren der DIN
45691:2006-12 durchgefihrt.

Es wurde bei der Kontingentierung der Ldrmemissionen sichergestellt, dass durch die Zu-
satzbelastung aus Anlagenldrm aus den Anderungsfléchen die Immissionsrichtwerte der TA
Larm nicht Uberschritten werden kénnen. Zu diesem Zweck wurde im Rahmen der erstellten
schalltechnischen Untersuchung die tatsdchliche und die planerische Vorbelastung ermittelt.

Aus schalltechnischer Sicht ist bei der stddtebaulichen Planung und der rechtlichen Umset-
zung zu gewdhrleisten, dass die Gerduscheinwirkungen durch die zuldssigen Nutzungen
nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schallschutzzieles fihren. Dazu ist in der Pla-
nung ein Konzept fir die Verteilung der in den maBgeblichen Immissionsorten fir das
Plangebiet insgesamt zur Verfigung stehende Gerduschanteile zu entwickeln. Ein Instru-
ment, mit dem ein solches Konzept in der stddtebaulichen Planung rechtlich umgesetzt
werden kann, ist die Festsetzung von Gerduschkontingenten im Bebauungsplan.

In der Norm DIN 45691:2006-12 ,,Gerduschkontingentierung” werden Verfahren und eine
einheitliche Terminologie als fachliche Grundlagen zur Gerduschkontingentierung in Be-
bauungspldnen fir Industrie- oder Gewerbegebiete und auch fir Sondergebiete be-
schrieben und rechtliche Hinweise fir die Umsetzung gegeben.

Der Hauptteil der Norm beschreibt die Emissionskontingentierung ohne Bericksichtigung
der mdglichen Richtwirkung von Anlagen.

Fir alle schutzbedirftigen Gebiete in der Umgebung des Bebauungsplangebietes bzw. in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes sind zundchst die Gesamt-Immissionswerte Lg| festzu
legen.

Die Gesamt-Immissionswerte dirfen in der Regel nicht hdher sein als die Immissionsricht-
werte nach TA Ldarm. Als Anhalt gelten die schalltechnischen Orientierungswerte nach Bei-
blatt 1 zu DIN 18005-1. Das bedeutet, dass die Larmimmissionen der tatsdchlich beste-
henden Betriebe und die planerisch vorhandene, jedoch noch nicht tatsdchlich bestehende
Vorbelastung aus den benachbarten Gewerbe- und Industriegebietsfldchen und im Fla-
chennutzungsplan ausgewiesene Gewerbe- und Industriegebietsfldchen) zu bericksichtigen
ist.
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Der Planwert als ZielgréBe der Kontingentierung wurde so gewdhlt, dass an den Immissi-
onsorten der Immissionsrichtwert tags um 1 bis 4 dB und nachts um 3 dB unterschritten wird
um zu gewdhrleisten, dass trutz der erfolgten Bericksichtigung der tatsdchlichen und der
planerischen Vorbelastung eine weitere Entwicklung der im Fldchennutzungsplan ausge-
wiesenen Industriegebietsfldchen méglich ist.

Grundsdatzlich ist festzuhalten, dass die Realisierung des Sondergebietes Holzlager- und
Umschlagplatz bei Einhaltung der in der Planzeichnung festgesetzten Ldrmkontingente (Lek)
moglich ist. Die festgesetzten Emissionskontingente Lex bedeuten, dass zur Tagzeit die ge-
werbliche Nutzung uneingeschrdnkt mdglich ist, da die Emissionskontingente Lex ohne Be-
ricksichtigung von Zusatzkontingenten die Anhaltswerte der DIN 18005-1 2002-07 fir
Gewerbegebiete (Lwa= 60 dB(A)/m?2) nicht unterschreiten. Zur Nachtzeit ist die gewerbli-
che Nutzung entsprechend den zur Nachtzeit niedrigeren Immissionsrichtwerten der TA
Larm in der Umgebung reduziert. Die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm sind nachts im
Vergleich zu den Tag-Richtwerten um 15 dB niedriger. Die Reduzierung des Emissonskon-
tingentes Lex konnte jedoch auf 10 dB begrenzt werden. Eventuell mdgliche Einschrénkun-
gen zur Nachtzeit kénnen durch abschirmende MaBnahmen wie geeignete Anordnung der
Baukérper kompensiert werden. Ebenso werden fir die im Lageplan in der Anlage 1 dar-
gestellten Richtungssektoren Zusatzkontingente tagsiber und wirksam, so dass sich rich-
tungsabhdngig tagsiber um bis zu 4 dB héhere Kontingente ergeben.

—  Fir die nachfolgend beschriebene Kontingentierung gilt folgendes: die Emissionskontingen-
te Lek sind keine Orientierungs- oder Immissionsrichtwerte oder -anteile.

— Im kinftigen konkreten Verwaltungsverfahren sind die, aus den Emissionskontingenten Lgk
sich ergebenden Immissionskontingente Lk als Immissionsrichtwertanteile zu betrachten, mit
der Folge, dass der nach TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhdltnis-
se zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel der vom Vorhaben aus-
gehenden Gerdusche an allen maBgeblichen Immissionsorten das jeweilige Immissionskon-
tingent nach DIN 45691:2006-1 2 nicht iberschreiten darf.

Fldche Ausgangspegel | R_eduzierung zur Nachtzeit
dB(A) : dB(A)

SO 1 60 [ 80

SO 2 60 —— 50

Tabelle 2 : Emissionskontingente (Le), Reduzierung zur Nachtzeit

—  Richtungssektoren mit Zusatzkontingenten Lek zus:

Abgrenzung Sektor | | Zusatzkontingent
Bezugspunkte Lexzus, ‘ Lek,zus.x

Tag I Macht
R dB(A) | dB(A)

__Anfang Ende | '
RW ‘ HW RW | HW
Bezugspunkt | 4514099,64 5530983,17 |

A | 4513911,94 | 5531012,92 | 4514196,07 | 5531078,36 | 1 0

B | 4514196,07 | 5531078,36 | 4514022,93 | 5530885,14 4 0

| C | 4514022,93 | 5530885.14 | 4513911,84 | 653101282 | o0 | 0

Tabelle 3: Zusatzkontingente

RW: Rechtswert HW: Hochwert Zahlrichtung im Uhrzeigersinn
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Bei Bauvorhaben sollten generell bereits im Planungsstadium schallschutztechnische Belan-
ge bericksichtigt werden. Die relevanten Immissionsorte sind der Anlage 1 der schalltech-
nischen Untersuchung 474_10 des Ingenieurbiros abConsultants GmbH, vom 29.10.2017
zu entnehmen.

Eine horizontale Differenzierung der Emissionskontingente der beiden Kontingentfldchen
wurde aufgrund der bestehenden Vorbelastung nicht vorgenommen, da die Kontingentie-
rung die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm unter Bericksichtigung der tat-
séchlichen Vorbelastung aus Anlagenldrm sicherstellen soll. Die Gliederung des Gebietes
erfolgt daher durch die Emissionskontingente in gleiche 1 m2 groBe Glieder.

Eine vertikale Gliederung ist nicht erforderlich, da nicht davon auszugehen ist, dass sich in
den zuldssigen Gebduden auf unterschiedlichen Etagen mehrere unterschiedliche Betriebe
oder Anlagen ansiedeln.

Aufgrund der definierten Schutzbedirftigkeit des Gebietes die in Analogie zu den festge-
setzten Immissionsrichtwerten derjenigen eines Gewerbegebietes entspricht, sowie auf-
grund des Ausschlusses von Wohnnutzungen innerhalb des Gebietes kann davon ausge-
gangen werden, dass sich aus den Verkehrslarmeinwirkungen aus der Bahnline keine
schadlichen Umwelteinwirkungen ergeben.

Die Berechnung der Vorbelastung aus Anlagenldrm hat am ndchstgelegenen Immissionsort
Fl.-Nr. 1040 (Nordfassade) einen Beurteilungspegel von Lia = 60 dB tagsiber und von
Lra = 43 dB nachts ergeben, so dass davon ausgegangen werden kann, dass innerhalb
des Plangebietes die festgesetzten Immissionsrichtwerte durch die Vorbelastung unter-
schritten werden und sich daraus keine schadlichen Umwelteinwirkungen ergeben.
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4. ANLAGE: UMWELTBERICHT - SCOPING

4.1 Einleitung
4.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes/Flachennutzungsplanes

Wesentliche Ziele

Ziel der vorliegenden Anderung ist es, die Zweckbestimmung des Sondergebiets hinsichtlich der
Art der Nutzungen entsprechend der derzeit ausgeiibten Nutzung anzupassen. Hierbei erfolgt
eine geringfigige Anderung hinsichtlich der zuldssigen Materialien fir die Lagerung und den
Warenumschlag von Kraftfahrzeuge auf unbehandeltes Holz.

Ergdnzend erfolgt die Festsetzung einer zuldssigen Grundfléchenzahl sowie eine Uberarbei-
tung der schalltechnischen Kontingentierung.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans &ndert sich nicht. Der Bedarf an Grund
und Boden @ndert sich nicht.

Im wesentlichen sind Immissionen durch den Betrieb des Lage und Umschlagplatz zu erwarten.
Nennenswert sind hierbei Larm — und Staubemissionen durch den Betrieb.

4.1.2 Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen
erfolgt im weiteren Verfahren
4.1.3 Ziele des Landschaftsplans / Grinordnungsplans

Die bisherigen grinordnerischen Festsetzungen bleiben erhalten. Anderungen an den Zielen
des Landschaftsplanes erfolgen nicht.

4.1.4 Ziele von Schutzgebiete / des Biotopschutzes

Gegeniiber dem bisher wirksamen Bebauungsplan hat sich keine Anderung von Schutzgebieten
ergeben.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind 2 ehemals dargestellte Biotopfldchen nicht mehr vorhan-
den, eine Biotopfldche ist in erweitertem Umfang zwischenzeitlich entstanden und im Bebau-
ungsplan nachrichtlich ibernommen.

4.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Die derzeitige planungsrechtliche Situation ermdglicht innerhalb des Geltungsbereiches die
Nutzung als Sondergebiet fir einen Kraftfahrzeug-Lager-und Umschlagplatz mit weitgehend
wasserdurchléassig versiegelten Flachen. Fir die zuldssige Nutzung erfolgt eine Nutzungsein-
schrdnkung hinsichtlich der zulé&ssigen Larm-Emissionskontingente.

Durch die bisherige Festsetzungen ist die Lagerung von Materialien ausgeschlossen, die zum
Austreten von wassergefdhrdenden Flussigkeiten fihren kénnten. Des weiteren war die Anwen-
dung von chemischen Pflanzenschutzmitteln ausgeschlossen.

Bestandteil des bisherigen Bebauungsplanes ist die Festsetzung von privaten Grinfldchen zum
naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Ausgleich. Ergdnzende grinordnerische Fest-
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setzungen erfolgten hinsichtlich der zuldssigen Versiegelung, der Verwendung von insektenver-
traglichen Leuchtmitteln sowie der Anpflanzung von B&umen.

Die derzeitige Nutzung entspricht in groBeren Teilfldchen den Nutzungsmdglichkeiten des Be-
bauungsplanes. Im 8stlichen Bereich sind Teilfldchen noch nicht entsprechend den Nutzungsmég-
lichkeiten realisiert.

Fir die naturschutzrechtlichen Eingriffe waren bisher Ausgleichsfldchen und AusgleichsmaBBnah-
men festgesetzt. Von den bisher vorhandenen Biotopen ist eine Fldche zwischenzeitlich nicht
mehr vorhanden, eine andere Fldche hat sich in gréBerem Umfang entwickelt. Diese Flache war
jedoch bisher im Bebauungsplan zum ,,versetzen" dargestellt.

Im Wirkraum des Bebauungsplanes bestehen unterschiedliche Nutzungen, die weitgehend den
zur Aufstellung des Ausgangsbebauungsplanes ausgeibten Nutzungen entsprechen. Direkt
westlich angrenzend befindet sich ein planfestgestelltes Bahngeldnde, auf dem sich ein Wa-
renumschlagterminal entwickelt hat.

4.2.1 Schutzgut Mensch, Bevolkerung, Gesundheit

Im Anschluss an den Geltungsbereich liegen &stlich landwirtschaftliche Nutzfldchen und ein
Wasserschutzgebiet, sidlich gewerblich genutzte Flachen, westlich das Bahngeldnde, weiter
Wohn- Misch- und Gewerbegebiete, ndrdlich grenzen Gehdlzbestdnde, landwirtschaftliche
Nutzfldchen und etwas weiter der Wiesaubach an.

Angaben zu Erschitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen
nicht vor.

Die vorhandenen unbebauten Fldchen haben nur geringe Funktion fir die Naherholung.
4.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Eine gesonderte faunistische Bestandserhebung hat im Rahmen der Aufstellung des bisherigen
Bebauungsplanes stattgefunden. Die Ergebnisse sind in der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (mit Angaben Uber geschitzte, gefdhrdete oder seltene Arten) in der Begrindung und
dem Umweltbericht des bisherigen Bebauungsplanes dargelegt.

Derzeit erfolgt eine aktualisierte Erhebung durch eine fachlich geeigneten Biologen.
4.2.3 Schutzgut Fldche und Boden

Der bisherige Bebauungsplan ermdglicht durch die festgesetzte Baugrenze eine vollstdndige
Nutzung als Lager-und Umschlagplatz. Die westlichen Teilflachen sind entsprechend den Nut-
zungsmdglichkeiten des Bebauungsplanes genutzt, die 8Sstlichen Teilfldchen sind bisher noch
nicht realisiert. Hier bestehen ungenutzte Fldachen, Gehdlzsukzession, landwirtschaftliche Nut-
zungen und 2 Teiche.

Angaben Uber Altlasten oder Altlastenverdachtsfléchen, Schadstoffbelastungen liegen nicht
vor.

Gegeniiber den bisherigen Bebauungsplan ergeben sich keine weitergehenden Aspekte.
4.2.4 Schutzgut Wasser

Gegeniiber den bisherigen Bebauungsplan ergeben sich keine weitergehenden Aspekte.
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4.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Gegenilber den bisherigen Bebauungsplan ergeben sich keine weitergehenden Aspekte.

4.2.6 Schutzgut Landschafts- und Orisbild

Gegenilber den bisherigen Bebauungsplan ergeben sich keine weitergehenden Aspekte.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Gegeniiber den bisherigen Bebauungsplan ergeben sich keine weitergehenden Aspekte.

4.2.8 Erhaltung bestmdglicher Luftqualitait

Alarmschwellen/Grenzwertiiberschreitungen sind nicht bekannt.

Luftreinhaltepl@ne sind nicht bekannt.

4.2.9 NATUR2000-Gebiete

Die ndachstgelegenen Gebiete liegen auBerhalb des Wirkbereiches.

4.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes (Basisszenario)
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante, keine Bebauungsplandnderung) bliebe die
bestehende planungsrechtliche Situation unverdndert.

Die Nutzung des gesamten Geltungsbereiches als Kfz-Lager-und Umschlagplatz ware zuldssig.
Die bisher ungenutzten Fldachen kdnnten Gberbaut werden.

4.4 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung

erfolgt im weiteren Verfahren

4.5 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen
Es ist vorgesehen, die festgesetzten Idrmtechnischen Kontingente zu aktualisieren.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Zul&ssigkeit der zur Lagerung und zum
Umschlag verwendeten waren gedndert. Statt Kraftfahrzeuge werden zukiinftig unbehandelte
Hoélzer zugelassen. Anderungen an der zuldssigen Befestigungen sind nicht vorgesehen. Ge-
ringfigige Anderungen kénnen sich hinsichtlich der Staubentwicklungen und Erschiitterungen
sowie der Geriiche ergeben.

4.6 Art und Menge erzeugter Abfdllen und Abwasser, Beseitigung und Ver-
wertung

Durch den weiterhin zul@ssigen Warenumschlag sind keine erheblichen Auswirkungen auf még-
licherweise erzeugte Abfdlle zu erwarten. Die Fldchenbefestigung und das Entwdsserungssys-
tem bleiben unverdndert. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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4.7 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Energienutzung

Es ergeben sich gegeniber den bisherigen Festsetzungen keine gednderten Aspekte. Beheizte
Gebédude sind wie bisher nicht zuldssig. Durch den Transport der zuldssigen Waren ergeben
sich keine wesentlich gednderten Aspekte.

4.8 Auswirkungen auf Darstellungen in Landschaftspldnen und sonstigen
Fachpldnen

erfolgt im weiteren Verfahren

4.9 Erhaltung bestmoglicher Luftqualitcit

erfolgt im weiteren Verfahren

4.10 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen

4.10.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Gegenilber den bisherigen Bebauungsplan ergeben sich keine gednderten Aspekte. Zur Ver-
meidung unndtiger Auswirkungen auf schutzwirdige Nutzungen erfolgt eine Aktualisierung der
zuldssigen larmtechnischen Kontingente.

4.11 Planungsalternativen

Die Beibehaltung des bisher wirksamen Bebauungsplanes ist keine Alternative, da die bisher
zuldssigen Nutzung derzeit nicht mehr ausgeibt wird.

Festsetzungen mit anderen Arten der zuldssigen Nutzung sind keine Alternative, da die derzei-
tige Nutzung weiterhin als Lager-und Umschlagplatz besteht und lediglich die gelagerten und
ungeschlagenen waren von anderer Art sind.

Die Ausweisung eines Gewerbe-oder Industriegebiets ist nicht erforderlich, da derzeit keine
Erforderlichkeit fir die Zulassung weiterer baulicher Anlagen oder weitergehenden Nutzungen
besteht.

4.12 Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle oder Katastrophen zu
erwarten sind

Storfallbetriebe im Wirkbereich des Bebauungsplanes sind dem Planverfasser nicht bekannt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird ausgeschlossen, dass Betriebe nach der
sogenannten Seveso-lll- Richtlinie im Geltungsbereich zulassig werden.

4.13 Zusditzliche Angaben

4.13.1 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung, technische Verfahren

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umwelt-
prifung nach Anlage 1 BauGB durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
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Geringfigige oder nicht erhebliche Auswirkungen werden nach den gesetzlichen Vorgaben
nicht behandelt.

Zur frGhzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse werden die
wesentlichen Trédger offentlicher Belange und die von der Planung betroffenen Behorden
im Rahmen der vorgezogenen Behordenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) informiert und um ihre
fachliche Einschdtzung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB (Scoping) gebeten.

Zur Ermittlung des derzeitigen Zustands erfolgte die Auswertung des bisher wirksamen Bebau-
ungsplanes sowie eine Ortsbegehung hinsichtlich der derzeit ausgeiibten Nutzungen.

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Situation erfolgt derzeit die Erhebung durch einen
fachlich geeigneten Biologen.

Zur Aktualisierung der schalltechnischen Kontingentierung ist ein geeigneter Gutachter einge-
schaltet.

4.13.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Unter-
lagen

Keine wesentlichen Schwierigkeiten derzeit bekannt

4.13.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt

erfolgt im weiteren Verfahren

Schutzgut Erhebliche Auswirkungen | Vorgesehene Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen

Mensch

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Flédche, Boden

Wasser

Klima/Luft

Landschafts- und
Ortsbild

Kultur- und
sonstige Sachgiter

4.14 Zusammenfassung

erfolgt im weiteren Verfahren

4.15 Quellenangaben
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