ht ensch

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integrietem Griunordnungsplan
und Vorhabenund Erschliel3ungsplan

aGewer beerweiterung Fi

Begrindung mit Umweltbericht
(Teil D)

. Markt Wiesau
1. Burgermeisteroni Dutz
Marktplatz 1
95672 Wiesau

PlanverfasseNVorhabenbezogener Bebauungsplan
BERNHARD BARTSCH DIPL. ING. (FH) "% o T N aine

SINZING
TEL 0941 463 709 - 0
E-MAIL: INFO@B-BARTSCH.DE

STADTPLANUNG LANDSCHAFTSARCHITEKTUR WEB WWW.B-BARTSCH.DE

Vorhabentrager sowie/orhaben und Erschliel3ungsplanung :
Firma Distner

Brunnenstr. 20

95676 Wiesau

Entwurf in der Fassungom 06.05.2024
Verfahren nach 88 3(und 42) BauGB



Markt Wiesauwd Vorhabenbezogener ErschlieBungspladde wer beer wei t erung Fichtensch,

Begrindung mit Umwiedtricht Entwurf in der Fassung v@6.05.2024 Seite2 von48
Inhaltsverzeichnis
1. AUSGANGSSITUATION. .ot e e e e e e 4
11 Lage und Dimension des Plangebietes. ... 4
1.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation, Planungsanlass, Entwicklungsgebat.............. 5
1.2.1  AUSQANGSSITUALION. ... ..eeiiiiiiie it ceeeee sttt e sttt e e st meeeee bt e e sbb e e e ek s meeaa sabeeeesbneeesassmmennanaa 5.
1.2.2 Entwicklungsgebot, Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan...........cccccceeeeeiiiiiinnnnnn. 6.....
1.3 Ziel, Zweck, Erforderlichkeit, stadtebauliche Standortentscheidung..............cccccoo........ 8
1.4  Vorrang der Innenentwicklung, Umwidmungssperre, Alternativen............cccccoeeeeeeeennn. 9
15 ErschlieBung, VersorgungseinriChtUNGeN. .........ouieeiiiiiiiiiiiieieeeee e 11
1.5.1 Verkehrstechnische ErsChli€BUNG........ccvvviiiiemeeeeiiiiiiiiiiiieee e ecemme e e 11
1.5.2  TriNKWaSSEIVEISOIGUID........ueteiureteiiaeameereestteeesatteeessaeammaneesanbbeesaabbeeesaeameneesanbbeeesanbeeenn 11.
1.5.3  ENIWASSEIUNG. cettuuiiieiiiiiiee et eeeeeeseettbt s e e e e e et e eeaae s eeeteb b as s e e e s smmmaaa e e eeeeeesbabsn e s nnnnmnm e eeeeas 11
1.5.4 Stromversorgung, TelekommuniKation.............c.uvueeeeeeeeieiiiie e eeeeas 13
155  ADFallDESEIIGUNG.....citiiiiiiiiie ittt e ne st mne s 13
1.5.6 Brand und KatastrophensChULZ.............cccoiiceeeeee e 14
1.6 (2 ToTo L= gTo] o 01U ] o TR SUPRRPP 15
1.7 Landes und Regionalplanung.............cceiiiieiiiiii ettt 15
1.7.1 Landesentwicklungsprogramm (LER)............uuumioereee e eeeeen 15
1.7.2 Regionalplan OberpfallNOrd (6)..........cocueieiiiiiiieeeeeiiee ittt seeen e e eeeanee 16
1.8  Vorhabensbeschreibung, FESISEtZUNGEN...........ccuiiiiiiiiiiee e 17
R 20 RV 0T = o 1= o PSR 17.
S T oS 5] 40 | 0o 1= o P PRSP 17
1.9 Stadtebaulicher Trennungsgrundsatz, Immissionsschutz..................ccccevevriiiiiviiinnnnes 19
1.10 Spezielle artenschutzrechtliche Belange (SAR)...........uuvuiviiiiiiiiiiiiiiiiiie e, 20
1.10.1 MafRnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
VermeidungsmalBNanmEen...........ooo e 21..
1.10.2 Zusammenfassendes Ergehnis...........ccooiiceeeeee et 21
1.11 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).......... 21
1.11.1 Luftreinhaltung, Klimawandel und Klimaanpassung.............cc.ceeeeeriereinieeesnieceeeeee e 22
1.11.2 Sonstige Gefahrenstoffe....... .o e 22..
O T 0 ) 1 o[- o PP SNS 23
1.11.5 Land und Forstwirtschaft, FaChplane..............cuviceeeiii e 23
GRUNORDNUNGSPLANUNG. ... .cccviitieitieeciieseeeesseteeeteeeeteestes e eseaesreseene e 23
2.1  Gegenuberstellung von Eingriff und KompensatieAnwendung der stadtebaulichen
BEiNGrIfTISTEOEIUNG.....ce i e e e 23
2.1.1 Ermittlung des Ausgleichsflachenumfangs.............oo oo 24..
2.1.3 Externe Ausgleichsnd Ersatzmalnahmen..........ccoouiieiieeecnie e 29..
2.1 4 AUSTURIUNGSTTIST. ..ottt eemne e s 32
3. ANLAGE: UMWELTBERICHT. ... 32
3.1 ] ] T U T P PPPUSTPPRRRR 32
3.2 Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen.................ccccooeeeee. 33
3.2.1 Ziele des Landschaftsplans / Grinordnungsplans..........c.coovceecceeeiniiee e seeecee e 33
3.2.2 Ziele von Schutzgebiete / des BiotOPSChULZES.......covveiiiiceceeiiiie e eeeeeee e 34.
3.2.3 Ziele sonstiger Fachplane und Fachgesetze..........o.uueicrieeiiiiiiiiiii e 34..
3.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)..............cccccveeeeeen... 34
3.3.1 Schutzgut Mensch, Bevélkerung, Gesundhieit............cvceecceriiireeiiiiiee s eerreee e 34..
3.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt.............c.oeecerieeie e 35
3.3.3  Schutzgut FIAche uNd BOAeNn............uiiiiieeeeeee e 35.
TR 0 S S Y] 11 0 [ U A= T T S 36
3.3.5 Schutzgut KImMa Und LUEL.........ooouiiii i cme e e e 36..

3.3.6  Schutzgut Landschaftsid OrtShild...............ooiiiioeiei e 36



Markt Wiesauwd Vorhabenbezogener ErschlieBungspladde wer beer wei t erung Fichtensch,

Begriindung mit Umwsdtricht Entwurf in der Fassung vd@6.05.2024 Seite3 von48
3.3.7 Schutzgut Kultuand sonstige SaChQULET............ceiiiiiiicceermreieer e eeeere e e rrree e e 31.
3.3.8  NATURA 20005EDIETE .. .eeieei ittt eeeceete e e e e st mmeeee e e e e s e sntaae e e e e s sesssesnnrneeeeesaannes 37..
34 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes (Basisszenario) bei
Nichtdurchflhrung der PIanUNG..............oevviiiiiiiiiiiiiicss e s e e e e e aaaaaes 38
35 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung....38
3.5.1 Schutzgut Mensch, Bevélkerung, Gesundhieit............cc.ceeecerieeieeiiiiiie e eerreee e 38.
3.5.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt...............cooeeoeiiiiiii e 39
3.5.3 Schutzgut FIAche UNd BOAEN..........c..vviiii e emee e eeeeeee e e 39.
3.5.4 Schutzgut Wasser Und GrUNAWASSEL...........cuuiiireeareereeeiireeeesteeeeseseeeeeessineeessreeesseeenes 39
3.5.5 Schutzgut KIImMa UNd LUF.........coooiiiiieeeee e e e e 40..
3.5.6  Schutzgut Ortsund Landschaftsbild..............ccooiieceeiie e e 40
3.5.7 Schutzgut Kulttund sonstige SACNQULEE..........ccoiiiiiieeeecer e eeeme e 41.
3.5.8 Auswirkungen auf Erhaltungsziele von NAROB®&Gebieten.............ccccccevvcceeceeeeee AL
3.5.9 Wechselwirkungen zwischen den SChUtZQiter...........uvveeeeeeeveieievesiicverreeee e e AL
3.6  Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen................cccccccc 42
3.7  Artund Menge erzeugter Abfallen und Abwasser, Beseitigung und Verwertung........ 42
3.8 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Energienutzung...............43

3.9  Auswirkungen auf Darstellungen in Landschaftsplanen und sonstigen Fachplanen...43

3.10 Erhaltung bestmoéglicher LUftqUalitat................oooiiiiiiiiiiirie e 43
3.11 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen
Nachteiligen AUSWITKUNGEN........... e a e e e 44
3.11.1 Malnahmen zur Vermeidung und VErriNQgerlNg...........uuuurrrmmmmmmmrnnnnnnnnnnnnrnnesmenaaeseseenens a4
3.11.2 MaRnahmen zur KOMPENSALIOM........ciiiuiiiiiiaerceeeee ettt eerme e eeeme e e 44
3.12  PlanungSalterNatiVEIL. .......cooiiiiiiiiiii ettt e e e e 44
3.13 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind...............ccccvvveee. 45
3,14  ZUSAZIIChE ANQADEN........ooeiiiiiiiiii s e e e e e e e e e e e e e e e e e ae e e e e e e e e e rreeeeaaaes 45
3.14.1 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung, technische Verfahren............cccceeeceeie 45

3.14.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Unterlagé6
3.14.3 Geplante MalRBhahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die . Umwélt

3.14.4 Grenzuberschreitender Charakter der AUSWIrKUNGEN...........coiiieree e a7
4, ZUSAMMENTASSUNG ... iiieiiiii ettt e et e e e e e e e e e e e aa e e e e e eaaann s 47
5. QueElleNaNGabEN. ... ... ———— 48

6. N g1 F= T = o S UPPPTPPORRSSPPPII 48



Markt Wiesauwd Vorhabenbezogener ErschlieBungspladde wer beer wei t erung Fichtensch,
Begrindung mit Umwiedtricht Entwurf in der Fassung vd@6.05.2024 Seite4 von48

1. AUSGANGSSITUATION

1.1 Lage und Dimension deRlangebietes

Die Planungsflachikegt imsudostlichemeil desHauptores Wiesauim Ortsteil Fichtenschacht
Die Planungsflachst zum Teil bereits gewerblich genutzt.
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Lage derPlanungsflach@uelle: BayernAtlas Plus)

Der Planungsbereicties vorhabenbezogeneBebauungsplanes umfasat 1,8 ha und glie-
dert sich wie folgt:

Kategorie Flache

gewerbliche NutzungdiBestand und neues Vorhaben)rrgifla- | 17.701 m2
chen gesamt

DavonFlache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und| 1.283 m?
Bepflanzungebzw. Ausgleichsflache

Summe Geltungsbereich 17.701 mz
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1.2 Planungsrechtliche AusgangssituatioRlanungsanlassEntwicklungs-
gebot

1.2.1 Ausgangssituation

Fur den Geltungsbereich bestéigher keinBebauungsplanim direkt nérdlichen Anschluss
l i egt seit 1967 der Beb awdeergAlgeinenas Wolingebidtt e n s «
undin enem sehr kleinen Umfang &awerbegebiet ausgewiesen.

LAGEPLAN M 5000

Ausschnitt Bebauungsplan Fichtenschacht von 1967rotei Pfeil= siidliche Entwicklung der Firma Distner
Richtung Suden

Die Fensterbaufirma Distner entstand im AuRenbereich vor dem Bau der angrenzenden Wohn-
hauser. Die bauliche Nutzuagf dem aktuellen Firmengelande, im sudlichen Anschluss des
genannten Bebauungsplanesststandiber einzelne Baugenehmigungen.

In den letzten Jahrzehnten wuchs die Firma Distner aus einer Schreinerei in den 1960er Jahren
Zu einem mittelstandischen Traditionsunternehmen, welches Fenster, Tiren, Rollladen und Win-
tergarten herstellt und vor Ort produziert. Entsprechend wudtenrsaiich die Mitarbeiter-

anzahlund die Produktpalette.

Zwischenzeitlich sollen mehrere Firmenstandorte am Hauptstandort in Wiesau konzentriert
werden. Fir diese Betriebsziele ist der Neubau einzelner Betriebsgebaude erforderlich. Auf-
grund des Vorhabenbezuges haben Marktgemeinde und Vorhabenstrager die Aufstellung ei-
nes vorhabenbezogene Bebauungsplanes beschlossen, der Vorhabenstrager hat die Einleitung
einer vorhabenbezogenen Bebauungsplanung beantragt, dem die Marktgemeinde entsprochen
hat.
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4154/28 GE:' I
B 1

4154/29 %

WGS 84 (lat/lon) v 49° 54'08" N 12° 11'35" E (49.90211, 12.19299)

Entwicklungen der Firma Distner in den leB4elahren, 0.M., eigene Darstellung

Umgriff Bebauungsplan Fichtenschacht
= festgesetztesdllgemeines Wohngebiet
= festgesetzte&ewerbegebiet

RS

= Ursprungsgebaude
Baugenehmigung 1968Neubau einer Lagerhalle

Baugenehmigung 197@Anbau Werkstatt mit Spanesilo
Baugenehmigung 197 Erweiterungler Schreinerei
Baugenehmigung 1988Neubau eines Holzlagers mit 28 Parkplatzen

Baugenehmigung 1988Erweiterung und Umbaer Schreinesi mit 10 Kundenparkplatzen

1 | seoe0

Baugenehmigung 1998Neue Fabrikationshalle mit Sozialrdumen und 42 Parkplétzen

1.2.2 EntwicklungsgebotFlachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Im Flachennutzungspl@NP)mit LandschaftsplaihP)des Marktes Wiesau vom 28.06.2006
ist der Planungsbereich berats Gewerbegebiet, im direkten Anschluss an die Wohnbebau-
ung als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung dargestellt.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan 2006, 0.M.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht weitestgehend der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes. Ungefahr 90 % des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes entsprechen der
Darstellung des Flachennutzungsplanes, lediglich im stdwestlichen Teil rundet der Bebauungs-
plan die Darstellung um 10 % erweitert ab.

Der Gesetzgeber ermoglicht eine gewisse Freiheit der Gestaltung im Rahmen des Entwick-
lungsgebotes von Bebauungsplanen aus dem Flachennutzungsplan. Der Gemeinde steht hier ein
Spielraum zur Verfiigung, soweit die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes fur den en-
geren Bereich des Bebauungsplanes nicht angetastet wird. Auch bei der Festsetzung von Bau-
gebieten auf Flachen, die im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flachen dargestellt
sind, kommt es auf das Verhéltnis und die GroéR3e des geplanten Gebietes zur Grol3e des ge-
samten Gemeindegebietes an. Sofern es sich lediglich um landwirtschaftliche Flachen handelt,
kann noch von einem aEntwickelnd ausgegangen

Bei der Frage, ob sich ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt hat, kann
der Umkehrschlussgewendet werderEs ware zu beurteilen, ob die sich aus dem Flachennut-
zungsplan ergebende geordnete stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt wird. Mafl3gebend
dafur ist, ob die planerische Konzeption des Flachennutzungsplanes fur den grof3eren Raum, in
der Regel der gesamte das gesamte Gemeindegebiet.

Der Flachennutzungsplan ist hierbei ein Rahmenplan. Er stellt die Grundstiicksnutzung im Ge-
meindegebiet nur in den Grundzigen dar. Mit dem Begriff der Entwicklung ist eine gewisse
Freiheit der Gestaltung verbunden. Der Gemeinde steht bei der weiteren Ausdehnung der Be-
bauungsplane ein Spielraum zur Verfiigung, soweit die Grundkonzeption des Flachennutzungs-
planes fir den engeren Bereich des Bebauungsplanes nicht angetastet wird. Der Bebauungs-
plan kann in gewissen Grenzen von den Darstellungen abweichen, und zwar von Art und Mal3
innerhalb der jeweiligen flachenmé&Rigen Darstellung als auch von den rdumlichen Abgrenzun-
gen. Der Bebauungsplan darf trotz seiner Abweichung der Grundkonzeption des Flachennut-
zungsplanes fur den engeren Bereich nicht widersprechen. Dabei sind die Umstande des Einzel-
falles malRgebend. Ob eine geringfligige Abweichung vorliegt und damit das Entwicklungsge-
bot gewahrt ist, stellt auf die Gewichtigkeit im Sinne der Quantitat und Qualitat ab.

Hinsichtlich der Qualitat ist insbesondere die Zuordnung einzelne Bauflachen zueinander und zu
den von der Bebauung freizuhaltenden Gebieten wichtig. Ist festzustellen, dass die Grundkon-
zeption im Bereich Fichtenschacht mit einem am stidwestlichen Rand liegenden Gewerbegebiet
und einem nordwestlich daran angrenzenden Wohngebiet nicht verletzt wird. In qualitativer
Hinsicht findet somit keine Verschiebung der zueinander zugeordneten Nutzungen von Baufla-
chen im Flachennutzungsplan statt.

Die Entwicklung des Bebauungsplanes findet in eine Richtung statt, in der neben dem Gewer-
begebiet nur Flachen fir die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan dargestellt sind. Auch hin-
sichtlich der Quantitat durfte keine Verletzung des Entwicklungsgebot vorliegen.
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Bei der Frage, welche Gr°Cenordnung das aEnt
samtkonzeption des Flachennutzungsplanes abzustellen. Somit ist mafRgebend, in welchem Um-
fang und an welchen Stellen die Gemeinde im Flachennutzungsplan Gewerbegebietsentwick-
lungen vorgesehen hat.

Die Konzeption des wirksamen Flachennutzungsplanes beinhaltet im Bereich der gewerblichen
Bauflachen 10,4 ha Gewerbegebiete und 16,8 ha Industriegebiete.

Soweit sich das durch die Mal3stabsunterschiede ermitteln lasst, betrifft der abweichende Be-
reich des Bebauungsplanes ca. 0,2 ha Planungsgebiet, das im Flachennutzungsplan nicht bein-
haltet ist. Dies entspricht unter 2 % der im Gesamtkonzept beinhalteten Gewerbegebiete so-
wie weniger als ein Prozent der gesamten gewerblichen Bauflachen. Somit ist auch nach quali-
tativer Bewertung die Abweichung von der gewerblichen Gesamtkonzeption des Flachennut-
zungsplanes zu vernachlassigen.

Auch wenn es fur die Bewertung zur Abweichung aus der Gesamtkonzeption keine entschei-
dende Rolle spielt, liegt die Abweichung des Bebauungsplanes von der Gewerbegebietsdar-
stellung im Bereich Fichtenschacht bei knapp tber 10 %. Somit ist die Marktgemeinde der An-
sicht, dass auch unter Beriicksichtigung der ortlichen Darstellungen des Flachennutzungsplanes in
quantitativer Hinsicht das Entwicklungsgebot noch gewéahrleistet ist.

Die gewerblichen Entwicklungsflachen liegen an verschiedenen Stellen im Gemeindegebiet,
eine konzeptionelle Konzentration auf einen Teilbereich liegt nicht vor.

Wahrend das Entwicklungsgebot fir den Bebauungsplan auf die planerische Konzeption des
Flachennutzungsplans fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans abstellt, ist ein Verstol3
gegen das Entwicklungsgebot dann unbeachtlich, wenn die sich aus dem Flachennutzungsplan
ergebende planerische Konzeption flr den gréfl3eren Raiiimdas Gemeindegebiet oder
zumindest den Ortsteihicht beeintrachtigt wird (BVerwG, Urt. v. 26. 2. 199BCN 6.98-;

OVG NW, Urt. v. 28. 7. 1999 7 a D 42/98.NE-).

Nicht zulassigiare eine Uberschreitung der vom Flachennutzungsplan vorgezeichneten Grenze
der fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen um mehr als 50 m, zudem mit einer die Ober-
grenzen des 87 Abs.1 BauNVO ausschoépfenden Bebauung, wodurch das Baugebiet um et-
wa die Halfte vergroRert wird (VGH BaWd, Beschl. v. 22. 11. 19T838/73 -).

Dieser Falliegt nichtvor, die bisherige Gewerbegebietsflache wird nur um ca. 10 % erweitert
und die fur die Erweiterung vorgesehene Flache liegt weniger als 50 m von der FNP
Darstellung entfernt.

Durch die Darstellung eines eingeschrankten Gewerbegebiets im Flachennutzungsplan wird die
stadtebauliche Entwicklung zwischen dem vormals alleinstehenden Gewerbebetrieb und der
hinzugetretenen Wohnbebauung sichergestellt. Mit der Wahl eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes kann diese geordnete stadtebauliche Entwicklung weiterhin sichergestellt wer-
den, da in vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein konkretes Vorhaben insbesondere immissi-
onsschutztechnisch auf Vereinbarkeit mit dem bestehenden Nutzungen geprift und im Durchfiih-
rungsvertrag festgelegt wird.

1.3 Ziel, Zweck,Erforderlichkeitstadtebauliche Standortentscheidung

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes igasdestehende Gewerbegelande der
Firma Distnamit den dazugehorige Gewerbeflachen neu zu strukturierearukighftigeNut-
zungsverhaltnisse anzupass®m. sudlichen Ortsrand von Wiesau mochte die Firma Distner
eine grol3ere Lagerund Produktionshaltealisieren und die Aul3enanlagen entsprechend der
neuen Verkehrswege und Parkplatze anpad€3enNutzung destdlicherlisewerbeflachemit

einer neua grofRen Produktionshallerfolgt weiterhin im funktionalen Zusammenhang mit de
Firmengbauden entlang der Brunnenstralle.
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Da die Zentrale in Wiesau liegt und hier auch die Hauptproduktion erfolgt, soll dieser kiinftig
weiterhin gestarkt und modernisiert werden. Fur die engen funktional zusammenh&ngenden
Tatigkeiten bendtigt die Firma Distner weiter ausreichend -LagdrProduktionsflachen im
direkten Anschluss der Zentrale. Daial3teil der Flachen bereits bisher durch diese ge-
werbliche Nutzung belegt sind, handelt es sich beim Vorhaben nicht um eine Neuentwicklung
sondern um eine bedarfsgerec@ewerbeneustrukturierung am Standort Wiesau.

Der Neustrukturierung besteht auch die Chance, larmintensive Betriebsteile von den nachstge-
legenen Wohnnutzungen abgewandt zu platzieren.

Die Bauleitplanungichert dienotwendigeEntwicklung einéskalenbedeutsamen mittelstandi-
schen Unternehmens wodgt damit zur Sicherung uBdhaffung von Arbeitsplatzen in der
Region Oberpfal2ZNord. Insofern tragtie Bauleitplanungur Schaffung gleichwertiger Le-

bens und Arbeitsbedingungen (LEP 1.1.1) sowie zur Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur (RP 6 B 1X) bei.

Allgemeines stadtebauliches Ziel der Marktgemeinde und landlich gepragten Region ist die
Abwanderung der Bevolkerung, insbesondere der im erwerbsfahigen Alter, entgegen zu tre-
ten.

Die Zahl der Auspendler im Landkreis Tirschenreuth konnte zwar vom 9alis 2Q0n Jahr
2018 von5.524 auf 3.846 reduziert werden, es besteht jedoch neeliterhinein Auspend-
leriiberschuss.

Es ist daher notwendig, vor allem ansassige lokaleUnternehmen Mdglichkeiten zu bieten,
sich zu entwickeln, zu erweitern um zukunftsfahig und wirtschaftlich konkurrenzfahig zu sein.
Und damit den Effekt zu erzielen lokale Arbeitsplatze zu erhalten und zu fordern.

Durch diebereits ausgetbte gewerblicherNutzung eineder giltigen Flachennutzungspla-
nung bereits fudiese Zwecke gewidmeten und genutzten Siedlungsflache tragt die Bauleit-
planung zu den landesplanerischen Vorgaben zur nachhaltigen Siedlungsentwicklkag (LEP,
pitel 3) bei.

Die Anbindung an den Uberdrtlichen Verkehr ist fur alle Gewerbiehe, neben der pla-
nungsrechtliche Situation, Flachenreserven und Grundstickspreise ein wichtiges Kriterium. Auch
die Kriterien Verfugbarkeit, Grundstickszuschnitt, Altlasten, Arbeitskrafte, Woh-
nen/Wohnumfeld ist bei Wahl der Standortentscheidung von Bedeutung. Die Anbindung an
das uberortliche Stral3ennest bisher tGiber die Brunnenstral3e gesichert, die jedoch durch ein
ausgewiesenes Allgemeines Wohngebiet verlindtnur Gber eine 5,5 m Stral3enbreite ver-

fugt. Die Zufahrt / BrunnenstralRe soll weiterhin fir den Mitarbeited Anlieferungsverkehrs

dienen.

1.4 Vorrang der Innenentwicklung, Umwidmungssperre, Alternativen

Standortalternativen ergeben sich durelm drtsgebundeneRirmensitz uridir den beantrag-

ten Standort somit grundsatzlich niDet. Geltungsbereich umfasst dientrale miBiroge-

baude der Firma Distnesowie die im stdlichen Anschluss gelegenen Fliclaia,noch kei-
ne verbindliche Bauleitplanung vorliegimit ist sichergestekip dasseine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung nur mit @eforderlicherFlachenmfangerfolgt.

Standortalternativen ergeben sich demzufolge nicht. Altemairstehen nur innerhalb des
Geltungsbereiches in Bezug auf Neuanordnung und Strukturierung kunftiger Freiflachen (Park-
platze, Lagerflacheetc) undder neuen Lager Ausstellungsder Produktionshallen.

1 Bay. Landesamt fir Statistikd Datenverarbeitungemeindedaten 2010 und Gemeindedaten 2019
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So wurdeim Planaufstellungsverfahranch einesigeneBetriebszufahrtliskutiert und zu Be-

ginn unterhalb der Brunnenstral3e favorisiestwurde sudlich der Brunnenstralie zwei genaue
Lagen diskutiert, direkt angrenzend an der Hauserzeile der Brunnenstral3e oder versetzt weiter
im SudenDie Variante2, die Zufahrtsstral3eeiter sidlicrabgeriickt von den Wohnbebauun-

gen zu planen wurde aufgrund der schwierigen Grundsticksverhandlungdesweadblei-

benden uworteilhaftenGrundstiickszuschnitles Restflache mit Bewirtschaftungserschwernisse
fur den Landwirtnicht weiter verfolgiariante 1,unterhalb der Wohnbebauung der Brunnen-
stralRe mit llickenlosem Anschiugsde aufgrund deablehnendenrdaltung der Anwohner und

nach Abwagung des Gemeinderates verworfen. Letztendlich soll diedZAbfahrt weiterhin

Uber die Brunnenstral3e erfolgen.

Parken S
2.606,09 m* N \

-
33518 -’
"

\o

geplante Zufahrt
1AT245 M

Betriebszufahrt Variant2 d abgeriickt und weiter im Sudericht weiterverfolgt

Griinwall
Parken
1.454,50 m?

.
t e
\ i
-
Griinwall “"“”ﬁf’
195,50 m* v’

1.991,36 m*

" Ausstellung
496,00 m*

yohy

335/8

Betriebszufahrt Variante 8 im Anschluss alie nachste Bebauudgnicht weiterverfolgt
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1.5 ErschlielBungVersorgungseinrichtungen.
1.5.1 Verkehrstechnische Erschliel3ung

Die bisherige Zuund Abfahrt aller Mitarbeiter und Anlieferungemt Transporter und Lkws
erfolgt Uber die Brunnenstraf3eelche direkt durch das Wohngebiet verlauft und auf die
Staatsstral3e 2170 mindet. Die Staatsstral3e 2170 fuhrt Richtung Norden nach 350 m auf die
StaatsstraBe St 2169, welche im weiteren Osten Uber einen Autobahnanschluss an die A93
verfugt.Die Zdu und Abfahrtsstral3e Uber die Brunnenstral3e bleibt erhalten.

1.5.2 Trinkwasserversorgung
Der Trinkwasseranschleidslgt weiterhin Giber den ortlichen Versorger.
1.5.3 Entwasserung

Das anfallende Schmutzwasser kann weiterhin Giber den bestehenden Mischwasserkanal in der
ZufahrtsstralRe entsorgt werden.

Niederschlagswasser

Nach dem vorliegenden Bodengutachten (Anlage zur Begriindung) ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers aufgrund der fehlenden Durchlassigkeit des Bodens nicht moglich.

Die Einleitung des Niederschlagswasser in nachstgelegene Draidag&forflutfunktioniert

aufgrund der Entfernung (400 m 6stlich Betonrohr DN400), mehrere Grundsttickseigentimer
und Uber die Unwissenheit Gber deren Zustand nicht. Zudem wére eine sehr hohe Investitions-
summe fur die Zuleitung notwendNigch Abwagung der offentlichen privaten Belange wird

dies als nicht zumutbar und unwirtschaftlich bewertet.

Im Rahmen der und ErschlieBungsplanung wurde das Fachplanungsbiro IB Miller eingeschaltet.
Die Entwasserung wurde mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt. Das Ergebnis fliel3t in die
Vorhaben und Erschlie3ungsplanung wie folgt ein:

Schmutzwasser aus dem kompletten Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann an den beste-
henden Mischwasserkanal in der Brunnenstral3e angeschlossen werden.

Die Ansiedlung eines abwasserintensiven Betriebes ist nicht vorgesehen.

Der Untergrund lasst eine Versickerung von Niederschlagswasser von den Erweiterungsflachen

nicht zu. Eine Ableitung dieses Niederschlagswassers in ein Flie3gewasser ist auf Grund der

Entfernungen, der topographischen Hohenverhaltnisse sowie der Eigentumsverhéltnisse in moégli-
chen Kanaltrassen mit vertretbarem Aufwand nicht umsetzbar.

Daher soll auch das Niederschlagswasser aus den Erweiterungsflachen in den bestehenden
Mischwasserkanal in der Brunnenstral3e eingeleitet werden.

Aus aktuellen hydrodynamischen Kanalnetzberechnungen ist bekannt, dass die hydraulische
Leistungsfahigkeit des bestehenden Mischwasserkanales bere#Zustdi&d nicht mehr aus-
reicht, um die gultigen Anforderungen der Richtlinien zu erflllen.

Der Markt Wiesau als Kanalnetzbetreiber hat bereits Planungen fir MalZnahmen zur hydrauli-
schen Sanierung in Auftrag gegeben. Um zukiinftig die Anforderungen einzuhalten ist ohne die
Erweiterungsflachen im aGewerbeerweiterung F
flutungsrisikos fur die Anliegergrundstiicke in der Brunnenstral3e ein Regenrtickhaltekanal mit
einem Volumen von V = 150 m3 konzipiert.
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Durch das Niederschlagswasser der Erweiterungsflachen sollen weder die hydraulischen Ver-
haltnisse im lgustand verandert werden, noch sollen sich Auswirkungen auf die geplanten
Malinahmen des Markt Wiesau ergeben. Die Niederschlagswasserabflisse aus dem Geltungs-
bereich missen daher bei Starkniederschlagen auf einen Abfluss gedrosselt werden, der dem
Abfluss entspricht, der derzeit bereits eingeleitet wird. Um dies zu erreichen ist die Errichtung
eines Regenrickhalteraumes in der Grundsticksentwéasserungsanlage erforderlich, an den zum
einen die kompletten Erweiterungsflachen angeschlossen werden, zum anderen aber auch Teile
der bereits an den Mischwasserkanal angeschlossenen Flachen. Die Umbindung der bereits
angeschlossenen Flachen an den Regenrickhalteraum ist erforderlich, um Kapazitaten fur die
Erweiterungsflachen zu schaffen, so dass der Gesamtabfluss aus der Grundstlcksentwasse-
rungsanlage zukinftig unverandert bleibt.

Aus dieser Zielsetzung des Entwasserungskonzeptes ergeben sich Vorgaben fir die Ausbildung
der Grundstg¢cksentw?2sserungsanlage im Geltun
bi et Fichtenschacht S¢gdo.

Kommunale Entwéasserungssysteme mussen gegenuber Anliegergrundstiicken fur eine Wieder-
kehrzeit von T = 30 Jahren einen ausreichenden Schutz vor kanalindizierten Uberflutungen
gewahrleisten Auch Regenriickhalterdume in Grundstlicksentwasserungsanlagen sollten auf
diese Anforderung ausgelegt werden.

Die hydrodynamischen Kanalnetzberechnungen haben gezeigt, dass eine Regendauer von 15
min den ungunstigsten Fall fir das Kanalnetz in diesem Bereich darstellt. Nach dem KOSTRA
2020 Daten betragt die Niederschlagsspende fur einerd&rigen Regen der Dauerstufe 15
Minuten r15,30 = 286,7 l/(s*ha).

Derzeit ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und in den Grundstiicken mit den Flur-
nummern 4410/12 und 4410/17 eine Flache von rund AE = 9.400 m2 an den Mischwasserka-
nal angeschlossen. Dabei handelt es sich um Dachflachen, sowie asphaltierte und gepflasterte
Hofflachen.

Die abflusswirksame Flache wurde mit ind= 7.600 m2 ermittelt. Hiervon entfallen Au =
974 m2 auf die Grundstiicke mit den Flurnummern 4410/12 und 4410/17 und Au = 6.626 m2
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Aus der abflusswirksamen Flache von Au = 7.600 m2 und der Niederschlagsspende r15,30 =
286,7 l/(s*ha) ergibt sich fir den I&Zhstand ein Einleitungsabfluss @oa 218 I/s in den
bestehenden Mischwasserkanal in der Brunnenstral3e.

Die Erweiterungsflachen im Geltungsbereich umfassen AE = 9.670 m2. Die abflusswirksame
Flache wird miu,Erw = 6.490 m2angesetztDa nach derzeitigem Planungsstand eine Schot-
terflache vorgesehen ist, ergibt sich im Vergleich zum bereits bebauten Bereich ein geringerer
Befestigungsgradius den Erweiterungsflachen ergibt sich flr das mal3gebende Regenereignis
ein Abfluss voQErw = 186 I/s.

Bei Ansatz eines Drosselabflusses aus dem erforderlichen Regenrickhalteraum von QDr = 20
I/s verbleibt fur die bereits angeschlossene Flache ein Einleitungsabfluss von @6 218
198 I/s.

Die Niederschlagsspende r15,30 = 286,7 l/(s*ha) entspricht r15,30 = 0,0287 |I/(s*m?2). Ein
Einleitungsabfluss von Q = 198 I/s ergibt sich aus einer abflusswirksamen Flache von Au =
198/0,0287 = 6.900 m2,

Dies bedeutet, das von der derzeitigen abflusswirksamen Flache von rund Au = 7.600 m2 ein
Anteil von mindestens Au = 7.600 n%.900 m2 = 700 m?2 auf den Regenriickhalteraum um-
gebunden werden muss.
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Fur das Einzugsgebiet des Regenriickhalteraumes ergibt sich daraus eine abflusswirksame Fla-
che von rund\u = 6.490 + 700 = 7.200 m2. Bei einem Drosselabfluss v@nDr = 20 I/s

ergibt sich fur den Regenrtuckhalteraum ein erforderliches Voluméaryern210 ms fur die
malf3gebliche Wiederkehrzeit von T = 30 Jahren.

Fur das Einzugsgebiet der direkten Einleitung in den Mischwasserkanal verbleibt eine abfluss-
wirksame Flache von rund Au = 7.60000 = 6.900 m?.

MaRgeblicher maximaler Grenzwert fur die Planung der Grundstiicksentwésserungsanlage fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes agGe
schlie3lich der Grundstiicke mit den Flurnummern 4410/12 und 4410/17 ist der Einleitungsab-
fluss vorQ = 218 I/s bei einem Regenereignis der Wiederkehrzeit von T = 30 Jahren und

einer Regendauer von D = 15 min.

Die genaue Flachenaufteilung zwischen dem Einzugsgebiet des Regenrickhalteraumes und dem
verbleibenden, direkten Einzugsgebiet des Mischwasserkanales in der Brunnenstral3e kann erst
im Zuge der Planung der Grundstiicksentwasserungsanlage festgelegt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass unterhalb des Grenzwertes von Q = 218 I/s auch eine an-
dere Flachenaufteilung mit einem anderen Drosselabfluss aus einem Regenrtckhalteraum mit
einem anderen Volumen mdglich ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschliel3lich der Grundstticke mit den Flurnummern
4410/12 und 4410/17 umfasst eine Flache von AE = 19.070 m2,

Hieraus ergibt sich eine zuléssige Regenabflussspende von rN = 218 / 17.900 = 0,0113
I/(s*m?2) = 113 l/(s*ha).

Bei diesem Entw@sserungskonzept fg¢r den Gel
gebiet Fichtenschacht S¢gdo bl eibt der Handl
serung der hydraulischen Verhaltnisse unverandert. Das Konzept mit dem Regenruckhaltekanal
in der Brunnenstral3e mit einem Volumen von V = 150 m? wird seitens der Gemeinde Wiesau
auch weiter verfolgt. Das Projekt zum Bau dieses Regenrickhaltekanals befindet sich derzeit in
der Entwurfsplanung.

Die vom technischen Entwéasserungsplaner vorgeschlagenen Festsetzungen wurden im Bebau-
ungsplan aufgenommen, um die Anforderungen an den Erschliel3ungsplan ausreichend zu erfll-
len.

1.5.4 Stromversorgung, Telekommunikation
Die Stromversorgungrd weiterhin Giber das bereibestehende Net¥ersorgererfolgen.
Die bestehende Telekommunikationsleitukijeren ebenfalls weiter genutzt werden

Entsprechende Kabelfiihrungen/Stromleitungen kénnen dann intern im Gewerbegebiet entspre-
chend verlangert werden.

Der Vorhabentrdger méchte alle neuen Dachflachen ganzflachig mit Photovoltaik ausstatten
und fur den Betrieb direkt nutzen

Aus stadtebaulichen und nachhaltigen Grinden wurde disleeFestsetzung zur verbindlichen
Nutzung der Dachflachen fur Photovoltaikanlagen von 50% festijesdtss eine Mindest-
flache der neuen Dachflachen nach Art. 4a BayBO auch tatsachlich genutzt dserdeter
BayBO keine Mindestflache genannt ist.

1.5.5 Abfallbeseitigung

Die Restmilund Wertstoffentsorgung erfolgt durch den Landkreis Tirschenreuth.
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Spéane werden betriebsintern abgesaugt und im eigenen kleinen Heizkraftwerk fiir die Behei-
zung genutzt.

Da die Turen und Fenster mit schadstofffreiem Wasserbasislack lackiert werden, bestehen kei-
ne umweltschadlichen Auswirkungen oder giftigen Abfalle.

1.5.6 Brand und Katastrophenschutz

Der abwehrende Brandschutz und der technische Hilfsdienst sind Pflichtaufgaben der Gemein-
den im eigenen Wirkungsbereich (Art. 83 Abs. 1 BV, Art. | (1) BayFwG). Die Gemeinden ha-
ben, in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit, ihre gemeindlichen Feuerwehren aufzustellen,
auszuristen und zu unterhalten (Art. 1 (2) BayFwG), damit im eigenen Wirkungskreis dafur ge-
sorgt ist, dass drohende Brandhd Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam be-
kampft werden kdnnen sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksfallen oder
Notstéanden im offentlichen Interesse geleistet werden (Art. 1 (1) BayFwG).

Jede an einer StralRe gelegene Einsatzstelle muss von der gemeindlichen Feuerwehr in hdchs-
tens 10 Minuten nach Eingang der Brandmeldung bei der alarmauslosenden Stelle (Hilfsfrist)
erreicht werden konnen (Nr. | .1. VollzBekBayFwG). Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
sollte die Einhaltung der tditist durch Ruckfragen beim zustandigen Kreisbrandrat Gberpruft

und abgeklart werden.

Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit notwendige Loschwasser ver-
sorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1 Satz 2 BayFwG).

Der Grundschutz an Loéschwasser durch das Hydrantennetz fur die Gesamtheit des Baugebietes
ist nach dem Merkblatt Nr. L8/&ereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trink-
wasserversorgundgtand 08/2000 des. Bay. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft und nach den
Techn. Regeln des Vereins des-Gasl Wasserfaches e.V. (DVGWArbeitsblatter W 331
aHydrante® und 405 ,,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung" Stand 02/2008 auszubauen. Zur Erzielung o.g. Loschwassermengen durfen neben be-
reits bestehenden Hydranten auch alle Léschwasserentnahmestellen im Umkreishion 300
zugezogen werden, sofern der Zugriff auf dieses Wasser das ganze Jahr Uber sichergestellt
ist. In diesem Falle sollte eine, fur die Feuerwehr geeignete, Loschwasserentnahmestelle ge-
plant werden. Dies kénnen u.a. naturliche oder kunstliche offene Gewésser bzw. unterirdische
Léschwasserbehalter nach DIN 14230 sein.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert
befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss fim#&ahrzeuge big6 t (Achsenlast 10 t)
ausgelegt sein. Hierzu wird auf die DIN 14080achen fir die Feuerwehr auf Grundstizken

und die bayerische Richtligiachen fur die Feuerwél8tand .11.2022 verwiesen.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass dieddégndehammerauch ft.ir Feuerwehrfahr-

zeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist fir Feuerwehrfahrzeuge (ausgenommen
Drehleiterfahrzeuge DLAK 23112) ein Wendeplatzdurchmesser nach EAE 85/95 analog der
Forderung fur Zachsige Millfahrzeuge anzustreben.

Die Loschwasserversorguies Plangebiets istber den nachstliegenden Hydranten, der zur-
zeit eine Loschwassermenge >96 m3/h zur Verfuigung stellt, (an der Fliederstral’e Hausnummer
6 in einem Radius von rund 320 m) fir die ndchsten 5 dasichert
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1.6 Bodenordnung

Die gewerbliche Teilflachen sind bereit€igentunder Firma DistneFUr die geplante neue
Ausstellungsflachdalle muss noch eine Teilflache des Flurstickes 410 erworben werden. Hier
laufen gerade Verkaufsgesprache.

Bodenordnerische MaRnahmen sind flir die Planungsiléitkeenicht vorgesehen.

1.7 Landes und Regionalplanung

Folgende landesplanerischen Ziele (Z) und Grundsatze (G) werden durch die vorliegende Bau-
leitplanung aufgrundon lokalem GewerbendKonzentration des Standastenterstitzt und
gestarkt.

Die folgenden Aufzéhlungen verdeutlicdenVereinbarkeit des Vorhabens mit dessen Erfor-
dernis in Bezug auf die landesplanerischen VorgabenGrundsatze der Regionalplanung
sind in die Abwagungsentscheidung einzustellen.

1.7.1 Landesentwicklungsprogramr(LEP)

Ziele der Raumordnung sind im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten, Grundsatze im Rah-
men der Abwagung zu beriicksichtigéolgendeZiele (Z) und Grundsatz€G) sind fur den
Planungsbereich relevant:

In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebend Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume sind weiter zu entwickeln. Alle tGberortlich
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutra-
gen. (LEP 1.1.1 7)

Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Siche-
rung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versor-
gung mit Gutern geschaffen oder erhalten werden. (LEP 1.1.1 G)

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonde-
rer Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.
(LEP 3.1 G)

Flachensparende Siedlungad ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der ortsspe-
zifischen Gegebenheiten angewendet werden. (LEP 3.1 G)

Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen. [...] (LEP 3.3 2)

Die Planungsflachst bereitsvorranging als gewerbliche Flacgenutzt.Eshandelt sich nicht
um die Entwicklung neuer Siedlungsflaateenie gewerblichen Flachen bereits seit 2006 im
Flachennutzungsplan des Marktes Wiesau Isadliiglich drch dieneue Betriebszufahrt wer-
den Teilflachemeu in Anspruch genommen, sodasslandesplanerischen Grundsatzen ent-
sprochenverden kann.

Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfahi-
gen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur dieecHandmd Dienstleistungs-
betriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (LEP 5.1 G)

Die Sicherungind Konzentratiodes bestehendemewerblichenStandorts dientdiesem
GrundsatzWeiter dient der Erhalt und Starkung des zentralen Firmensitegser ehemals
strukturschwachen Region Arbeitsplatze dauerhaft zu sichern.
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1.7.2 RegionalplanOberpfalzNord (6)

Der Geltungsbereichelgt au3erhalb vorlandesplanerischen Vorbehalisid Vorranggels-
ten.Entlang der StaatsstraRe 2170 und Eisenbahnlinie Richtung Norden ist ein Grenzvorschlag
fur einen Naturpark dargestellDie Landschaften sollen als Naturpark ausgewiesen werden.
Zwischen den Ortsteilen Schonhaid und Fichtenschacht besteht ein Trenngriin. Hier sollen die
Siedlungsgebiete nicht zusammenwachsdrFreiflachen erhalten bleibddiesem Ziel wird
grundsatzlich entsprochen, da die gediehe Entwicklung durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan nur in geringen Umfang in westlicher Richtung stattfindet. Richtung Schénhaid erfolgt
keine Erweiterung des Gewerbegebiets, sodass das Ubergeordnete, grolBmalfistabliche Pla-
nungsziel weiterhin erfullt ist.
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Ausschnitt aus Regionalplan Oberpfalz Nord, Zielkart8i2dlung und Versorgunfrenngrin= griin, rot= Plan-
gebiet,0.M.

Weitere landschaftsplanerische Malinahmen sind fur das PlangebRegionalplamicht
dargestellt/formuliert.

Die Planung tragt u.a. zur Verwirklichung der Ziele bzw. Grund$&$zRegionalplans Ober-
pfalz-Nord bei, wonach

i Die Weiterentwicklung der Region und ihrer Teilrdume soll so ausgerichtet werden, dass
ihre Starken und somit die positiven Standortfaktoren gesichert und ausgebaut sowie
Entwicklungshemmnisse abgebaut werden. Die dafur bendtigten Flachen fur Arbeiten,
Wohnen, Infrastruktur, Freizeit und geschitzte FreirAume sollen jeweils in angemesse-
nem und bedarfsgerechtem Umfang zur Verfigung stehen und im Sinne einer voraus-
schauenden, nachhaltigen und regional abgestimmten Entwicklung moglichst optimal
genutzt und kombiniert werden, so dass gegenseitige wesentliche negative Beeintrach-
tigungen moglichst vermieden werden. (Grundsatz A 1.2).

1 Die dezentrale regionale Wirtschaftsstruktur mit einer gesunden Mischung aus Grof3un-
ternehmen und leistungsfahigen, mittelstdandischen Betrieben sowie einem breiten Bran-
chenspektrum soll erhalten und weiterentwickelt werden (Grundsatz B IV 1.2),

1 Es soll darauf hingewirkt werden, dass die bestehenden Arbeitsplatze in der Region
gesichert werden. Zudem sollen zusatzliche, moglichst wohnortnahe Arbeitsplatze durch
Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch Starkung bereits ansassiger Betrie-
be geschaffen werden. (Grundsatz B 1V 1.3),

1 die Entwicklungsmdéglichkeiten bereits ansassiger Wirtschaftsbetriebe auch durch die In-
strumente der Bauleitplanung sowie durch die Bereitstellung der erforderlichen Infra-
strukturausstattung zu sichern (Ziel B IV 1.4),
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1 fdr die Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur und Wettbewerbsfahigkeit die
Starkung und Erweiterung der Ansiedlung von Gewerbeflachen an den bedeutenden
Verkehrsachsen durch die Entwicklung von interkommunalen Gewerbegebieten und die
Berucksichtigung/Starkung des Guter verkehrszentrums (GVZ) Wiesau und dessen Ko-
operation mit dem kinftigen GVZ Weiherhammer (Grundsatz B 1V 1.11),

Zusammenfassend entsprigdéit vorliegendeBebauungsplanes den Zielvorgaben und dient
dazu, die im Grundsatand Zielerangesprochene Starkuder lokalen Wirtschaft, Unterneh-
men und EntwicklungsmoglichkeitenusetzerEine Vereinbarkeit mit der Landesplanung ist
im Gesamten gegeben.

1.8 Vorhabensbeschreibung-estsetzungen
1.8.1 Vorhaben

Die Hauptzentrale der Firma Distner soll umstruktundrian kiinftige Nutzungsverhéltnisse
angepasst werden. Hierzu solheben neuen Lageund Produktionshallen audiarbeiter-
parkpléatze neu geordnet werden. Technischen Einrichtungen wie Absaugung und Silo werden
technisch erneuert und an dem Wohngebiet abgewandten Seite platziert.

Fur die Ruckhaltung des Niederschlagswassers ist ein eigene Ruckhalteeinrichtung vorgesehen.
Randeingriinungen binden das Gesamtvorhaben in die Landschaft ausreichend ein.

Die Ansichten und Hohenentwicklung der vorgesehenen Gebaude (mit Darstellung der beste-
henden Geb&ude) sowie die vorgesehenen Nutzungen und Oberflachengestaltungen sind dem
Vorhabenr und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Die zwei neuerlauptProduktionshallen im Sitdosten sollen entsprechend schallisoliert werden,
umeinen ausreichenden Schallschutdiinachstgelegenewohnnutzungenu gewahrleis-
ten.

Die Fehtbewegungen im Bereich der Firma Disémfaigt derzeit ausschlief3lich Uber die An-
wohnerstraCe aBrunnenstracCeo, der auch den L
gen sollen auch kunftigpnstant bleibewnd nicht weiter zunehmé&is werden im Durchschnitt
weiterhin maximal 3®Pkws der Angestelkn/Arbeiter Betriebsbeginn Uhr, und gleiche Anzahl

bei Betriebsendeim ca. 17 Uhr erwartet. DékwLieferverkehr Giber 7,5ltegt weiterhin bei

5 bis 12 pro Tag der LkwVerkehr bis zu 7,5 bei ca. 10 bis 15 am TagDer normale Kun-
denverkehwahrend der Tagzeitegt bei @. 20 bis 25Pkwpro Tag

Die neuen Hallen erhalten auf dBachflachen Photovoltaikanlagen, diese Flachemach-
haltig fir die Stromerzeugurzg nutzen

Der Bebauungsplan hat nach dem Grundsatz der gegenseitigen Ricksichtnahme einen prakti-
schen Interessensausgleich zwischen den schutzwirdigen Nutzungen wendsden d&s
Grundeigentimers der bestehenden Flachen herbeizuftdsrevurde daherum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen auf die nachstgelegenen, schutzwirtdigegeNwnd zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkymge@schalltechnische Beurteilimguftrag

gegeben

1.8.2 Festsetzungen

Die Festsetzung eines Baugebiets nach BauNVO war nicht erforderlich, da das Vorhaben im
Vorhabenr und Erschliel3ungsplan ausreichend konkret festgelegt ist.

Erforderlich war lediglich, die Nutzung hinsichtlich der Nebenanlagen in den Festsetzungen zu
regeln.
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Des Weiteren war es im Rahmen der Abwagung erforderlich, Anforderungen an die Entwésse-
rung und an den Schallschutz als Zulassigkeit des Vorhabens in Festsetzungen aufzunehmen.

Auch wenn der Teil A3 des Vorhabend ErschlielBungsplans die Gberbaubaren Flachen und

die entsprechende Oberflachengestaltung festlegt war die Uberschreitungsregel der GRZ in
die Festsetzungen aufzunehmen. Das Vorhaben beinhaltet eine tatséchliche Grundflache von
0,88 gemaR Vorhabenplan. Mit der Uberschreitung einer lblicherweise in Gewerbegebieten
festgelegten Orientierungsgrenze von 0,8 war im Rahmen der Abwagung sicherzustellen, dass
mit der Uberschreitung bis zu 0,88 keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Erreicht wird dies mit der Festlegung, dass die Uberschreitung der GRZ von 0,8 nur durch Be-
festigungen zulassig ist, die dauerhaft als Schotterrasen ausgebildet sind. Somit kénnen nach-
teilige Auswirkungen auf die Filterfunktion des Bodens und die Auswirkungen auf das ortliche
Klima minimiert werden. Zudem wird diese Uberschreitung im Rahmen der Eingriffsregelung
bertcksichtigt, hier erfolgt die Festlegung der Eingriffsschwere anhand der tatsachlichen GRZ
von 0,88.

Die Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bebauungsplan orientiert sich an der
Vorhabenplanung. Fir die geplante Siloanlage ist eine Baulinie festgesetzt. In Verbindung mit
der zulassigen Hohe war im Rahmen der Abwagung zu prifen, ob die Schutzziele des bauord-
nungsrechtlichen Abstandsflachenrechtes zu erreichen sind. Fiur die vorgesehene, gewerbliche
Nutzung kann analog der BayBO eine Abstandsflache von 0,2 H fir Gewerbegebiete grund-
satzlich angenommen werden. Die Siloanlage von knapp 20 m Gesamthdéhe wéare somit eine
Abstandsflache von ca. 4 m zu gewabhrleisten. Die Abstandsflache der Siloanlage liegt im ge-
ringen Umfang auf dem nérdlich angrenzenden Nachbargrundstiick. Der Vorhabenstrager hat
dem Grundeigentimer eine Entschadigungszahlung in Aussicht gestellt. Einer Abstandsflachen-
ubernahme wurde zugestimmt. Der Marktrat ist der Auffassung, dass die geringfiigige Uber-
schreitung auf einer landwirtschaftlichen Flache in einem &uf3erst untergeordneten Flachenum-
fang den Schutzzielen des Abstandflachenrechtes nicht widersprechen. Die Flache wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Brandschutz und Sozialfrieden ist nicht betroffen, die Beschattung
auf der landwirtschaftlichen Flache findet in einem zu vernachlassigenden Umfang statt. Die
optionale Errichtung eines (landwirtschaftlich privilegierten) Gebaudes ist weiterhin mdglich, da
die angrenzende Grundstiuckflache ausreichend grof3 ist somit fur die Errichtung eines Gebau-
des die notwendige Flexibilitat aufweist.

Die vorgesehene Uberdachung eines Carports bzw. tiberdachten Lagers an dieser Grund-
stiicksgrenze ist nach Bebauungsplan so auszufiihren, dass keine abstandsflachenrechtlich rele-
vante, gebaudeéahnliche Wirkung entsteht. Mit dem Vorhabenplan verbunden ist somit der
Ruckbau der bisher an der Grundstiicksgrenze errichteten Aul3enwéande.

Die Vorgaben zur Ausbildung der Dacher sind erforderlich, um eine klare Regelung hinsichtlich
der Nutzung von Photovoltaikmodulen (alternativ Dachbegriinung) in der Satzung zu erreichen.
Die Vorgabe dient insbesondere auch dazu, die nachteiligen Auswirkungen durch eine tatsach-
liche GRZ von 0,88 auszugleichen.

Um eine ortsgestalterischen und stadtebaulich angemessene Entwicklung des Vorhabens zu ge-
wahrleisten, sind weitergehende baugestalterische Vorschriften sowie Vorgaben zur Gelande-
gestaltung erforderlich.

Erganzt werden die Festsetzungen durch grinordnerische Regelungen, die nachteilige Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft vermindern sollen sowie eine ausreichende Einbindung des
Vorhabens in die Landschaft sicherstellen.
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1.9 Stadtebaulicher Trennungsgrundsatmmissionsschutz

Eine vollstandig raumliche Trennung von storenddfirma Distner, Schreine-
rei/Holzverarbeitungund storempfindlichgiWwohnen)Nutzungen kann im vorliegenden Fall
nicht erreicht werden, da es sigi eine Gemengelage (Gewerbe an Wohngebiet) handelt

und die Schreinerei Distner bereits seit den 1960er Jahren an der Brunnenstral3e besteht und
es hier, uber mehrere Baugenehmigungen in den letzten Jahrzbareggaymgenehmigte
Nutzungen handelt. Da ein allgemeines Wohngebiet an einem Gewerbegebiet unmittelbar
angrenzt, muss die Gemeindierch planerische Malinahmsoweit wie moglickentstehende
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinn€ 8&ImSch®@ermeiden.

Nordlich und westlich liegen entlang der BrunnenstralRe Wohnhauser, bzw. ein festgesetztes
Allgemeines WohngebiéBebauungsplan Fichtenschacht). Ein geringer Teil im genannten Ge-
werbegebiet (Flur 4112) ist alSewerbegebiet festgesetzt. Fur die angrenzenden Betriebs-
gebaude/Flachen auf Flur 907, 907/1 und 410/15 liegen BaugenehmigungenFiodie

Firma Distnegibt es keine Genehmigungen nach den Vorschriften des Bundesimmissionsschutz-
gesetzesda es sich um einen Handwerksbetrieb/Schreineret/ldalz Tlrhersteller handelt

fur den es keine Auffangziffer im Anhang 1 der 4. BImSchVRpainit bedarf der Gesamt-

betrieb auch nicht der Genehmigung nach § 4 BImSchG. Das Gefahrdungspotenzial fur die
Umwelt wird schon vom Gesetzgeber als nicht besonders hoch eingestuft. Mehr als die bekann-
ten Baugenehmigueg sindhicht verfigbarDie Betriebsalagen haben summarisch keine Dar-
legungspflicht nach den Vorschriften der Storfallverordnung und der -Bdvesdlinielm

Bereich deBrunnenstralle Wiesau befinden sich dartiber hinaus keine sonstigen Anlagen,
die einer Genehmigung nach 8§ 4 BImSchG bedurfen

Das beauftragte Immissionsgutachten zum vorliegenden Vorhabend ErschlieRungsplan
kommt zu folgendem Ergebnis (Gutachten in der Anlage zur Begrindung):

Da sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur Firma Distner bestehende Wohnbebauung befindet,
wurde mittels einer schalltechnischen Prognoseberechnung geprift, ob mit dem geplanten Vor-
haben die Vorgaben der TA Larm in der Nachbarschaft eingehalten webdgerBerech-
nungsergebnisse zeigen, dass Idimissionsrichtwerte der TA Larim Wesentlichen einge-

halten werden kénnen. Lediglich am unmittelbar benachbarten Wohnhaus Brunnenstral3e 16
wird ein Beurteilungspegel tags von bis zu 57 dB(A) bere@wiat.Wohnhaus Brunnenstralle

16 ist eine Gemengelage nach Ziffer 6.7 der TA Larm gegebampfohlen wurde vom Gut-
achter, im Rahmen einer gerechten Abwéagung fur das Wohnhaus Brunnenstrall3e 16, das in
unmittelbarer Nachbarschaft zur Firma Distner liegt, folgende Immissionsrichtwerte fur die Be-
urteilungspegel des einwirkenden Gewerbelarm unter Berlcksichtigung der Gemengelage
festzusetzen:

1 Immissionsrichtwert tags 57 dB A

1 Immissionsrichtwerte nachts 40 dB(A)

Die erhdhten (und mit dem Landratsamt abgestimmt) Immissionsrichtwerte werden auch am
Wohnhaus BrunnenstralRe 16 eingehal@raussetzung fir die Einhaltung der Immissions-
richtwerte ist, dass die Schallabstrahlung der neuen Absandg) Filteranlage den vorgege-

benen Wert vona kleinergleict®1 dB(A) in allen Betriebszustanden nicht tberschreitet. Die
Einhaltung dieses Wertes ist vom Hersteller der Anlagen sicherzustellen. Hinsichtlich der zu er-
wartenden Spitzenpegel ist an allen Immissionsorten ein ausreichender Schallschutz gegeben.

Die Untersuchungen zamagenbedingten zuséatzlichen 6ffentlichen Verkehrsaufkommen
haben gezeigt, dass auch diesbezlglich ein ausreichender Schallschutz im Sinne der TA Larm
gegeben ist.


https://www.gesetze-im-internet.de/bimschg/__3.html
https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesimmissionsschutzgesetz
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1.10 Spezielle artenschatechtliche Belang¢saP)

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung sind grundsétzlich alle in-Bayern vor
kommenden Arten der folgenden Gruppen zu berucksichtigen:

1 die Arten des Anhangs IV der FRIghtlinie
9 die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

1 Eine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter Schutz stellt, die ent-
sprechend 8 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu prifen wéaren, wurde bisher nicht erlassen.

Eine gesonderte spezielle artenschutzrechtliche Puiiumgn Rahmen des vorliegenden Be-
bauungsplanes niabtforderlich

Der saP mussen Arten nicht unterzogen werden, fur die eine verbotstatbestandsmalfiige Betrof-
fenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann
(Rel evanzschwell e) . I n einem ersten Schritt
vorliegender Daten als nicht relevant fur die weiteren Prufschritte identifiziert werden kdonnen.

In einem zweiten Schritt wird durch eine Bestandsaufnahme bzw. Potenzialanalyse die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Planungsbereiches erhoben. Hierzu werden
die erhobenen Lebensstétten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der Reichweite
der Vorhabenswirkungen tberlagert.

Aufgrund der Lebensraumausstattung im Planungsb@eeibbude, Garten, Gewerbe, La-

ger- und Asphaltflachen, Brachflachen und geringfiigig Gehdlzflasihenusschlielilich Vo-
gelarten gem. der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemaf}
Vogelschutzrichtlinie die Gilde deéigdlungsbereichesd derfeldgebundenerirten.

Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhalb des Geituhgéirkungsbereiches auf den
landwirtschaftlichen Flachen und den angrenzenden Grundstiicken Vogelbrutplatze befinden.
Aufgrund der stark anthropogen beeinflussten Lage zwischen der Si€&#wegbeund den

Stral3en ist mit weit verbreiteten, ungefahrdeten Arten (z.B. Amsel, iraliéfehlschwalbe,

Haus und Feldsperling, Stieglitz, Kohlmeise, Buntsprecht etc.) zu rechnen, d.h. sie werden auf-
grund ihrer allgemeinen Verbreitung und Haufigkeit als "unempfindlich" eingestuft.

Ein Vorkommen der Feldlerche, als Vertreterfeldgebundenerflur, ist aufgrund der Win-
terjahreszeit derzeit nicht feststellbar. Aber aufgrund der unmittelbaren Nakselziu-
den/Hallen/Baumeund StralRen im direkten Umfeld des Planungsbereiches auch nicht anzu-
nehmen, da diese Arten zu solchen Sichthindernissen einen ausreichenden Abstand einhalten.

Bei der Realisierung der neuen Bauflachen mit ErschlieRung kénnen aber dennoch bei einer
worstcaseBetrachtung Brutplatze der feldgebundenen Arten oder zu mindestens ein Teil da-
von verloren gehen. Da in der Umgebung weitere vergleichbare)tihitate (offene land-
wirtschaftliche Flachen) vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden, dass die 6kologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungd Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt bleibt. Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich der mdgliche (temporére) Verlust
eines Brutplatzes nicht signifikant auf den Erhaltungszustand die lokalen Vogelpopulationen
auswirkt.

Baubedingte T6tungen von Individuen (v.a. Nestlingen) oder die Zerstdrung von Gelegen/Eiern
kénnen durch die BaufeldrAumung bzw. Beriicksichtigung der-ggntiesf\bs. BNatSchG:

1. Marz bis zum 30September) und landesrechtlich (Art. 16 BayNatSchG) vorgeschriebenen
Fristen fur Eingriffe z.B. in Hecken vermieden werden.

Erhebliche Stérungen von feldgebundenen Arten und der Siedlungsbereiche waren nur bei
Baumalinahmen oder bei Brutplatzen im direkten Anschluss an die kinftige Bebauung (durch
die Nutzungseinflisse) temporar denkbar. Im Wirkraum bestehen jedoch ausreichend Aus-
weichlebensrdume in gro3er Zahl, sodass eine Verschlechterung des Erhaltungszustands un-
wahrscheinlich ist und Verbotstatbestande nicht zu erwarten sind. Zudem ist zu beachten, dass
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der Planungsbereich bereits grof3tenteils bebaut und erschlostiegkistin Siedlungseinhei-

ten angrenzt und einer intensiven (landwirtschaftlichen) Nutzung unterliegt, so dass bereits
ant hropogene Einfl ¢(sse auf die Habitate wirHk
bereits vorhanden ist.

1.10.1 Mainahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen ©kologischen
Funktionalitat- VermeidungsmalRnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierar-
ten des Anhangs IV der FRithtlinie, der Vogelschutzrichtlinie oder streng geschutzte Arten zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter Bertcksichti-
gung dieser Vorkehrungen:

- Festsetzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) inneumalbaul3erhalldes Geltungsberei-
ches

- Festsetzung einer Mindestbegriinung der privaten Flachen
- EingrinungsmalRnahmen mit heimischen Gehdolzarten
- Beschrankung der zuléassigen éd Aufschittungen

- zeitliche und raumliche Baufeldraumung aulRerhalb deruBritNestlingszeiten (i.d.R.
Méarz bis August)

1.10.2 Zusammenfassendes Ergebnis

Der Umfang evtl. eintretender Verluste an Fortpflanzungd Ruhestatten (WofSase
Annahme) verst63t nicht gegen die Schadigungsverbote i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG, da die okologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflan-
zungs oder Ruhestatten wegen der allgemeinen Verfugbarkeit im raumlichen Zusammenhang
gewabhrt bleibt.

Sonstige Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind durch die geplanten
Gewerbeflachen weder fir Arten des Anhangs IV derREFtlinie noch fir Vogelarten gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu prognostizieren.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Bauleitplanung unter den genannten Voraussetzungen
von Vermeidungsmal3inahmen nach derzeitiggnmtnisstanaicht entgegen.

1.11 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB)

Aufgrund der Vorbelastung und beregi®i3flachigen Bebauung sind keine wesentlichen Aus-
wirkungen auf Tiere und Pflanzen zu erwarten. Die neue Inanspruchnahme von Fl&-
chen/Uberbauung bezieht siabf Randflachenles Gewerbebetriebes. Im geringen Umfang
werden Gehdlzaufwuchs und eine Brachflache tberbaut.

Das Gewerbegebiet wird bestméglich ausgeschépft und am Standort zentriert, sodass weder
Restflachen noch ungeeignete Zuschnitte an Flachen verbleiben, die eine landwirtschaftliche
Bewirtschaftung nicht mehr zulassen wirden. Nutzungsanderungen werden nicht vorgenommen.
Es werden weiterhin Fenster und Turen in bwdz Kunststoffbauweise hergestellt, dazu er-

folgt die Lagerung und Versand von Ware vor Ort. Gefahrenstoffe oder dergleichen werden
nicht gelagertBetriebliche Sonderabfalle wie Kilbder Schmierstoffe werden entsprechen

den Regeln der Technik gelagert und entsorgt. Gase, Dampfe etc. werden durch entsprechen-
de Saugvorrichtungen direkt an der Entstehungsquelle abgesaugt, sodass keine Belastigungen
innerhalb und auf3erhalb des Arbeitsplatzes entstehen.
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Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind grundsatzlich denkbar. Gegeniber der bisherigen
Nutzung ergeben sich fir technische Nebenanlagen (wie Silos) grél3ere Hohen.

ZusatzlicherheblicheAuswirkungen auf die Schutzgigegeben sictdurch die Erweiterung
nicht

Die Belange gesunder Wohond Arbeitsverhaltnisse nach &ls.6 Nr.1 BauGB kdnnen
insbesondere durch daktuelle Beurteilung der schalltechnischen Bewertung des Gesamtbe-
triebes gewahrt werden und durEbstsetzumg auf Bebauungsplanebemesichert werden.

Vorbelastungen bestehen bereits dudeln gewerblichen FahrverkehZusatzlicheFahrver-
kehr aus dentGGewerbegebiet entsteht durch die Erweiterung/Umstrukturierung nicét- und
hohtfolglich auch niclaie larmschutztechnischen WearieGebiet

1.11.1 Luftreinhaltung, Klimawandel und Klimaanpassung

Da bereits @r Geltungsbereictveitgehendgewerblich genutzt wird und bereits Lagerflachen
und Produktionshallen vorhanden,diedennach derbetrieblichen Genehmigungen entspre-
chende Emissionen im rechtlichen Ralomen

Die Firma Distngaroduziertu.a. Tiren und Fenster in Kunststoffl Holbauweise, Rollladen,
Wintergarten, Vordachebis hin zu Carports. Die Produktion findet in geschlossenen Hallen mit
entsprechenden Absaugungen statkale Auswirkungen auf die Luftqualitat konohesmer

durch denbestehenden Betrieb ausgeschlossen werden. Derzeit sind im Planungsdebiet
Einwirkbereiclkeine wesentlichen, in die Luft mit Schadstoffen stark emittierenden Betriebe
vorhanden.

Auswirkungen durch den Fahrverkehr kénnen dierblutzung der bisherigeBetriebszufahrt

fur die anliegendewWohnnutzungeantlang der Brunnenstrafesitgehendkiinftigvermieden
werden.Eine wesentliche Zunahme der Verkehrsbelastung wird nicht zu konstatieren sein, da
keine umfangreichen weiteren Arbeitsplatze oder héherer Produktionsumfang entstehen wird.
Die Gesamtbelastung an den nachstgelegenen Immissiobkxbtegleich.Die Umstrukturie-

rung und Erweiterung des Betriali$ einem bereits bestehenden gewerblichen Gelénde fuhrt

zu keiner erheblichen Anderung der lokal klimatischen Bedingungen. GroRflachige Versiege-
lungen bestehen bereits und bedingen bereits eine Erwarmung des direkten Umfeldes. Durch
grunordnerischen MafRnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes konnen diese Auswirkungen
minimiert werden.

1.11.2 Sonstige Gefahrenstoffe

Auswirkungen auf daSefahrenpotenzial durch den Umgang mit Schadstdéi@amen ben
vorliegenden Vorhaben grundsétzlich ausgeschlossen wBaless sich um eindrir und
Fensterbauer handelt, sind die eingesetzten Stoffe als nicht geféahrlich einzustufen. Die Lackie-
rung von Turen und Fenster erfolgt Aldsserbasissodass keine erheblichen Gefahren fir
Natur und Mensch zu erwarten sind. Lagerung und Nwaargtoffeninnerhalb deProduk-
tionshallen erfolgt nach Stand und Regeln der heutigen Technik.

Grundsatzlich gilt bétinhaltung der entsprechenden technischen Regeln und Stand der Technik,
wie Gefahrstoffverordnung (GefStoffV), Technischen Regeln fur Gefahrstoffe (TRGS), Bran-
chenregelungen fur Gefahrstoffe, Gefahrstofiormationssysteme, SevdsdRichtlini& etc.

sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

2 RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES, vom 4. Juli-2012 zur Beher
schung der €fahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschliel3enden Aufhebung der
Richtlinie 96/82/EG des Rates






