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A Anlass und Erfordernis der Planung

1.  Anlass der Planung

Die Marktgemeinde Wiesau hat beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan ,SO Energiepark Triebendorf Ost” aufzustellen, und die Fla-
chennutzungsplananderung im Parallelverfahren durchzufihren.

Der Bauherr sieht vor, eine Freiflichenphotovoltaikanlage zu errichten.

Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die Vorhabentra-
ger nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erlauterung der Eignung der vorgesehe-
nen Flache folgt mit diesem Bericht.

Der Geltungsbereich mit einer Grée von ca. 6,6 ha befindet sich auf den Flurnummern 2025
und 1279, Gemarkung Wiesau.

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im aktuell wirksamen Fla-
chennutzungsplan der Marktgemeinde Wiesau belegt:

- Flachen fir die Landwirtschaft
- Vorranggebiet fiir die Gewinnung von Bodenschatzen (Naturstein)
- Erganzung der Biotopkartierung (Bl/02)

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Es ist eine
feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen.

Allgemeines:
Auf der Sonderbauflache fir Photovoltaik soll entsprechend den allgemeinen Festsetzungen

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung innerhalb der Bau-
grenzen eine Photovoltaikfreiflachenanlage errichtet werden. Es ist eine feste Aufstanderung
mit Modultischen vorgesehen. Die maximale Modulhdhe betragt 3,0 m, die Ausrichtung er-
folgt voraussichtlich nach Stiden mit einer Tischneigung von 15°-25.

Die max. Firsthéhe der Nebengebaude wird auf 3,5 m beschrankt.

Die ErschlieBung erfolgt Uber einen bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungsweg, welcher
im Nordwesten an eine Gemeindestral3e anschlief3t.

Die Photovoltaikfreiflachenanlage wird eingefriedet mit einem Metallzaun (z.B. Maschen-
draht- oder Stabgitterzaun) mit optionalem Ubersteigschutz. Die Zaunhohe betragt
max. 2,0 m Uber dem natlrlichen Gelande. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld be-
tragt mind. 15 cm betragen. AuBerdem sind Zauntore zulassig.

Die weitere Gestaltung der Freiflache sowie weitere Einzelheiten werden durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes geregelt und kénnen diesen entnommen werden.
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2. Stadtebauliches Ziel der Planung

Die Marktgemeinde Wiesau beabsichtigt, basierend auf bundesdeutschen und bayerischen
Zielen des Klimaschutzes und der Klimavorsorge, einen aktiven Beitrag zum globalen Klima-
schutz und zur Reduzierung der Entstehung von Treibhausgasen durch die Errichtung von
Anlagen zur erneuerbaren Stromerzeugung leisten.

Die Marktgemeinde Wiesau unterstitzt die Férderung erneuerbarer Energien im Gemeinde-
gebiet durch die vorliegende Planung. Es gelten die Hinweise des Bayerischen Staatsministe-
riums fir Wohnen Bau und Verkehr zu Bau- und landesplanerischen Behandlung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen. Die in diesem Zusammenhang stehenden Aussagen des EEG 2023
sind zu beachten.

Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:
- Solartechnisch geeignete Neigung
- Kurze Anbindungsmaoglichkeit an das bestehende Stromnetz
- Verfugbares Grundstiick

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfillt.
Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage geschaffen.

Die Nutzung der Freiflachenanlage ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit,
danach wird das Grundstiick wieder der Landwirtschaft zur Verfigung gestellt. Der Riickbau
nach Betriebsende wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt. Uber die Zulassigkeit der Beseiti-
gung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Unte-
re Naturschutzbehorde auf der Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen
Regelungen.
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3. Erfordernis der Planung
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Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze des Regionalplans:

Mit der Entwicklung der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden die vorhandenen Potenziale
fir erneuerbare Energien in der Region weiter erschlossen. Die geplante Anlage hat keine
nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Die geplanten Manahmen im intensiv
genutzten Landschaftsraum nordlich von Wiesau fordert durch die Entstehung extensiv ge-
nutzter Wiesenflachen den Biotopverbund. Den Grundsatzen der Regionalplanung kann
dadurch entsprochen werden.

Die Marktgemeinde Wiesau unterstitzt die Férderung erneuerbarer Energien im Gemeinde-
gebiet durch die vorliegende Planung. Es gelten die Hinweise des Bayerischen Staatsministe-
riums fir Wohnen Bau und Verkehr zu Bau- und landesplanerischen Behandlung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen. Die in diesem Zusammenhang stehenden Aussagen des EEG 2023
sind zu beachten.

Das Areal liegt etwa 1 km noérdlich der Marktgemeinde Wiesau im Vorranggebiet fiir Boden-
schatze — Naturstein ,nérdlich Wiesau”. Durch Bodenproben konnte bereits festgestellt wer-
den, dass sich die Vorhabenflache nicht fiir ein Abbaugebiet eignet. Zudem hat das angren-
zende bestehende Abbaugebiet seine Tatigkeit bereits eingestellt. Die Marktgemeinde ist Teil
des Landkreises Tirschenreuth und ist der Planungsregion 6 Oberpfalz-Nord zugeordnet. Wie
auf der obigen Abbildung der Raumstrukturkarte zu sehen ist, befindet sich das Vorhaben im
Bereich des Mittelzentrums Wiesau. Die Marktgemeinde Wiesau liegt ca. 10 km stdostlich
vom Oberzentrum Marktredwitz entfernt.

Die Funktion der Siedlungsgliederung wird durch das geplante Vorhaben nicht beschadigt,
da es sich bei dem geplanten Vorhaben nicht um eine bauliche MaBnahme im Sinne von
Siedlungsflachen, sondern lediglich um die Errichtung von Modulen zur Erzeugung von er-
neuerbaren Energien handelt.

Es werden keine Wohnbebauungen genehmigt, die zum Zusammenwuchs von Siedlungsfla-
chen fihren wirden. Eine flachige Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung
kann vollstandig ausgeschlossen werden.

Da sich im Bereich der geplanten Solarmodule keine klimatisch wertvollen, groBflachigen
Geholzstrukturen befinden, tragt die Flache derzeit lediglich geringfugig zur Kaltluftprodukti-
on bei. Da sich durch die Solaranlage eine sehr geringfligige Beeintrachtigung der Kaltluft-
produktion einstellt und keine Gebaudekomplexe o.a. errichtet werden, ist keine Verschlech-
terung durch die Errichtung der Anlage zu erwarten.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit. Danach wird das Grund-

stlick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt.

Der Riickbau nach Betriebsende wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.
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Bei der Planung fanden vor allem die Grundsatze und Ziele des LEP Beachtung:

6.2.1 (Z) Landesentwicklungsprogramm Bayern:
.Erneuerbare Energien sind verstdrkt zu erschlieBen und zu nutzen.”

6.2.3. (G) Landesentwicklungsprogramm Bayern:
.Freifldchen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden.”

Vorbelastete Standorte sind Areale entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege,
Energieleitungen, etc.) oder Konversionsstandorte.

Eine bedingte Vorbelastung der Flachen ist gegeben:

- Durch das im Osten angrenzende Abbaugebiet
- Durch eine Mittelspannungsleitung, welche im Osten des Planareals verlauft

Aufgrund der genannten anthropogenen Vorpragungen der Flache, stellt das Planungsgebiet
eine optimale Flache fiir die Realisierung des Vorhabens dar.

B Planungsrechtliche Situation

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet fiir Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2 BauNVO. Dies soll die regionale und tberre-
gionale Versorgung mit erneuerbarer Energie unterstitzen.

In diesem Fall ist es zuldssig, die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir
Wechselrichter/Trafostationen/Stromspeicher, der Einfriedung sowie weiteren untergeordne-
ten Nebenanlagen, die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich
sind, durchzuflhren.

Um moglichst wenig Flache in Anspruch zu nehmen, wird eine flachensparende verschat-
tungsfreie Aufstanderung der Modulreihen stattfinden Es wurde daher eine GRZ von 0,6 fest-
gesetzt.

Die Grundflaiche der moglichen Nebengebaude und baulichen Nebenanlagen, inklusive
Stromspeicher, darf einen Wert von insgesamt 100 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen
Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenze frei wahlbar.
Dadurch soll eine sparsame Bebauung technischer Nebenanlagen erreicht werden, und der
Eingriff in den Boden auf das notwendige MindestmaB reduziert werden.

Tel.:09932/9544-0
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2. Gestaltung der baulichen Anlagen

- Funktionsbedingt gemal Plandarstellung
- Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten
- Maximale Modulh6he: 3,5 m

Die maximalen Hohen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen.

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind dem nattrlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Die max. Firsthéhe wird auf 3,5 m ab der natirlichen Gelandeoberflache festgesetzt.

Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig, als Schotterrasenfla-
chen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

3. Abstandsflachen und Blendwirkung, elektromagnetische Felder

Die Abstandsflachen auBerhalb der Baugrenze regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich
nicht aus den Festsetzungen andere Abstande ergeben.

Nach LfU-Bericht zur Blendwirkung sind bei Entfernungen zu PV-Modulen tber 100 m die
Einwirkzeiten eher gering einzuschatzen; sie beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Durch
die Entfernung der nachstgelegenen Wohnbebauung mit ca. 470 m und die bestehenden
Geholzstrukturen, ist nicht von einer relevanten Blendwirkung der Anlage auf die bestehende
Bebauung auszugehen.

Elektromagnetische Felder und Strahlungen wie bei Handys, Mobilfunkanlagen und Mikro-
wellengeraten treten beim Betrieb einer PV-Anlage nicht auf (Bayerisches LfU 2014).

4. Kennzahlen der Planung

Geltungsbereich 66.177m?
Baugrenze 62.305 m?
Zaunflache 64.082 m?
E1 (mdglichst extensiv genutztes Griinland) 64.082 m?
E2 (Grinflache auBBerhalb des Zauns) 363 m?
E3 (Heckenpflanzungen) 946 m?

5. Einfriedungen

Zaunart:

Das Grundstuick ist mit einem Metallzaun (z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) mit opti-
onalem Ubersteigschutz plangemaB einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld
muss mindestens 15 cm betragen. Zauntore sind zulassig.

Zaunhohe:
Max. 2,0 m Uber dem natirlichen Geldnde.
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6. Bodendenkmaler

Laut Daten des Bayern Atlas befinden sich auf dem beplanten Areal keine Bodendenkmaler.

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

"Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit."

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

"Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegen-
stédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet."

C Beschreibung des Planungsgebiets

1. Lage

Das Areal liegt in der Gemarkung Wiesau der Marktgemeinde Wiesau. Das Areal grenzt Ost-
lich an ein Abbaugebiet. Der Umkreis des Geltungsbereichs wird von landwirtschaftlichen
Flachen, stehende Gewasser und dem Abbaugebiet gepragt. AuBerdem befinden sich im
sudostlichen und stdwestlichen Bereich des Flurstiicks Gehdlzstrukturen, diese werden durch
das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt. Das Flurstlick selbst wird derzeit als Ackerflache ge-
nutzt.
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2. Geltungsbereich
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Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 6,6 ha, wobei jedoch nur 6,4 ha in-
nerhalb des Zauns liegen. Bebaut wird nur die Flache innerhalb der Baugrenze (6,2 ha). Durch
die bestehenden Geholzstrukturen im Stdosten und Westen wird das Baufeld bereits ent-
sprechend abgeschirmt. Zudem sind im Norden weitere EingriinungsmaBBnahmen geplant.

D Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nut-
zung

1. Stadtebauliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage und deren baulichen Anlagen geschaffen werden.

Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen. Die Wechsel-
richter befinden sich unter den Gestellen der Module.

Die max. Firsthohe weiterer Gebaude wird auf 3,5 m beschrankt. Die GréBe des eingezaunten
Bereiches ist mit ca. 64.082 m? festgesetzt.
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Die Flache des Baufeldes wird durch 2 -schiirige Mahd (in den ersten 5 Jahren aufgrund des
Nahrstoffiiberschusses der Ackerflache 3-schirige Mahd), Abtransport des Mahguts oder
alternativ Beweidung extensiv gepflegt. Die ErschlieBung erfolgt tiber den bestehenden Feld-
weg, der an eine GemeindestraBe anschlief3t.

2. Stddtebauliches Konzept

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemall § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grunordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. Gema3 § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemal3 § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemal § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschitzte Landschaftsteile

- gesetzlich geschitzte Biotope gemal3 § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und Wasserschutzge-
biete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete (HQ100) gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks ,Steinwald” (ID: NP-00004).

3. Gestaltung und Situierung der Baukorper

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf Schraub-
/Rammfundamenten vorgesehen, womit Bodeneingriffe so weit als mdglich minimiert wer-
den.
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Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig, als Schotterrasen-
flachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen, um Bodeneingriffe zu vermeiden
und eine nattrliche Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zu ermdglichen.

Die max. Firsthohe der sonstigen Gebaude (Trafogebaude etc.) wird auf 3,5 m beschrankt, um
keine UbermaBigen Baukorper zu ermdglichen, welche weit Uber die Module hinausragen.

4. Nutzungsart

Sondergebiet fir ,Anlagen oder Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenenergien)” gemal
§ 11 Abs. 2 BauNVO. Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung
der Sonnenenergie zulassig. Ferner sind innerhalb der im Bebauungsplan markierten Flachen
Gebaude bzw. bauliche Anlagen zulassig, die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaik-
anlage erforderlich sind (z.B. Trafos, Wechselrichter und Batteriespeicher). AuBerdem zulassig
ist die Einfriedung der Anlage.

Die Grundflaiche der moglichen Nebengebaude und baulichen Nebenanlagen, inklusive
Stromspeicher, darf einen Wert von 100 m? nicht (iberschreiten. Die einzelnen Standorte sind
nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenze frei wahlbar.

Es ist vorgesehen, die Freiflachenanlage mit einer Leistung von ca. 6,5 MWp zu realisieren.

5. Immissionsschutz

5.1 Schallschutz

Der Schallleistungspegel eines Wechselrichters betragt maximal 72 dB(A) gemal vorliegender
Datenblatter (Schalldruckpegel < 61 dB(A) in 1 m Abstand). Somit ist aufgrund der Entfer-
nung von ca. 470 m zur nichstgelegenen Wohnbebauung (Dorfgebiet) keine Uberschreitung
der geltenden Grenzwerte zu erwarten.

5.2 Elektromagnetische Strahlung und Blendwirkung

Elektromagnetische Felder und Strahlungen wie bei Handys, Mobilfunkanlagen und Mikro-
wellengeraten treten beim Betrieb einer PV-Anlage nicht auf (Bayerisches LfU 2014).

Aufgrund der Entfernung von 470 m zur nachsten Wohnbebauung, wird keine erhebliche
Blendwirkung auf Wohnhauser gegeben sein. Zudem befinden sich keine Ubergeordneten
Verkehrswege in der Umgebung und im Sidosten und (Stid-)Westen wird die geplante Anla-
ge bereits durch bestehende Gehdlzstrukturen abgeschirmt.

5.3 Emissionen aus der Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt zum Teil an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissio-
nen, Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadi-
gungslos hinzunehmen.

Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form
einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fir sich und seine Rechtsnach-
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folger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen
Emissionen Schaden am Solarpark entsteht. Grundsatzlich ist eine ordnungsgemaBe Land-
wirtschaft auf den der Photovoltaikanlage benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu
dulden.

Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovol-
taikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern. Durch die regelmaBige Pflege soll
das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachti-
gung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft vermieden werden.

6. Hochwasser

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Hochwassergefahrenflachen HQioo und HQextrem.

7. Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt Uber den bestehenden Feldweg, der an eine GemeindestraBe im
Nordwesten anschlieBt.

8. Versorgung
8.1 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es ist vorgesehen, Trafostationen auf dem Planungsgebiet zu errichten.

Fur eine Transformatorenstation bendtigt der Vorhabentrager eine Flache mit einer GroBe
von 18 m? bis 35 m?.

8.2 Wasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstuick.

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete
(Anlagenverordnung- AwSV) zu erfolgen.

9. Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemaBen Verwertung bzw. Entsor-
gung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Tirschenreuth
geeignete Nachweise vorzulegen.
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10. Gestalterische Ziele der Griinordnung

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

E1: Im eingezdunten Bereich ist der mdglichst extensiv genutztes Griinland anzustreben. Da-
her ist auf dem Ackerstandort eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsre-
gion 15, oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. In den ersten 5 Jahren ist aufgrund
des Nahrstoffiiberschusses der Ackerflache eine 3-malige Mahd durchzufiihren. Nach 5 Jah-
ren kann die Mahd auf 2-mal pro Jahr reduziert werden (Schnitthéhe 10 cm). Das Mahgut ist
abzutransportieren.  Alternativ.  kann eine Beweidung durchgefihrt werden. 1.
Schnitt/Weidegang nicht vor dem 15.06. Stromkabel mussen so verlegt und die Solarmodule
so angeordnet sein, dass eine mogliche Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen werden
kann.

Eine Dingung und die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln wird im Zeitfenster der Nut-
zung als Freiflachen-Photovoltaikanlage eingestellt, wodurch sich das Bodengeflige im Laufe
der vorgesehenen Nutzungsdauer einer positiven Entwicklung unterziehen wird.
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E Umweltbericht

1.  Einleitung

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vor-
gaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung)
moglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleit-
plans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufge-
standerten Reihen vorgesehen.

Trafostationen konnen frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden. Die max. Firsthdhe
sonstiger Gebaude wird auf 3,5 m beschrankt.

Die GroBe des eingezaunten Bereiches ist mit ca. 6,6 ha festgelegt. Diese Flache wird durch
Verzicht auf Dingung, eine 2-schiirige Mahd bzw. alternativ durch Beweidung extensiv ge-
pflegt.

1.2 Darstellung der in den einschldagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Im Geltungsbereich sind Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter in besonderer
Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden (siehe D 2).

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlieBlich der Prognosen bei Durchfiihrung
der Planungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Im Umbkreis von 50 m befinden sich keine amtlich kartierten Biotope um das Plangebiet. So-

mit ist von keiner Beeintrachtigung durch das Bauvorhaben auszugehen. Versiegelungen fin-
den nur im geringen Ma@ statt.

Die Eingriffsflache wird derzeit fir den Ackerbau genutzt. Die Auswirkungen der intensiven
Landbewirtschaftung auf den Naturhaushalt sind hier entsprechend drastisch. In den Ackerla-
gen kann sich nur ein stark eingeschranktes Spektrum meist weit verbreiteter Pflanzen- und
Tierarten behaupten.

Die potenzielle natlrliche Vegetation wird auf dem Gebiet als ,Waldmeister-Tannen-
Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald” angegeben. Naturraum-
Haupteinheit ist das ,Thiringische-Frankische Mittelgebirge” (Ssymank). Die Naturraumun-
tereinheiten ist die ,Naab-Wondreb-Senke” (Arten- und Biotopschutzprogramm). Die Flursti-
cke liegen innerhalb des Naturparks ,Steinwald” (ID: NP-00004).

Potenzielle Lebensraume flir Wiesen- bzw. Bodenbriter zeichnen sich unter anderem aus
durch Dauergriinland, Wiesen und Weiden bzw. offenes Gelande mit weitgehend freiem Ho-
rizont. Im Datenarchiv des FIS-Natur Online finden sich keine Hinweise auf Feldvogel- oder
Wiesenbruterkulisse im nahen Umfeld des Geltungsbereiches. Aufgrund der bestehenden
Beeintrachtigungen durch das im Westen angrenzende Abbaugebiet, der hiigeligen Land-
schaftssilhouette, aber auch der zum GroBteil intensiven landwirtschaftlichen Umgebung und
der bestehenden Geholze im Umfeld sind keine Lebensraume und Bruthabitate der boden-
britenden Vogelarten anzunehmen.

Die Flache liegt am Rand des im FNP eingetragenen potenziellen Weilstorchlebensraumes
(Nahrungshabitat). Durch die vorhabenbedingte Umwandlung von Ackerland in Griinland ist
hier mit einer Verbesserung der Nahrungsverfligbarkeit zu rechnen.
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Auswirkungen:
Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet fiir Pho-

tovoltaikanlagen fihrt zum kleinflachigen Verlust von Ackerflachen als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen. Andererseits wird auf diesen Flachen eine extensive Wiese entwickelt und auf
Diinge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet. Die Wiesenbereiche werden durch die Solarmo-
dule Gberbaut.

Durch die geplante Entwicklung der Flachen im Planungsgebiet wird ein wertvoller Lebens-
raum fur naturschutzfachlich wertvolle Arten geschaffen.

Es werden keine Gehdlze gerodet. Eine Zerstorung von wichtigem Lebensraum fir Tiere ist
aufgrund der derzeitigen Nutzung und der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten. Fla-
chen der Artenschutzkartierung werden nicht beeintrachtigt.

Durch die von intensiver menschlicher Nutzung gepragten Landschaftsteile ist von einer ge-
ringen Lebensraumfunktion auszugehen.

Wahrend der Bauphase sind potenzielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertreibungs-
effekte moglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als erheblich einge-
stuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstiicke ausweichen kénnen.

Durch die vorgesehene umfassende Eingriinung und die Anlage von Griinland sollen Lebens-
raume, welche typisch fir den Standort sind, geschaffen werden. Die Flachen unter den Mo-
dulen werden als maBig extensive Wiese ausgebildet, sodass auch hier aus naturschutzfachli-
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cher Sicht wertvollere Lebensraume entstehen als bisher vorhanden waren (Aufwertung durch
Extensivierung der bestehenden Ackerflache). Durch den Verzicht von Dingung und Pflan-
zenschutzmitteleinsatz erfahrt die Flache ebenso eine Verbesserung hinsichtlich der zu erwar-
tenden Artenvielfalt.

Eine potenzielle Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist
nicht gegeben.

Die Auswirkungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind als gering einzustufen.

2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:
Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen Atmosphare und

Geosphére zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als Nahtstelle zwischen belebter
und unbelebter Umwelt und als Trager von Nahrungsketten eine zentrale Bedeutung im Oko-
system ein. Boden entsteht durch Verwitterung der anstehenden Gesteinsschichten.

Das beplante Areal wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Das Gestein im Geltungsbereich wird in der geologischen Karte von Bayern groBtenteils als
,Schluff, tonig, sandig, Frostbodenbildung, Hang- oder Schwemmlehm” beschrieben. Ein klei-
ner Randbereich im Stidosten wird als ,Auffillung, Aufschittung, Aufspllung” beschrieben.
Der Boden besteht laut der Ubersichtbodenkarte von Bayern iiberwiegend aus ,vorherr-
schend Pseudogley, gering verbreitet Braunerde-Pseudogley aus skelettfihrendem Schluff
bis Lehm (Deckschicht) tber Kryogrus- bis Schuttlehm (Basalt)”. Ein minimaler Randbereich
im Stdosten besteht aus ,Boden durch Abbau von Massenrohstoffen gepragt, einschlieBlich
rekultivierter Flachen”.

Laut Bodenschatzung betragt die Grinland-/Ackerzahl im Durchschnitt der Flache 33. Diese
Ackerzahl liegt Uber den Landkreisdurchschnitt von Tirschenreuth mit einer Ackerzahl von 31
und einer Griinlandzahl von 30.

Allerdings wird die Bodenart im Geltungsbereich als schwerer Lehm bezeichnet, wodurch kein
Ackerland mit besonders guter Bodenfruchtbarkeit verloren geht.

Auswirkungen:
Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine Versiege-

lung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden er-
folgt nur im Bereich der erforderlichen Nebenanlagen (Trafostationen etc.). Gelandemodellie-
rungen finden nicht statt.

Der zuvor als intensiv landwirtschaftlich genutzte Boden kann sich fir die Dauer der Sonnen-
energienutzung regenerieren und steht dann der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur
Verfiigung. Durch die Aufgabe der intensiven Nutzung im Planungsgebiet erfahrt die Flache
eine verminderte Bodenbelastung und eine Forderung der Bodenfruchtbarkeit.

Die Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden sind als positiv einzustufen.

Tel.:09932/9544-0

D -G b k 5
@ GeoPlan Seite 19 von 31 Donau-Sewerbapark S



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
.SO Energiepark Triebendorf Ost”
Vorentwurf vom 08.03.2023

2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Die Gegend um das Plangebiet ist von Wasserstrukturen gepragt. Im direkten Umfeld des

Geltungsbereiches befinden sich mehrere stehende Gewasser. Im Allgemeinden befinden sich
vor allem im Norden, Osten und Stden der Markgemeinde Wiesau mehrere FlieBgewasser,
Weiher und Teiche.

Auf dem Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser.
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Der Geltungsbereich liegt auBerhalb der Hochwassergefahrenflachen HQioo und HQextrem. ZU-
dem liegt das Gebiet auBerhalb eines wassersensiblen Bereiches. Vorhabenbedingt ist mit
keiner negativen Beeintrachtigung zu rechnen.

Aussagen bezlglich des Grundwassers sind detailliert nicht moglich. Das Planareal liegt im
Grundwasserkorper Kristallin — Wiesau. Dieser befindet sich laut Kartendienst der Wasserrah-
menrichtlinie in einem mengenmaBig und chemisch guten Zustand.
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Auswirkungen:
Die Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in extensives Griinland und der Verzicht

auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel verringert eine mdgliche Grundwasserbelastung. Eine
Versiegelung von Flachen findet nur in sehr geringem Umfang statt. Anfallendes Oberfla-
chenwasser verbleibt in der Flache und wird nicht abgeleitet. Brauchwasser wird nicht beno-
tigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Die Auswirkungen fiir das Schutzgut Wasser sind als positiv einzustufen.

2.4 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Planungsgebiet ist der ,Naab-Wondreb-Senke” zuzuordnen. Klimatisch ist diese Region

stark kontinental getdont. Wahrend es im Sommer in der Naab-Wondreb-Senke durch die
Beckenlage sehr heiB werden kann, flhrt im Winter kalter Ostwind (,Béhmerwind)”, der durch
die Offnung des Beckens nach Nordosten begiinstigt wird, zu extremen Frosttemperaturen.
Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt im Bereich der bewaldeten Lagen bei 6 — 7 °C.
Mit einer Durchschnittstemperatur von 7 — 8 °C klimatisch beglinstigt sind die unbewaldeten
Flachen um Tirschenreuth, im Bereich Erbendorf-Krummennaab-Friedenfels im Stdwesten,
zwischen Wiesau und Schénhaid und zwischen Mitterteich und Waldsassen bzw. Bundes-
grenze. Durch die Lage im Regenschatten des Fichtelgebirges erreicht die jahrliche Nieder-
schlagssumme gréBtenteils nur Werte von 650 bis 750 mm, teilweise liegt sie sogar noch da-
runter, z. B. in Tirschenreuth mit 613 mm/Jahr. In den Ubrigen Bereichen fallen jahrlich zwi-
schen 750 und 850 mm (ABSP Tirschenreuth).

Das Baufeld selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegetationsflachen oder Bio-
massen, Geholzstrukturen sind angrenzend im Stidosten und Westen vorhanden.

Auswirkungen:
Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung

zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplante Anla-
ge zu vernachlassigen.

Luftaustauschbahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte Kaltluft-
produktion einer mit Solarmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer landwirtschaft-
lichen Flache zieht demnach nur Veranderungen in sehr geringem Mal3e nach sich.

Die Auswirkungen fiir das Schutzgut Luft und Klima sind als gering einzustufen.

2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,Thiringische-Frankische Mit-

telgebirge” (Ssymank). Die Naturraumuntereinheit ist die ,Naab-Wondreb-Senke” (Arten-
und Biotopschutzprogramm).
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Die naturraumliche Untereinheit ist eine deutlich erkennbare, schwach gewellte Tertidarbucht
zwischen den Gebirgsziigen des Fichtelgebirges und dem Oberpfalzer Wald. Das Zentrum der
Naab-Wondreb-Senke bildet das Tirschenreuther und Wiesauer Teichgebiet. Es werden Ho6-
hen zwischen 490 und 530 m G. NN erreicht.

Die Planungsflache liegt als intensiv genutzter Acker vor. Im Stdosten und Westen sind be-
reits Geholzstrukturen zur Abschirmung der Anlage vorhanden. Im Norden ist eine weitere
Eingrinung geplant. Im Stden befindet sich in ca. 1,5km Entfernung das Zentrum der
Marktgemeinde Wiesau. Im Westen befindet sich der Gemeindeteil Triebendorf und im Sud-
osten befindet sich der Gemeindeteil Schonfeld. Eine anthropogene Pragung des Areals liegt
durch das im Westen angrenzende Abbaugebiet bereits vor.

Die Flache befindet sich zwischen 526 m und 540 m . NN.
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Ansicht von Suden ROT: Lage Plangebiet (Bayernatlas 2023, nlcht maBstabllch)

Auswirkungen:
Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in

diesem Fall technisches Element hinzufligen. Aufgrund der Lage beeintrachtigt die geplante
Anlage das Landschaftsbild nicht wesentlich. Landwirtschaftlich genutzte Flachen und Ge-
hélzstrukturen umrahmen das geplante Areal. Im Westen grenzt ein Abbaugebiet an das
Plangebiet an.

Von einer Blendwirkung ist aufgrund der Lage und der Entfernung zu den Wohnbebauungen
und Ubergeordneten Verkehrswegen nicht auszugehen. Zudem wird der Geltungsbereich
durch vorhandene Geholzstrukturen bereits ausreichend abgeschirmt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind als gering einzustufen.
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2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die Flache liegt im Norden der Marktgemeinde Wiesau und im Osten eines Abbaugebiets.

Zudem weist die Flache intensiv landwirtschaftlich genutzten Grund und Boden vor. In etwa
660 m westlich verlaufen die Radwege ,Landkreis Tirschenreuth - Stiftlander Karpfenradweg”,
,Landkreis Tirschenreuth - Wegenetz des Landkreises” und der Fernradweg ,Egergrabenweg”.
Aufgrund der Entfernung ist von keiner Beeintrachtigung durch das Bauvorhaben auszuge-
hen.

Das Gebiet ist fur die Naherholung durch die derzeitige Ackernutzung nicht geeignet. Die
nachste Wohnbebauung befindet sich etwa 470 m stidostlich des Planvorhabens im Gemein-
deteil Schonfeld. Aufgrund der gegebenen Gehdlzstrukturen ist das Areal in Richtung der
Wohnbebauungen und der Radwege entsprechend abgeschirmt. Das Gebiet ist fir Naherho-
lungszwecke nicht relevant.

Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase ergeben sich geringe Larm- und Abgasbelastungen durch an- und

abfahrende LKW fiir angrenzende Ortsteile. Diese fallen jedoch aufgrund der kurzen Bauzeit
nicht ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage bringt keine groBeren Larmemissionen mit sich. Im
Praxisleitfaden fir die okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (LFU
2014) wird erlautert, dass bereits bei einem Abstand von rund 20 m zur Grundstlcksgrenze
der Immissionsrichtwert der TA-Larm fir ein reines Wohngebiet sicher unterschritten wird. Da
die nachstgelegene Wohnbebauung ca. 470 m von der geplanten Anlage entfernt ist, ist von
keiner Beeintrachtigung auszugehen.

Aufgrund der Entfernung von etwa 470 m zur nachsten Wohnbebauung, wird keine erhebli-
che Blendwirkung auf Wohnhauser gegeben sein. Zudem wird der Geltungsbereich bereits
durch bestehende Geholzstrukturen entsprechend abgeschirmt.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig. Auf-
grund der Entfernung zur nachsten Wohnbebauung ist an den Immissionsorten kein rele-
vanter Beitrag zu erwarten.

Durch die BaumaBBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als gering einzustufen.
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2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Fir den Planbereich findet sich im BayernAtlas - Denkmal des Bayerischen Landesamtes fir

Denkmalpflege - kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalen (KD).

Im Planungsgebiet sind keine denkmalgeschiitzten Gebdaudekomplexe mit Ensemblewirkung
ausgewiesen. Ein kartiertes Bodendenkmal befindet sich ebenso nicht auf dem beplanten
Gebiet.

Auswirkungen:
Aufgrund der Lage kénnen keine weiteren Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Schutz-

gut Kultur- und Sachguter getroffen werden.

Fur die Flachen im Plangebiet gilt:

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten sollten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik-
oder Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen dem Landes-
amt fir Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden (Art. 8 BayDSchG).

Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.

2.8 Schutzgut Fliche

Beschreibung:
Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei

steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der schwer-
punktmaBig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 6,6 ha und wird von Ackerland eingenom-
men. Angrenzende Geholzstrukturen werden nicht gerodet.

Auswirkungen:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen Flachenversiegelungen in geringen Umfang

einher. Aufgrund der Verwendung von Ramm-, oder Schraubfundamenten kommt es nicht zu
groBflachigen Versiegelungen. Zudem wird der Riickbau der Anlage vertraglich geregelt. Ins-
gesamt ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind als gering einzustufen.

2.9 Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.
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3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes wiirde auf der Flache vermutlich in den nachsten
Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden. Die negativen Auswirkungen
auf den Naturhaushalt (Wasser, Boden) waren in diesem Fall mdglicherweise etwas hoher
einzustufen.
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4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung)

4.1 Vermeidung und Verringerung

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Griinord-
nungsplan folgende Festsetzungen vor:

- extensive Bewirtschaftung der anzusaenden Wiese unter den Modultischen ohne
Anwendung von Diinge- und Spritzmitteln

- Verwendung von Schraub- oder Rammfundamente

- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughori-
zontes verlegt.

- Ausfihrung von Zufahrtflachen mit wasserdurchlassigem Belag (Schotter).

- Verzicht auf Diingung in der Vegetationsperiode vor Aufbau der Module, um die
Aushagerung der Flache zu erleichtern.

- Beim Bau von baulichen Anlagen im Geltungsbereich ist der Boden schichtge-
recht auszubauen und zu lagern.

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm.

4.2 MaBBnahmen

Durch die 6kologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemaBnahmen auf der Anlagenfla-
che koénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts minimiert werden.

Daher wird in der vorliegenden Planung ein extensiv genutztes Griinland angestrebt. Darliber
hinaus werden erganzende Malnahmen zur Einbindung in die Landschaft festgesetzt.

Die grunordnerischen und naturschutzfachlichen MaBnahmen sind spatestens nach einer
Vegetationsperiode nach Herstellung der Funktionstiichtigkeit der Anlage zu realisieren. Auf
eine Dingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Der Abschluss der MaB-
nahmen ist dem Landratsamt Tirschenreuth zur Abnahme anzuzeigen.

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

E1: Im eingezdunten Bereich ist ein maBig extensiv genutztes Griinland anzustreben. Daher
ist auf dem Ackerstandort eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion
15, oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des
Nahrstoffliiberschusses der Ackerflache eine 3-malige Mahd durchzufiihren. Nach 5 Jahren
kann die Mahd auf 2-mal pro Jahr reduziert werden. Die Mahd hat mit einem insektenfreund-
lichen Mahwerk (Schnitthdhe 10 cm) zu erfolgen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Alterna-
tiv kann eine Beweidung durchgefiihrt werden. 1. Schnitt/Weidegang nicht vor dem 15.06.
Stromkabel missen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mdgliche
Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen werden kann.
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Wiesenstreifen auBerhalb der Umzdunung

E2: Im Bereich auBerhalb des Zaunes ist ein mdglichst extensiver Wiesensaum anzulegen.
Dieser ist einer Herbstmahd zu unterziehen. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu
verzichten.

Eingrinung
E3: Im gekennzeichneten Bereich ist eine 2-reihige Hecke mit einem Pflanzabstand von 1,5 x

1,0 m (Pflanzen des Vorkommensgebietes 3 "Stdostdeutsches Hiigel- und Bergland”) zu
pflanzen. Die Pflanzung ist vor Wildverbiss zu schitzen. Nach max. 7 Jahren verpflichtet sich
der Betreiber, den Wildschutzzaun oder ahnliche Manahmen zu entfernen. Um der Entwick-
lung einer heimischen Heckenanlage Rechnung zu tragen, sind autochthone Pflanzen gemaf
Pflanzliste zu verwenden. Es sind mindestens 5 verschiedene, autochthone Straucher in
Pflanzgruppen von 3 - 5 Pflanzen pro Art zu pflanzen. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel
ist zu verzichten.

Pflanzqualitat:
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 50-80 cm

Es sind mind. 5 verschiedene autochthone Geholze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden
Straucher:

Corylus avellana Gemeine Hasel

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Prunus padus

Prunus spinosa ssp. spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa dumalis agg.
Salix alba

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

4.3 Ausgleich

Roter Hartriegel
Zweigriffliger Weildorn
Eingriffliger WeiBdorn
Traubenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Hunds-Rose

Artgruppe Blaugriine Rose

Silber-Weide

Salweide

Schwarzer Holunder

Traubenholunder
Gewohnlicher Schneeball

Zur Ermittlung des Ausgleichs wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft (2021) herangezogen. Die Wertepunkte (WP) des Biotop- und Nutzungstyps (BNT) der
intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflache liegen demnach bei 2. Die Grundflachenzahl
(= GRZ) beschreibt das Mal3 der baulichen Nutzung (hier mit Modulen Uberstellte Flache) und
liegt bei der geplanten Anlage bei 0,6. Unter Berticksichtigung der aufgefihrten Vermei-
dungsmaBnahmen ist ein Planungsfaktor von minus 20 % anzusetzen.

Die Eingriffsfliche entspricht dem Geltungsbereich mit einer GréBe von 66.177 m?.
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Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:

WP x Flidche x GRZ x (1-Planungsfaktor) = Ausgleichsbedarf in WP

AUSGANGSZUSTAND EINGRIFFSSCHWERE | ERMITTLUNG DES AUSGLEICHSBEDARFS

Biotop- und Nutzungstyp Biotop-Code | WP | Fidche in m? GRZ Planungsfaktor Grundete WP-Werte fiir Gesamtfldche

A11 Intensiv bewirtschafte Acker ohne oder
mit stark verarmter Segetalvegetation

Gesamt 66.177 63.530

Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich Uber
63.530 WP wird zum Entwurf erganzt.

A1 2 66.177 0,60 0,20 63.530

Sicherung/ Meldung: Um die Sicherung des angestrebten Zustands der festgesetzten Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 15 Abs. 4 BNatSchG zu gewahrleisten, ist bei Aus-
gleichsflachen, die nicht im Eigentum der Marktgemeinde sind, die Bestellung einer unbefris-
teten, beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern erforderlich,
da es um die Erflllung staatlicher Pflichten geht. Flir den Vollzug ist das Landratsamt zustan-
dig.

GemaB § 17 Abs. 7 BNatSchG sind die Ausgleichsflachen von der Marktgemeinde an das Lan-
desamt fir Umweltschutz zu melden. Um jeweils einen Abdruck an die Untere Naturschutz-
behorde wird gebeten.

Eine Aufwertung und Verbesserung der Flache hinsichtlich naturschutzfachlicher Belange ist
durch die Schaffung der Ausgleichsflache gegeben.

5. Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs

Planungsalternativen auf der Flache wurden Uberlegt. Da Photovoltaik-Freiflichenanlagen
nach dem LEP Bayern auf vorbelasteten Standorten realisiert werden sollen und das beplante
Areal direkt neben einem Abbaugebiet bzw. innerhalb des Vorranggebiets flir Bodenschat-
ze — Naturstein ,nordlich Wiesau” liegt, stellt es eine ideale Flache fiir die Realisierung einer
Photovoltaik Freiflaichenanlage dar.

Zwischenzeitlich wurde von der Marktgemeinde ein Kriterienkatalog fiir PV-Anlagen erstellt.
Die gewahlte Flache erfillt zwar die Kriterien, eine obligatorische Anwendung des Katalogs
entfallt jedoch aufgrund der nachtraglichen Erstellung.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ. Als Datengrund-
lage wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan Oberpfalz-Nord (6), die Biotopkar-
tierung Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Tirschenreuth
zugrunde gelegt.
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7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchflihrung entsprechender Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen nicht mit
erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutzgiter zu rech-
nen ist, kénnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermeidungs- und
SchutzmalBnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung der Griinfla-
che beschranken. Empfohlen wird eine diesbeziigliche Regelung im Durchflihrungsvertrag.

8. Zeitliche Begrenzung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegeniiber der Gemeinde (§12 BauGB) im Durchfih-
rungsvertrag bzw. stadtebaulichen Vertrag, sofern die Gemeinde oder Dritte eine Weiterflih-
rung der Nutzung nicht beabsichtigten, nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Riickbau
der Anlage. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversie-
gelungen zu beseitigen.

Nach Nutzungsende ist das Grundstick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfi-
gung zu stellen. Uber die Zuléssigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach
Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde auf der Grundlage der
zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen.
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9. Zusammenfassung

Die Flache wird momentan intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt und stellt dem-
nach keinen besonderen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar. Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sind von der geplanten Errichtung einer PV-Anlage im Geltungsbereich grund-
satzlich nicht betroffen, da kein Lebensraum fiir diese Arten vorhanden ist.

Die Ackerflache wird zukiinftig zur Energiegewinnung genutzt. Durch die Planung und die
damit verbundene Entwicklung eines extensiven Griinlandes wird im Vergleich zur derzeitigen
Nutzung ein wertvollerer Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geschaffen. Zudem wirkt sich die
unterbleibende Dingung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln positiv auf das
Grundwasser aus, und bewirkt so eine Regeneration des Bodens. Oberflachengewasser sind
im Bereich der geplanten PV-Anlage nicht vorhanden. Die Auswirkungen auf das Klima sind
zu vernachlassigen.

Aufgrund des Standorts werden Wohnbebauungen keiner erheblichen Blendwirkung ausge-
setzt. Zusatzliche Larmbelastigungen entstehen aufgrund der Anbindung und der Lage nicht.
Durch die Planung geht fiir die Bevdlkerung kein Naherholungsraum verloren. Eine Abschir-
mung des Areals ist bereits gegeben.

Anstehender Boden wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt.
Durch die Lage und die bestehenden Gehdlze ist keine groBe Fernwirkung des Grundstlicks
gegeben. Es befinden sich keine Bodendenkmaler auf der beplanten Flache, Art. 8 BayDSchG
ist zu beachten.

Die grinordnerischen MaBnahmen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit inte-
griertem Grinordnungsplan festgesetzt. Trotz VermeidungsmaBnahmen findet ein Eingriff in
Natur und Landschaftsbild statt.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die ver-
schieden Schutzglter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen

Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden positiv

Wasser positiv

Klima und Luft gering

Landschaft gering

Kultur- und Sachgiter |keine

Flache gering

Planfertiger: Geoplan GmbH

Donau-Gewerbepark 5
94486 Osterhofen

FON: 09932/9544-0
FAX: 09932/9544-77
E-Mail: info@geoplan-online.de
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Sebastian Kuhnt Martin Ribesmeier, B. Eng. (FH)
M.A. Kulturgeographie Landschaftsarchitektur

Diese Begriindung mit Umweltbericht ist Anhang zu:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Energiepark
Triebendorf Ost” (M 1:1.000)
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