PRAAMBEL (1/2)

PRAAMBEL (2/2)

ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE FESTSETZUNGEN (1/1)

der Gemarkung Wiesau.

Begrundung mit Umweltbericht vom 08.03.2023.

Rechtsgrundlagen

Art. 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

1802, 1808)

Satzung zur Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
Grunordnungsplan "SO Energiepark Triebendorf Ost" der Marktgemeinde Wiesau.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke Nr. 1279 und 2025

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes besteht aus diesem Plan vom 08.03.2023 und der

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.3634),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt gedndert durch

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom

10. Februar 2023 (GVBI. S. 22)

Gemeindliches Satzungsrecht:

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes
vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674)

Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S.2542), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022

(BGBI. 1 S. 1360)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom

23. Februar 2011(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723)

Gemarkung Wiesau

Marktgemeinde Wiesau

Landkreis Tirschenreuth
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i 1 PLANLICHE HINWEISE
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1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §81 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem.
§ 11, Abs. 2 BauNVO.

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechselrichter,
Trafostation, Stromspeicher, Ubergabestationen und Einfriedungen sowie untergeordneten
Nebenanlagen, die fur den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

2. Mafd der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Die maximalen Hohen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen.
Maximale Modulhohe: 3,5 m
Maximale Firsth6he sonstige Gebaude: 3,5 m

Maximal zulassige GRZ = 0,6

Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten
Geltungsbereiches maldgeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von
den Modulen und sonstigen baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht

jedoch die unbefestigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundflache der moglichen Nebengebaude und baulichen Nebenanlagen, inklusive
Stromspeicher, darf einen Wert von insgesamt 100 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen

Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenze frei wahlbar.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

§§22 und 23 BauNVO)

Zufahrt
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9. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage
"E1" (Textliche Festsetzungen 1.6.1)
Wiesensaum aul3erhalb des Zaunes
"E2" (Textliche Festsetzungen 1.6.2)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und

Abs. 6 BauGB)

$ossg| Eingrinung - 2-reihige Hecke
®oood| "E3" (Textliche Festsetzungen 1.6.3)

15. Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des raumlichen Gestaltungsbereichs des Bebauungsplans

Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm

Zufahrt mit Tor

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/3)

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/3)

1.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem.§ 11, Abs. 2 BauNVO.
Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fiir Wechselrichter,
Trafostation, Stromspeicher, Ubergabestationen und Einfriedungen sowie untergeordneten
Nebenanlagen, die flr den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die maximalen Hohen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen.
Maximale Modulhéhe: 3,5 m

Maximale Firsth6he sonstige Gebaude: 3,5 m

Maximal zulassige GRZ = 0,6

Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten
Geltungsbereiches maldgeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den
Modulen und sonstigen baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die
unbefestigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundflache der moglichen Nebengebaude und baulichen Nebenanlagen, inklusive
Stromspeicher, darf einen Wert von insgesamt 100 m? nicht Gberschreiten. Die einzelnen
Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenze frei wahlbar.

1.3 Abstandsflachen
Innerhalb der Baugrenze ist Art. 6 BayBO nicht anzuwenden; Auf den Ubrigen Flachen

aulderhalb gilt diese soweit sich aus der Planzeichnung oder den Festsetzungen keine
anderen Abstande ergeben.

1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen
Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen
oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen.
Funktionsbedingt gemal} Plandarstellung

Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

Modulneigung 15-25°

1.5 Einfriedungen

Zaunart:

Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) mit
optionalem Ubersteigschutz plangemaR einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und
Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen. AuRerdem sind Zauntore zulassig.

Zaunhohe:

Max. 2,00 m Uber Gelande

1.6 Grinordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen

Vor Baubeginn ist die Sicherung der zu erhaltenden Bereiche sowie die Befahrbarkeit der
Flachen durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen. Die griinordnerischen und
naturschutzfachlichen MaRnahmen sind spatestens nach einer Vegetationsperiode nach
Herstellung der Funktionstichtigkeit der Anlage zu realisieren. Der Abschluss der Malinahmen
ist dem Landratsamt Tirschenreuth zur Abnahme anzuzeigen. Im gesamten Geltungsbereich
ist auf Dingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

1.6.1 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

E1: Im eingezdunten Bereich ist der moglichst extensiv genutztes Griinland anzustreben.
Daher ist auf dem Ackerstandort eine Grinlandansaat (autochthones Saatgut der
Herkunftsregion 15, oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. In den ersten 5 Jahren ist
aufgrund des Nahrstoffuberschusses der Ackerflache eine 3-malige Mahd durchzufuhren. Nach
5 Jahren kann die Mahd auf 2-mal pro Jahr reduziert werden (Schnitthéhe 10 cm). Das Mahgut
ist abzutransportieren. Alternativ kann eine Beweidung durchgefuhrt werden. 1. Schnitt/
Weidegang nicht vor dem 15.06. Stromkabel mussen so verlegt und die Solarmodule so
angeordnet sein, dass eine mdgliche Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen werden kann.

1.6.2 Wiesensaum
E2: Im Bereich aulierhalb des Zaunes ist ein moglichst extensiver Wiesensaum anzulegen.

Dieser ist einer Herbstmahd zu unterziehen. Auf Dungung und Pflanzenschutzmittel ist zu
verzichten.

1.6.3 Eingriinung

E3: Im gekennzeichneten Bereich ist eine 2-reihige Hecke mit einem Pflanzabstand von

1,5 x 1,0 m (Pflanzen des Vorkommensgebietes 3 "Slidostdeutsches Hiigel- und Bergland")
zu pflanzen. Die Pflanzung ist vor Wildverbiss zu schitzen. Nach max. 7 Jahren verpflichtet
sich der Betreiber, den Wildschutzzaun oder ahnliche MaRnhahmen zu entfernen. Um der
Entwicklung einer heimischen Heckenanlage Rechnung zu tragen, sind autochthone Pflanzen
gemal} Pflanzliste zu verwenden. Es sind mindestens 5 verschiedene, autochthone Straucher

in Pflanzgruppen von 3 - 5 Pflanzen pro Art zu pflanzen. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel
ist zu verzichten.

Pflanzqualitat:
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 50-80 cm
Es sind mind. 5 verschiedene autochthone Gehdlze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden

VERFAHREN
1. Die Marktgemeinde Wiesau hat in der Sitzung vom .................... gemald § 2 Abs. BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
F=] 1 ¢ IO ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Dar-
legung und Anhdrung fur die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung
VOM oo hat in der Zeit vom .................... IS ...eis stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB fur die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung

VOM oo, hat in der Zeit vom ................... o] J stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
170 0 PR DIS «oeieeeieien beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der Be-
grundung gemald § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... IS .ooiiiii

offentlich ausgelegt.

6. Die Marktgemeinde Wiesau hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Satzung beschlossen.

Wiesau, den .......ccccceeunneeeee.

Toni Dutz, 1.Burgermeister
7. Ausgefertigt

Wiesau, den ........ccceeeenan.e.

Toni Dutz, 1.Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemal §10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrun-
dung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Wiesau, den .......cccccceunne.ee.

Toni Dutz, 1.Burgermeister
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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/3)

2. TEXTLICHE HINWEISE (1/1)

Straucher:

Gemeine Hasel

Roter Hartriegel
Zweigriffliger Weilddorn
Eingriffliger Weilldorn
Traubenkirsche

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Prunus padus

Prunus spinosa ssp. spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa dumalis agg. Artgruppe Blaugrine Rose
Salix alba Silber-Weide

Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gewohnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

1.6.4 Eingriff und Ausgleich

Es entsteht ein Ausgleichsbedarf von 63.530 WP. Die entsprechenden Ausgleichsflachen
werden zur Entwurfsfassung erganzt.

1.7 Durchfuhrungsvertrag und Folgenutzung

Der Vorhabenstrager hat sich gegenuber der Gemeinde (§ 12 BauGB) im Durchfihrungsvertrag
bzw. stadtebaulichen Vertrag zu verpflichten, sofern die Gemeinde oder Dritte eine
Weiterfuhrung der Nutzung nicht beabsichtigten, die Anlage nach dauerhafter Aufgabe der
Nutzung rickzubauen. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und
Bodenversiegelungen zu beseitigen.Nach Nutzungsende ist das Grundstlick wieder der
landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung zu stellen. Uber die Zul3ssigkeit der Beseitigung
der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Untere
Naturschutzbehorde auf der Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen
Regelungen.

1.8 Flurschaden

Die offentlichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumalRhahme beansprucht werden, sind
durch den Betreiber entsprechend dem urspringlichen Zustand und in Absprache mit der
Gemeinde Wiesau wiederherzustellen.

1.9 Werbeanlagen
Beleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig.

1.10 Entsorgung
Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemafen Verwertung bzw. Entsorgung

sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Tirschenreuth geeignete
Nachweise vorzulegen.

2.1 Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub)
entschadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist
ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der
Betreiber fur sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet,
sofern infolge von landwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.
Grundsatzlich ist eine ordnungsgemafie Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage
benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden. Eine Verunkrautung der
uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovoltaikanlage ist durch
geeignete MalRnahmen zu verhindern. Durch die regelmafige Pflege soll das Aussamen
eventueller Schadpflanzen verhindert werden.

2.2 Wasserwirtschaft

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstiick. Ein evtl. Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/ oder Wechselrichtern) hat
entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung Gber Anlagen zum

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete (Anlagenverordnung- AwSV)
zu erfolgen.

2.3 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es ist vorgesehen, Transformatorstationen auf dem Planungsgebiet zu errichten. Fir die
Transformatorenstation bendétigt der Vorhabenstrager, je nach Stationstyp eine Flache
zwischen 18 m? und 35 m?2.

2.4 Grenzabstiande Bepflanzung

Auf die Einhaltung der in Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen® und Art. 48 ,Grenzabstand bei
landwirtschaftlichen Grundstlcken“ AGBGB (Gesetz zur Ausfihrung des Burgerlichen
Gesetzbuchs und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 wird hingewiesen.

2.5 Bodendenkmaler
Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fir Denkmalpflege Artikel 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

2.6 Zufahrten

Als Zugang zum Geltungsbereich werden die bestehenden landwirtschaftlichen Zufahrten
genutzt.

2.7 Altlasten

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
Storungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt
Tirschenreuth bzw. das WWA Weiden zu informieren.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan Sondergebiet
,»90 Energiepark Triebendorf Ost*

Marktgemeinde: Wiesau

Landkreis: Tirschenreuth
Regierungsbezirk: Oberpfalz
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Planunterlagen:

Grundkarte erstellt von Ingenieurbiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen uber Rickschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kbnnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtlich tbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr tbernommen werden.
Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht gedndert werden.

Entwurfsverfasser:

@ GeoPlan

Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
E-MAIL. info@geoplan-online.de
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