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Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Im Sondergebiet (SO) im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO wird die Zweckbestimmung Sonnen-
energienutzung festgesetzt.

Ferner sind Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 und Abs. 6 BauGB) festgesetzt.

GemdaB §§ 12 Abs. 3a, 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass nur solche Vorhaben zuldssig
sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Nicht zul@ssig ist das Errichten von Gebduden mit Ausnahme von technischen Betriebsgeb&uden
(Trafostation, Wechselrichter) und eines Nebengebdudes fir betriebliche Zwecke im Umfang
max. von 50 m2 Grundfldche.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2.1 Hohe der baulichen Anlagen

Die max. zuldssige Héhe der Module zur Sonnenenergienutzung und sonstigen baulichen Anla-
gen, gemessen von der bestehenden Geldndeoberkante bis zur Oberkante der baulichen An-
lagen betrdgt max. 3,50 m. Der Mindestabstand der Unterkante der Solarmodule vom herge-
stellten Geldnde betrdgt mindestens 50 cm.

2.2 Zvulassige Grundflache

Es wird eine hdchstzuldssige projizierte Grundfléche (Solar-Modulfléche) einschlieBlich techni-
scher Betriebs- und Nebengebdude sowie baulichen Nebenanlagen in Quadratmetern von
5.000 festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldche

Solarmodule, Nebenanlagen und Nebengebdude sind nur innerhalb im Bebauungsplan der
festgesetzten Baugrenze zuldssig.

Die Uberbaubare Grundsticksfléche ist der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

4. Weitere Festsetzungen
Die baulichen Anlagen sind nur in blendfreier Wirkung zul@ssig.

4.1 Ddcher bei Nebengebduden

Die zuldssige Dachneigung betrégt maximal 15°. Trafostation und Nebengebdude sind nur im
Zusammenhang unter einem Dach zuldssig. Es sind nur matte Farben zuldssig. Unzuldssig sind
grelle Farben.

4.2 Fassaden
Fassaden von Nebengebduden sind nicht in grellen Farben zuldssig.

4.3 Bodenbefestigung der Module
Die aufgestdnderten Module sind nur ohne oberirdische Fundamente zul@ssig.
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4.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis maximal 2,20 m Héhe als sockellose Z&une zuziiglich Ubersteigschutz
aus Maschendraht oder Stahlgitter-Industriezaun in den Farben metallgrau oder grin zuldssig.
Die Durchldssigkeit der Umzé&unung muss fir Klein- und Mittelsduger sichergestellt sein. Der
Mindestabstand zwischen Zaununterkante und Geldnde betrdagt daher mind. 15 cm. Ist dies aus
versicherungstechnischen oder topgraphischen Grinden nicht mdglich, so ist eine entsprechende
Maschenweite von mind. 15 cm zu wdhlen.

Der Zaun ist entlang der Baugrenze, d. h. auf der Innenseite der Fldchen mit MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft herzustellen.

Pflanzungen dirfen hierbei nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

Weitere Trenneinfriedungen innerhalb des Geltungsbereiches und Fldchen mit MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind nicht zul&ssig.

4.5 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Fassade der technischen Betriebs- und Nebengebdude und an

der Toranlage bis zu einer Gréf8e von insgesamt max. 2 m?2 unbeleuchtet zuldssig.

4.6 Beleuchtung der Anlage
Eine dauverhafte Beleuchtung der Anlage ist nicht zuléssig.

4.7 Oberirdische Versorgungsleitungen

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuldssig.

Woechselstrom und Gleichstrom ist baulich zu trennen und getrennt voneinander abschaltbar
einzurichten.

5. Grinordnerische Festsetzungen

5.1 Nicht bebaute (unversiegelte) Oberfléichen

Es ist eine geschlossene, erosionsstabile Vegetationsdecke zu entwickeln, d.h. Oberfldchen sind
mit Ausnahme der Zufahrt, der notwendigen Durchwegungen, der Fldache fir technische Be-
triebsgeb&ude und Fldche mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, ist als standortgerechter Magerrasen/Heide zu gestalten. Die Herstel-
lung der extensiven Magerrasenflache hat auf 10 % der Flache Uber eine autochthone Initial-
ansaat zu erfolgen.

Das verwendete Saatgut ist von der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt freigeben
zu lassen.

Eine Beweidung der Fldche ist durch die Zustimmung der zustdndigen unteren Naturschutzbe-
hérde moglich.

Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung, Gilleausbringung sowie Einsatz von chemischen
Modulreinigungsmitteln und chemischen Spritzmitteln sind im Geltungsbereich nicht zuldssig.

5.2 Fldchen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 und Abs. 6 BauGB), Ausgleichsfldchen-
Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a BauGB mit Festsetzungen zur Vermeidung
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéinden

GemdfB Planzeichnung (Teil A) werden Fldchen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Eine dauerhafte Einzdunung dieser ist nicht zuldssig.

Zum Schutz vor wild abflieBendem Oberfladchenwasser kdnnen entsprechende naturnahe Rick-
haltemaBnahmen vorgesehen werden.

Die Festsetzung mit Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB auf den
Zeitraum begrenzt, in dem das Vorhaben mit den baulichen Anlagen besteht. Nach vollstdndi-
gem Rickbau der Photovoltaikanlage, technischen Betriebs- und Nebengebdude, Zaunanlage
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und Wege erlischt die Verpflichtung zum Ausgleich, sofern dann geltendes Recht dem nicht
entgegensteht.

Es ist eine okologische Baubegleitung (Uber das Landratsamt, Biologen oder entsprechende
Ortskenner und Verbdnde) bei der Anlage/Umsetzung der MaBnahmen durchzufihren.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und sind folgende Aufwertungs- und Entwick-
lungsmaBnahmen festgesetzt:

5.2.1

Die BaumaBnahmen haben auBBerhalb der Vegetationszeit (1. Oktober bis 28. Februar) zu
erfolgen, da die Habitate im Bereich der Photovoltaikanlage vorwiegend in den Frihjahrs- und
Sommermonaten als Lebensraum fir Kriechtiere und Lurche geeignet sind.

5.2.2

FUr die Kreuzkréte hat im Vorfeld der BaumaBBnahme die Anlage, Pflege und Entwicklung von
mindestens drei tempordren Kleingewdssern (ausreichend tiefe Mulden, flache Wasserstellen,
Seigen) mit insgesamt mindestens 200 m2 Wasserfldche zu erfolgen. Die Kleingewd&sser missen
daverhaft vegetationsarm und gehdlzfrei gehalten werden. Es ist darauf zu achten das unter-
schiedlich stark sonnenexponierte, vegetationsarme und flache Uferbereiche entwickelt wer-
den. Fir die zukinftige Pflege missen diese ebenso mdhbar bleiben.

5.2.3
Erhalt der Wurzelstockablagerung im Geltungsbereich.

5.24

FUr die Zauneidechse hat vor Durchfihrung der BaumaBnahmen fir die Photovoltaikanlage die
Anlage, Pflege und Entwicklung von besonnten, mageren und lickig bewachsene Offenlandfla-
chen mit Versteckméglichkeiten (Steinhaufen oder Wurzelstécke) zu erfolgen. Auf mind. 600 m2
sind Strukturanreicherungen durch Anlage von verschiedenen Elementen: Stein-, Ast-und Holz-
haufen (z.B. aus Baumpflege), Reisighaufen, Wurzelstécke, Lesesteinwélle, Totholzstdmme als
Sonnenplatze, Tagesversteck, Ruhe- und Riickzugsmdglichkeit fir die Zauneidechse durchzufih-
ren. Im Bereich der Strukturanreicherungen mit Einzelelementen ist zusdtzlich die Entwicklung
von Rohbdden umzusetzen - mit Anschitten von sandigem Material an der Basis der Haufen als
Habitatrequisit (Eiablageplatz). Bei mindestens 5 Strukturelementen.

5.2.5

Fir die Vogelarten Heidelerche, Baumpieper und Bluthdnfling sind auBerhalb der MaBnah-
menfldche nach Ziff. 5.2.2. und 5.2.4 lickige Magerrasen / Heiden ohne Gehdlze, herzustellen
und zu pflegen.

5.2.6

Die Flache darf nicht vor dem 15.07. (Vogelbrutzeit Heidelerche, Bluthdnfling, Baumpieper)
gemdht oder beweidet werden.

5.2.7
Eine Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung ist nicht zuldssig.

5.2.8

Die festgesetzte Flache mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft darf wdhrend der Bauarbeiten der Photovoltaikanlagen nicht tangiert werden.
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6. Giltigkeitszeitraum und Folgenutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die zuldssige Nutzung fir Sonnenenergie wird gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf einen Zeit-
raum von 30 Jahren, ab Inbetriebnahme der Anlage, beschrankt.

Des weiteren wird die Zuldssigkeit der Sonnenenergienutzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
auf den Zeitpunkt des Eintritts folgender Umstdnde begrenzt:

1. Antrag auf Nutzungseinstellung durch den Eigentimer

2. Eintritt der Nutzungsaufgabe: Eine Nutzungsaufgabe liegt vor, wenn die errichtete Frei-
fldchenphotovoltaikanlage mindestens 6 Monate keinen Strom mehr in das Stromnetz ein-

speist, obwohl Ihr dies aufgrund eines bestehenden Anschlusses an dieses méglich gewesen
wdre.

Bei Eintritt dieser Umstdnde ist die Freifldchenphotovoltaikanlage inklusiver aller Nebenanla-
gen vollstandig rickzubauen.

Als Folgenutzung wird eine Flache fur die Forstwirtschaft im Geltungsbereich festgesetzt.
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7. Hinweise und Empfehlungen (Teil C)
7.1 Brandschuiz

Die Zufahrt zum Schutzobjekt muss fir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 t
sichergestellt sein. Die Anforderungen nach Art. 16 (1-3) BayBO sind einzuhalten. Auf die
»Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken - Fassung Februar 2007,, (AlIMBI
Nr. 2008 S. 806) wird hingewiesen. DIN 14090 ist zu beachten.

Nahe gelegene Standorte von Brunnen, Zisternen oder Hydranten fir die erforderliche Ldsch-
wasserversorgung sind nicht bekannt. Es werden vom Vorhabentrager weitere Alternativen fir
die Loschwasserversorgung geprift. Wasserschutzrechtliche Genehmigungen sind ggf. vom
Vorhabentrdger selbst beizubringen. Zum derzeitigen Planungsstand sind somit konkrete Aus-
sagen zur Léschwasserversorgung /Léschwasserentnahme nicht méglich.

Entsprechende und konkretisierende Angaben zum abwehrenden Brandschutz erfolgen im
Durchfihrungsvertrag.

Der Feuerwehrplan ist nach DIN 14 095 mit der zustdndigen Feuerwehr und dem Kreisbrand-
rat rechtzeitig vor Inbetriebnahme abzustimmen, und in erforderlicher Stickzahl (vier) an den
Kreisbrandrat weiterzuleiten. Auf die Gefahren des elektrischen Stromes und auf die Einhal-
tung der der Schutzabstdnde nach DIN VDE 0132 ist im Feuerwehrplan gesondert hinzuweisen.

Vor Inbetriebnahme der Anlage ist den Feuerwehren Gelegenheit zur Betriebsbesichtigung zu
geben. Die oértliche Feuerwehr und die im Alarmplan vorgesehenen Feuerwehrfihrungskrafte
sind in die vorhandenen Gefahren bzw. Sicherheitsvorkehrungen einzuweisen. Eine Brandmel-
deanlage wird dringend empfohlen.

Mit der &rtlich zusténdigen Feuerwehr ist abzukldren, wie das Geldnde im Einsatzfall mit még-
lichst wenig Verzégerung betreten bzw. befahren werden kann.

Vor Inbetriebnahme der Anlage ist eine Brandschutzordnung nach DIN 14096 zu fertigen.

Im Einvernehmen mit dem Kreisbrandrat oder dessen Vertreter ist die Art, Anzahl und der ge-
nauve Anbringungsort festzulegen.

1. Gewdhrleistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr

Der abwehrende Brandschutz und der technische Hilfsdienst sind Pflichtaufgaben der Gemein-
den im eigenen Wirkungsbereich (Art. 83 Abs. 1 BV, Art. | (1) BayFwG). Die Gemeinden ha-
ben, in den Grenzen ihrer Leistungsfdhigkeit, ihre gemeindlichen Feuerwehren aufzustellen,
auszuristen und zu unterhalten (Art. | (2) BayFwG), damit im eigenen Wirkungskreis dafir ge-
sorgt ist, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Brénde wirksam be-
kémpft werden kdnnen sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksfallen oder
Notstdnden im &ffentlichen Interesse geleistet werden (Art. 1 (1) BayFwG).

2. Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 VollzBekBayFwG

Jede an einer StraBe gelegene Einsatzstelle muss von der gemeindlichen Feuerwehr in héchs-
tens 10 Minuten nach Eingang der Brandmeldung bei der alarmauslésenden Stelle (Hilfsfrist)
erreicht werden kdnnen (Nr. | .1. VollzBekBayFwG). Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen
sollte die Einhaltung der HilBfrist durch Rickfragen beim zusténdigen

Kreisbrandrat Uberprift und abgeklart werden (Hilfsfrist sind hier gegeben).

3. Ausreichende Loschwasserversorgung

Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfdhigkeit notwendige Léschwasser ver-
sorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1 Satz 2 BayFwG).

Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz fir die Gesamtheit des Baugebietes
ist nach dem Merkblatt Nr. L8/5 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trink-
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wasserversorgung” Stand 08/2000 des. Bay. Landesamtes fir Wasserwirtschaft und nach den
Techn. Regeln des Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW - Arbeitsblatter W 331
,Hydranten" und 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversor-
gung" Stand 02/2008 auszubauen. Zur Erzielung o.g. Léschwassermengen diirfen neben be-
reits bestehenden Hydranten auch alle Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 herzu-
rgezogen werden, sofern der Zugriff auf dieses Wasser das ganze Jahr Uber sichergestellt ist.
In diesem Falle sollte eine, fir die Feuerwehr geeignete, Léschwasserentnahmestelle geplant
werden. Dies kdnnen u.a. natiirliche oder kinstliche offene Gewdsser bzw. unterirdische L&sch-
wasserbehdlter nach DIN 14230 sein.

4. Ausreichende ErschlieBung fir Feuerwehreinsatze

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert
befahren werden kénnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achsenlast 10 1)
ausgelegt sein. Hierzu wird auf die DIN 14090 ,Fléchen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken"
und die bayerische Richtlinie ,,Fléchen fir die Feuerwehr" Stand 0212007 verwiesen.

Es muss insbesondere gewdbhrleistet sein, dass die Photovoltaik-Freifldchenanlage ganz oder
mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den offentlichen Verkehrsflachen erreich-
bar ist.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. , Wendehammer" auch ft.ir Feuerwehrfahr-
zeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist fir Feuerwehrfahrzeuge (ausgenommen
Drehleiterfahrzeuge DLAK 23112) ein Wendeplatzdurchmesser nach EAE 85/95 analog der
Forderung fir 2-achsige Millfahrzeuge anzustreben.

7.2 Niederschlagswasserversickerung

Die Neigung der Oberflache muss an jeder Stelle einen auf staufreien Abfluss des Nieder-
schlagswassers gewdhrleisten. Die Grindung ist so anzulegen, dass es zu keiner Stauung von
Niederschlagswasser auf dem neu modellierten Bodenkdrper kommen kann.

Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser darf nicht zu Erosionen fihren. Unter-
halb der Tropfkanten der Photovoltaikmodule sind geeignete MaBnahmen zum Erosionsschutz,
z. B. Kiesschittungen oder Jutematten im Bedarfsfall vorzusehen. Gegebenenfalls ist nachzu-
weisen, dass aufgrund hydraulischer und geotechnischer Nachweise diese nicht erforderlich
sind.

Die Niederschlagswasserbehandlung ist so anzulegen, dass weder im Geltungsbereich noch im
Umgriff mehr gesammeltes Niederschlagswasser versickert wird, als dies der Versickerungsfa-
higkeit des anstehenden Untergrundes entspricht. Dariber hinaus anfallendes Niederschlags-
wasser ist ggf. vor zu reinigen, von der Fldche abzuleiten und an anderer Stelle dem Wasser-
kreislauf zuzufihren. Auch wéhrend des Baus der PV-Anlage ist auf eine ausreichende Nieder-
schlagswasserbehandlung aufgrund des angrenzenden aktiven Tonabbaus zu gewdhrleisten.

Sollte eine flachenhafte Versickerung (breitflachige Versickerung oder Muldenversickerung
Uber mindestens 20 cm bewachsenen Oberboden) nicht mdglich sein, ist eine linienhafte Versi-
ckerung Uber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Unterirdischen Versickerungsanlagen ist -
zum Schutz von Boden und Grundwasser - in jedem Falle eine ausreichende Vorreinigung vor-
zuschalten. Die Versickerung Uber einen Sickerschacht (mit entsprechender Vorreinigung) ist nur
zuléssig, wenn zwingende Grinde eine flachenhafte oder linienférmige Versickerung aus-
schlieBBen.

Der Versickerung ist (bei ausreichend sickerfdhigem Untergrund) der Vorzug vor Einleitung in
ein Oberfldchengewdsser oder einen Kanal zu geben.
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Eine Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewésser (Oberflachengewdsser
oder Grundwasser) bedarf in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei Einleitung in ein
Oberfléchengewdsser ist i.d.R. eine Rickhaltung / gedrosselte Einleitung erforderlich.

Es wird in diesem Zusammenhang auf die Mdglichkeit der erlaubnisfreien Versickerung von
Niederschlagswasser bzw. die Mdglichkeit der erlaubnisfreien Einleitung von Niederschlags-
wasser in Oberfldchengewdsser unter Einhaltung der Voraussetzungen der ,,Niederschlagswas-
serfreisteilungsverordnung” (NWfreiV) i.V.m. den ,,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) bzw. den ,Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in Oberfldchengewdsser” (TRENOG) hingewie-
sen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschrdnken. Wege etc. sind
mdglichst in sickerfdhiger Ausfihrung zu gestalten.

7.3 Grundwasserschutz

Die Pflege der Grundsticks- und Modulfldchen hat ohne Einsatz von Pflanzenschutzmitteln bzw.
chemischen Reinigungsmitteln zu erfolgen (ist bereits in den Festsetzungen bericksichtigt).

Sollte oberflachennahes Grundwasser angetroffen werden, ist bei Grindung im Grundwasser-
bereich (gesattigte Zone) auf verzinkte Stahlprofile zu verzichten und andere Materialien (z.B.
unverzinkter Stahl, Edelstahl, Aluminium) zu wdhlen, um eine Auswaschung von Schwermetallen
in das Grundwasser zu vermeiden.

Sofern ein Trafogeb&ude oder dhnliches vorgesehen wird und sofern dort Ddcher mit Zink-,
Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen sollten, sind diese nur mit einer geeigneten Be-
schichtung zu verwenden, um eine Auswaschung von Schwermetailen in das Niederschlagswas-
ser zu vermeiden.

Bei Errichtung einer Trafostation, sind aus Sicht des Grundwasserschutzes Trockentransformato-
ren oder nicht wassergefdhrdende esterbefillte Oltransformatoren mit entsprechenden Auf-
fangwannen vorteilhaft.

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (ggf. Transformatoren) verweisen wir auf die
Zustandigkeit der Fachkundige Stelle am Landratsamt Tirschenreuth.

7.4 Denkmalschutz / Bodendenkmadiler
Im Geltungsbereich liegen keine Bodenkmaler.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf Grundsticken auf denen sich Bodendenkmdler befinden,
vermutetet werden oder den Umstdnden nach annehmen muss, der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemdaBB Art. 7
BayDSchG unterliegen.

7.5 Drainagen

Die Situation von Drainagen/Entwdsserung sowie Wegerechte sind dem Verfasser nicht be-
kannt. Diese sind bei Umsetzung der MaBnahmen zu bericksichtigen. Es sind entsprechende
Informationen einzuholen.

Die Funktionserhaltung von vorhandenen Drainagen im Hinblick auf benachbarte Grundstiicke
ist sicherzustellen.

7.6 Land- und Forstwirtschaft

Den Forst- und Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemdaBe und ortsibliche Bewirtschaf-
tung ihrer Fldchen zugesichert. Der Vorhabentrager soll deshalb auf die bestehende Zumut-
barkeit von Immissionen, die bei einer ordnungsgemé&Ben und ortsiblichen Bewirtschaftung ent-
stehen, hingewiesen, werden.
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Die Zufahrt zu den forst- und landwirtschaftlichen Grundsticken ist durch die geplante Erschlie-
Bung zu gewdhrleisten.

Anfallendes Oberfldchenwasser soll keine Auswirkungen auf benachbarte Flachen haben.

Bei den Erdarbeiten ist auf eine Schonung des Oberbodens durch separaten Abtrag und Wie-
derauffillung zu achten. Die Auffiillung soll bodenschonend erfolgen.

Bei Bepflanzungen sind die gesetzlichen Mindestabstdnde einzuhalten.
7.7 Geotopschutz

Im Bereich des Geltungsbereiches befindet sich das im Geotopkataster Bayern erfasste Ge-
otop Nr. 377A040 (,,Tongrube NE von Wiesau”). Das Geotop ist mit der zweithéchsten geo-
wissenschaftlichen Bewertung (,wertvoll") klassifiziert. Der entsprechende Katasterauszug ist
beigefigt.

Grundsatzlich sind Geotope ,,ausschlieBende Kriterien" fir die Errichtung von Photovoltaikan-
lagen (PVA). Vgl. hierzu die Anlage zum IMS vorn 19.11.2009, Nr. 11B5-4112.79-037109,
das Schreiben ist in der Anlage beigefigt.

Die antragsgegenstandliche Bauleitplanung betrifft jedoch die Errichtung der PVA in einem
bereits verfillten Bereich der Tongrube Einsiedel, der somit keine Geotopeigenschaft mehr
besitzt. Insofern werden weder der Bestand noch der geowissenschaftliche Wert des - angren-
zenden - Geotops beeintréchtigt' Auch der Hauptgrund fiir die Erfassung der Tongrube als
Geotop der sehr seltene Aufschluss tertidrer Tone, wird nach Aktenlage nicht berihrt. Weiter
Iasst die Fortsetzung des Abbaus in ndrdlicher bzw. norddstlicher Richtung auch langfristig das
Vorhandensein geowissenschaftlich relevanter Aufschlisse erwarten.

Seitens des Geotopschutzes wdre es zu begrifBen, wenn das Geotop nachrichtlich im FNP be-
ricksichtigt werden wiirde. weiter sollte gepriift werden, ob bei einer Einstellung des Abbaus
ein Restaufschluss offengehalten werden kénnte, sofern Rechtsvorschriften oder Sicherheitsbe-
stimmungen dem nicht entgegenstehen. Einwénde gegen die vorliegende Bauleitplanung wer-
den seitens des Geotopschutzes nicht erhoben.

7.8 Rohstoffgeologie

Die geplante Photovoltaik-Anlage (Geltungsbereich 1,36 ha) liegt im bestehenden Vorrang-
gebiet fir den Abbau von Ton TO 04, Norddstlich Wiesau, der Planungsregion 6 Oberpfalz-
Nord.

Dieses Vorranggebiet dient der mittel- bis langfristigen Rohstoffsicherung.

Der von der PV-Anlage und der daran im Siden unmittelbar anschlieBende Bereich der Aus-
gleichsflache wurden bereits abgebaut und wieder verfillt. Aus diesem Grund besteht von
Seiten der Rohstoffgeologie (Bayerisches Landesamt fir Umwelt) kein Einwand gegen die PV-
Anlage mit der Einschrdnkung, dass der uneingeschrdnkte Tonabbau, der ggf. mit einer gewis-
sen Staubentwicklung einhergeht, auch nach der Errichtung der Photovoltaikanlage méglich sein
muss.

7.9 Schddliche Bodenverunreinigungen und Altlasten
Es sind im Vorhabensbereich keine Altlasten bekannt.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, ob eventuell kiinstliche Auffillungen mit Abfdallen, Altab-
lagerungen, auffdllige Verfdarbungen, auffdlliger Geruch o. 4. angetroffen werden. Sollten
Auffalligkeiten im Zuge der BaumaBnahmen auftreten, sind umgehend das Landratsamt
Tirschenreuth und das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu informieren, um ggf. das weitere Vor-
gehen zu bestimmen.
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Gegen das Entstehen schddlicher Bodenverdnderungen durch Verrichtungen auf den betroffe-
nen Fléchen sind VorsorgemafBnahmen zu treffen.

7.10 Ersatz- und Ausgleichsfldche
Spdtestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss die dauerhafte Funktion der Fldchen
fur den Ausgleichszweck gesichert sein.

7.11 Allgemeine Hinweise und Plangenavigkeit

Planunterlagen sind urheberrechtlich geschiitzt und dirfen nur mit Zustimmung des Planverfas-
sers (auch auszugsweise) verwendet, vervielfdltigt, gedndert oder an Dritte weitergegeben
werden. Bei evtl. Abweichungen zwischen der digitalen Planfassung und der ausgehdndigten
Papierfassung haben immer die durch den Planverfasser unterzeichneten Papierfassungen Gil-
tigkeit.

Bei Grundlage einer Digitalen Flurkarte (DFK) stellt diese keinen amtlichen Katasterauszug dar.
Der Auszug aus der DFK kann nicht aktuelle Informationen enthalten und ist zur MaBentnahme
nicht geeignet.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte des Marktes Wiesau zur
Verfigung gestellt durch die Bayerische Vermessungsverwaltung (Katastervermessungen ge-
mdaBR Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster (Vermessungs- und
Katastergesetz — VermKatG,)) durch Befliegung der Bayerische Vermessungsverwaltung er-
stellt. Somit ist von einer hohen Genavigkeit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer
spdteren Ausfihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben kdnnen. Dafir kann
seitens der Gemeinde und des Planverfassers, keine Gewdhr Gbernommen werden.

7.12 Immissionsschuiz

Freiflachenphotovoltaikanlagen kénnen grundsatzlich durch Gerdusch- und Lichtimmissionen
stérend auf ihre Umgebung einwirken; weiterhin verursacht die Stromgewinnung elektrische und
magnetische Felder. Die Gerduschimmissionen resultieren aus dem Betrieb der fur die Einspei-
sung des in der PVA erzeugten elektrischen Stroms in das &ffentliche Versorgungsnetz erfor-
derlichen Wechselrichter und Transformatoren. Infolge von Reflexionen des einfallenden Son-
nenlichts an den Oberfldchen der Solarmodule wirken PVA’s durch Blendung auf ihre Umge-
bung ein; elektrische und magnetische Felder entstehen letztendlich durch den Stromfluss.



