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Bauleitplanung des Marktes Wiesau;

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Griinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»Gewerbeerweiterung Fichtenschacht Siid*

Erneute Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans umfasst das Gebiet im Ortsteil Wiesau Fichtenschacht
stidostlich der BrunnenstralRe; siehe Ubersichtslageplan. Der Bebauungsplan umfasst die
Flurnummern: 410 (TF), 410/15, 410/16, 907, 907/1 der Gemarkung Schénhaid, 4110/3 und
4112 der Gemarkung Wiesau:

Quelle: BayernAtlas - der Kartenviewer des Freistaates Bayern ' Auszug Planunterlagen (Teil A1)

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.05.2024 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan und Vorhaben-
und Erschliefungsplan ,Gewerbeerweiterung Fichtenschacht Sud“, in der Fassung vom
06.05.2024, gebilligt. In der Zeit vom 17.05.2024 bis 21.06.2024 fand die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB statt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.05.2024
bis 21.06.2024.

Die wahrend der oben genannten Fristen eingegangenen Stellungnahmen wurden am
25.07.2024 in der Sitzung des Marktgemeinderates Wiesau behandelt. Die hierbei
vorgebrachten Anregungen und Bedenken haben zu Planénderungen gefuihrt, wodurch die
Durchfiihrung einer erneuten Auslegung notwendig ist. Der Marktgemeinderat Wiesau hat
daher die erneute Beteiligung der Offentlichkeit mit einer verkirzten Versffentlichungsfrist
gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
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Folgende Anderungen wurden vorgenommen:

Anpassung der Lage und Dimension des Silos

Entfall des Uilberdachten Carports auf der Nordseite

gesonderter Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Darlegung der bisherigen Abwagung in der Begriindung und im Umweltbericht

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB):

Die geénderten Planunterlagen zum Bauleitplanverfahren ,Gewerbeerweiterung
Fichtenschacht Stid" in der Fassung vom 25.07.2024 sowie der nach Einschatzung der
Marktgemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind
auf der Homepage des Marktes Wiesau unter https://www.wiesau.de/rathaus-
buergerservice/bauleitplanung/ und im  zentralen  Geoportal Bayern  unter
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/

vom 26.08.2024 bis einschliellich 13.09.2024 verdffentlicht.

Andere, leicht erreichbare Zugangsmdéglichkeit:

Zusatzlich werden die Planunterlagen sowie der nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen im Foyer des
Rathauses Wiesau, Marktplatz 1, 95676 Wiesau, wahrend der Veroffentlichungsfrist
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten (Montag bis Freitag von 08:00 Uhr bis 12 Uhr,
Montag und Dienstag von 14:00 Uhr bis 15:30 Uhr und Donnerstag von 15:00 Uhr bis 17:30
Uhr) éffentlich ausgelegt.

Stellungnahmen kénnen wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden.
Stellungnahmen sollen elektronisch tbermittelt werden, bei Bedarf kbnnen Stellungnahmen
auch auf anderem Weg abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes
nicht von Bedeutung ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen nur noch zu den geénderten Teilen
des Anderungsentwurfes vorgebracht werden diirfen (vgl. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB).
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Folgende umweltbezogen Informationen sind verfligbar:

Schutzgut Mensch, Bevblkerung und menschliche Gesundheit

Plangebiet ist bereits gewerblich genutzt (seit Jahrzehnten angesiedelten Betrieb am
Ortsrand von Wiesau), grenzt an Wohnbebauung an. Schalltechnische Untersuchung liegt
bei der Veré&ffentlichung vor (Zwischenwert von 57 dB(A) fachlich vertretbar, sofern
gegenseitige Pflicht zur Ricksichtnahme, Ergénzung der Begriindung) keine erhebiichen
Auswirkungen durch den Betrieb unter Berlicksichtigung der Festsetzungen, keine
erheblichen Auswirkungen durch Verkehrslarm, Angaben zum Betrieb und zum Umgang mit
Gefahrenstoffen liegen vor, Entwisserungskonzepts durch einen Fachplaner liegt vor, keine
zusatzliche Belastung des bestehenden Entwasserungssystem, erforderlichen
Abstandsfiachen werden eingehalten (Beschattungsstudie, Planung angepasst),
Brandschutzkonzept zum Bauantrag, ein zuldssiger Einfahrtsbereich

Schutzgut Tiere/Pflanzen und biologische Vielfait/Natura-2000-Gebiete

Keine erheblichen Auswirkungen auf zu berlcksichtigende Arten im Plangebiet zu erwarten,
interne und externe Ausgleichsflachen (im Gemeindegebiet, in der Begrindung dargelegt)
gleichen die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft aus, Keine Schutzgebiete betroffen,
Sicherung der Ausgleichsflachen erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag,
Randeingriinung bietet Lebensraume fur verschiedene Arten

Schutzgut Boden und Fldche

Gesamte Planungsflache ca. 1,8 ha, Plangebiet weitgehend bebaut und gewerblich genutzt,
Erweiterung auf bisher landwirtschaftlich genutzter Fldche und Lagerflache,
Bodengutachten liegt vor und wird mit verdffentlicht

Schutzgut Wasser

Bodengutachten liegt vor, vorhandene Béden nicht ausreichend fir eine Versickerung
geeignet, Entwésserungskonzept mit Niederschlagswasserriickhaltung und gedrosselter
Einleitung in den bestehenden Kanal liegt vor und ist im Bebauungsplan festgesetzt,
erhebliche Auswirkungen auf das bestehende Entwésserungssystem sind nicht zu erwarten,
Lackierung der Produkte auf Wasserbasis vorgesehen

Schutzgut Klima/Luft

Keine erheblichen Auswirkungen, das Vorhaben verursacht keine erheblichen
Luftverunreinigungen den Belastungen, Absaug- und Filtereinrichtungen sind vorgesehen,
Hinweis mit Klimatoleranter Baumarten

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Keine erheblichen Veranderungen durch die bestehende Vorbelastung, Erweiterung der
gewerblichen Hallen Richtung Westen und Richtung Osten, Randeingrinung festgesetzt

Schutzgut Kuitur- und Sachgiiter
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Nicht betroffen

Abfille, Abwasser, erneuerbare Energien

Keine Gefahrstoffe nach SEVESO-III-Richtlinie zu erwarten, Holzabfalle werden vor Ort im
Kreislaufsystem verwertet, Niederschlagswasser wird vorgereinigt und gedrosselt in das
bestehende Kanalsystem eingeleitet, Dachfldchen fur die Nutzung erneuerbarer Energien
vorgesehen

Die diesen Informationen zugrundeliegenden Unterlagen sowie die nach Einschétzung der
Marktgemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
werden ebenfalls veroffentlicht.

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Intern:

Innerhalb des Geltungsbereiches kann ein Teil des bendtigten Ausgleichsumfanges
umgesetzt werden. Der interne Ausgleichsflachenumfang ist als Flache mit Mal3nahmen zu
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan
festgesetzt.

Extern:

Ein Teil des restlich bendtigten Ausgleichsflachenumfanges wird auf Flurstick 114
Gemarkung Schonhaid, Wiesau durch einen stadtebaulichen Vertrag nach §1a Abs. 3 Satz
4 BauGB abgesichert und nachgewiesen.
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Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ilhre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das
Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls
veroffentlicht wird.

Wiesau, 22.08.2024
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Michael Dutz
Zweiter Blrgermeister
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